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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Dubi¢né, jako vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c)
zékona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim f&du, ve znéni pozdgjSich piedpisu (dale jen
,.Stavebni zakon ") a 88 10, 11 a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni (dale jen
,»Sprévni a4d"), 8 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sbh., o Gzemn¢ analytickych podkladech,
uzemng¢ planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni, v
souladu s § 84 odst. (2) pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni ztizeni), v platném znéni a
v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydéava

po provedeném fizeni podle 88 50 aZ 53 odst. (2) a ve vazbé¢ na 88 171 az 174 spravniho tadu, podle §
54 stavebniho zakona

UZEMNI PLAN DUBICNE
FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

v rozsahu navrhové casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 88 50 az 53
stavebniho z&kona a podle 8§ 171 aZz 174 spravniho fadu.

a) Vymezeni zastavéného Uzemi
V Dubi¢ném je zastavéné Gzemi vymezeno k 1. 7. 2007. Hranice zastavéného Gzemi je vyznacena
ve Vykresu zé&kladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykresu. Na Samotach se jedna o zachovani
charakteru lokality spocivajici v rozvolnéném zpisobu urbanizace. V Malém Dubi¢ném proces
urbanizace probiha v ramci zastavéného Uzemi.
Zmenou ¢. 2 se zastaveéné Uzemi rozSituje v jihozépadni ¢asti sidla Dubi¢né (k.0. Dubi¢né), kde se
jedna o doplnéni zastavéného Gzemi plochy technické infrastruktury (regula¢ni stanice plynu).

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE
V Dubi¢ném se predpoklada ptredevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech, dale doplnéni
obcanske vybavenosti a podminek pro rekreaci, piipadné podnikani spojené s rozvojem technické
infrastruktury. Pravé rozvoj infrastruktury, predevsim kanalizace, ale i elektrifikace, plynofikace
je podminkou dalsiho rozvoje funkce bydleni a to jak samotném Dubi¢ném, tak Malém
Dubi¢ném a Na Samotach. Nezanedbatelnou podminkou dalSiho rozvoje je i Uprava parametri
mistnich komunikaci Samoty - Dobrd Voda, Samoty - Malé Dubi¢né. Na Samotéch se jedna o
zachovani charakteru lokality spocivajici v rozvolnéném zptsobu urbanizace, ktera tkvi v ochrané
krajinného razu. Zaroven je tieba klast diraz na obnovu soucasného bytového fondu v kontextu
se stavajici zastavbou v Dubi¢ném i v jeho ¢éstech.
Néavrh Gzemniho planu ve stabilizovaném Uzemi uvaZuje piedevsim s opravami a rekonstrukcemi
objektd pro bydleni a obcanskou vybavenost, kterd dopliuje obytnou funkci. Rozvoj
stabilizovaného, zastavéného Gzemi je urcen pievazné k rekonstrukci, modernizaci a dostavbé.
Dostavba je soustredéna predevSim na plochy, jejichz zastavbou dojde k uceleni sidla, s
maximalnim vyuZitim stavajicich komunikaci a infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé
zastavbé je situovano vzdy na vlastnim pozemku. Z duvodu stabilizace mistniho obyvatelstva,
event. pro imigraci nového obyvatelstva, navrh vytvaii predpoklady pro kvalitni bydleni navrhem
novych ploch pro bydleni v navaznosti na zastavéné Uzemi sidel za piedpokladu dojizdéni za
praci piedevsim do Ceskych Budgjovic.
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Diky krasné ptirod¢ s nenaruSenou ekologickou rovnovahou, vyhledy do kraje, rybniku
poskytujicimu moznost rybolovu, turistickym trasam a lyZaiskému areélu, je obec Dubi¢né
vyznamnym stiediskem pro celoro¢ni piiméstskou rodinnou rekreaci. Pro podporu cestovniho
ruchu a rekreacni funkce budou vytvoieny podminky pro chalupaieni a drobné dopliikové sluzby
v oblasti rekreace.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH
A KULTURNICH HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Hodnota H1

Pavodni nizkopodlazni venkovské objekty byly v Dubi¢ném a jeho c¢éstech postupné
modernizovany a prestavovany do soucasné podoby, a to predevsim jejich hospodaiské budovy.
V centru obce Dubi¢né a mistni ¢asti Samoty jsou pohledové vyrazné vnimany vesSkeré vyssi a
objemng¢jsi stavby, o to vyrazngji pusobi fronty pavodnich objektd. Tento pavodni charakter
staveb by mél byt zachovan a citlivé dale rozvijen.

Ochrana:

V névrhu je nezbytné dodrZovat regulativy pro stavajici i navrZzenou zastavbu ptredevsim v centru
obce Dubi¢né a mistni ¢asti Samoty. Z regulativi dodrzet navrhovanou vySkovou hladinu
zéastavby, sklon a typ stiechy, obdélnikovy padorys navrZzenych objekta a charakteristicky zptsob
urbanistické zastavby. Predepsané provéreni Uzemni studii v téchto lokalitach bude mit za Ukol
predevSim sladéni nové zéstavy v kontextu s pavodni zéastavbou spocivajici v dodrzeni
stanovenych regulativi.

Hodnota H2

Pavodni jadro obce je tvoreno navsi, které je v horni ¢asti vymezena paméatnikem a v dolni ¢asti
kaplickou. V této ¢asti se nachazeji charakteristické objekty na pudorysech pavodnich usedlosti.
Charakter prostoru je vnimam jako stabilizovany a jako takovy by mél byt i dale zachovan
a rozvijen. Krajinaisky a urbanisticky hodnotnd je i oblast mistni ¢asti obce Samoty v kopcovitém
terénu.

Ochrana:

Stejné jako v piedchozim odstavci je nezbytné dodrZovat regulativy pro stavajici i navrZzenou
zastavbu. Z navrzenych regulativi je nezbytné dodrZet stavajici vySkovou hladinu zastavby, sklon
a typ strechy, obdélnikovy ptdorys navrZzenych objektt a hustotu zastavby.

Hodnota H3

Dosud ptirodni raz dolni ¢asti obce pod obecnim Gfadem vyZaduje navazat v novém funkénim
vyuziti na tyto krajinné predpoklady a hodnoty pri dalSim rozvoji obce.

Ochrana:

Stejné jako v piedchozim odstavci je nezbytné dodrZovat regulativy pro stavajici i navrZzenou
zastavbu. Z navrZenych regulativi je nezbytné dodrZet stavajici vyskovou hladinu zastavby, sklon
a typ strechy, obdélnikovy ptdorys navrZzenych objektt a hustotu zastavby.

Hodnota H4

Jednotliva boZi muka.

Ochrana:

V blizkosti do 20 m nebude uskute¢novana Z&dné dalSi vystavba nadzemnich objektt. VySe
uvedené hodnoty v Uzemi ndvrh respektuje. Podminky ochrany zjisténych hodnot budou
zasadami pro ¢innost spravnich Giada a pro pofizovani navazujici UPD.
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Civilizaéni hodnoty

Hodnota HC

Jedna se o hodnoty Gzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.
Dubi¢né, Malé Dubic¢né a Samoty jsou napojeny na el. energii (el. vedeni VN 22 kV). Je zde
zrealizovan stiedotlaky plynovod pro zasobovéani obce zemnim plynem. Katastralnim Gzemim
prochazi vysokotlaky plynovod, piimo v Dubiéném se nachazi regulacni stanice VTL
plynovodu. Dubi¢né a jeho ¢asti jsou napojeny na vodovodni ¥ad. Napojeni na kanaliza¢ni fad
zatim neni realizovano. Uspokojiva je dopravni obsluznost, sidly prochazi silnice Ill. tiidy,
které jsou doplnény siti mistnich komunikaci. Tyto jsou vyuZivany jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku.

Navrh ochrany civilizaénich hodnot bude podpoten vybudovanim novych vodovodnich a
kanalizacnich tadt v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektam, ndvrhem
rozSiteni rozvodu plynu a elekttiny. Stavajici trasu silnice Ill. tfidy lze povazovat za Uzemné¢
stabilizované. Piistup k novym navrhovym plocham pro bydleni bude teSen sjezdy ze
stavajicich komunikaci, rozvojem sit¢ novych mistnich komunikaci a Upravou parametra
stavajicich mistnich komunikaci.

Dotcené uzemi lze oznacit podle citovaného zakona o statni pamatkové péci jako Gzemi s
archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pii jednotlivych stavebnich aktivitich muze dojit k
poruSeni pozustatka praveékeého, rané stredoveékého a stredoveékého osidleni. Proto
doporuc¢ujeme jednotlivym potencionalnim investoram, aby v piipadé zastavby nebo
rekonstrukcei jednotlivych historickych objektt zajistili provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pti samotnych stavebnich pracich.

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Dubi¢éné

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici
i nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Gtvaru - Dubi¢né,
Malé Dubicné a zachovani rozvolnénosti zastavby - Samoty. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zéstavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému metitku stavajici
z&stavby.

Pfi realizaci vystavby byta je nutné klast duraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu, na vyuZivani wvnitinich rezerv zastavénych c¢asti a v rdmci vystavby soukromych
obytnych objektu je tieba podporovat moznost ziizovani prostori pro obcanské vybaveni, které
nenarusi okolni bydleni. Navrh UP ve své urbanistické koncepci deklaruje, Ze pti realizaci
vystavby bytt je nutné Kklast diaraz na rekonstrukci stavajicich objektt s nizkopodlazni
vyskovou hladinou zastavby.

UP te$i navrh ploch pro bydleni v Dubi¢ném a to severnim a severozapadnim smérem k
Rudolfovu. V malém rozsahu v dolni ¢asti, zdpadnim smérem pod Obecnim Uradem. Tyto
plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vypliuji volné proluky mezi stavajici
z4stavbou. Timto usporaddanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude
mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuzivana k rekreacnim acelum.
Ptitom je nutno respektovat venkovské prostiedi a metitko stavajici zastavby.

V zépadni ¢asti Dubi¢ného jsou navrZzeny plochy zelen¢ na veiejnych prostranstvich (moZnost
vybudovéani dalsiho navesného rybnicka s doprovodni zeleni), dopliujici

technické infrastruktury a rozSiteni ploch obcanské vybavenosti. Dalsi plochy technické
infrastruktury - za regulaé¢ni stanici plynu, jsou urceny pro zazemi obsluhy lyZaiského areélu.
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Uvniti centralni ¢asti obce Dubicné jsou k prestavbé, pro obcanskou funkci uréeny dalsi dve
menSi lokality, ptimo na navsi a druh& oproti obecnimu Gfadu.

V plochach bydleni je navrZena veiejnd zelen, stavajici verejnd zelen bude dopliovana a
udrzovana. Vlevo u mistni komunikace k Rudolfovu, severné od navsi obce je navrzena plocha
vyroby a skladovani v rozsahu a vyuZiti dle stavajici situace. Vzhledem na malovyrobni
charakter odchovu skotu, nenavrhuje se zde pasmo hygienické ochrany. Je nutno respektovat
maximalni hranici negativniho vlivu zemédélského areélu, které je stanoveno vymezenym
Uzemim.

Mistni ¢ast obce Dubiéné Samoty

Je mimotadné¢ architektonicky a predevsim i urbanisticky naro¢né vzhledem k prioritnimu
poZadavku uchovat stavajici charakter z&stavby. Charakter zastavby by mél zastat rozvolnény,
se zachovanim pokud mozno rozptylené formy zéstavby, ktera odpovida krajinnému rézu. Z
uvedeného davodu je poZadovano prostor provetit Uzemni studii. Charakter Samot by mél byt
zachovan a tudiZz by nemélo dochazet k dalsi tendenci k zahuSténi zéstavby a k dalSimu
naruSeni charakteru genia loci této casti obce. PoZadavek na rozvolnénost zastavby jako
principu dalSi urbanizace této casti obce ptredpokladad pocitat s vétSi vymerou pozemki.
Dostavbou, prestavbou a rozSitenim zéstavby je dotcen piedevSim jizni svah lokality.
Vychodnim smérem navrh uptednostiuje zastavbu po levé strané mistni komunikace ve sméru
Malé Dubi¢né -Dubi¢né Samoty (se zohlednénim podminek ochranného péasma
nadregionalniho biokoridoru). Tendence, aktivovana potizenou zménou v této lokalité, kterd by
vedla k dalSimu propojovani ¢asti obce Samoty s fadové usporadanou zastavbou v lokalité Nad
Lusnym, neni Zadouci.

Drobné lokalni rozSiteni usedlosti U Rejska, musi byt provedeno odpovidajicim zpusobem, tak
aby dotvaielo krajinny rdz mista.

Mistni ¢ast obce Malé Dubiéné

V této casti obce se navrhuje pouze zména funkeniho vyuZiti - prestavbové zemi, ze stavajici
funkce skladi pro funkci bydleni a drobné rozsiteni zastavitelného uzemi usedlosti U
Schaffelhofert. Plodné zustane dal$i rozvoj Gzemi stabilizovany.

Otézkou zustdva mira hustoty zastavby, kterd by se mohla smérem k centru sidelniho Utvaru
mirn¢ zvySovat. Kazdopadné rozvoj téchto dvou casti obce je podminén vybudovanim
odpovidajici kanaliza¢ni soustavy s vlastni COV a propojenim kanalizace na Dobrou Vodu.
Drobné rozSiteni zastavitelného Uzemi formou rozptylené zastavby je navrZeno rovnéz v
lokalité¢ smeérem ke Kalisti a dotvoreni v lokalité vpravo od silnice pii vyjezdu z katastru smer
Trebotovice, které musi byt provedeno rovnéZz odpovidajicim zpusobem, tak aby dotvéielo
krajinny rdz mista. Umisténi funkce bydleni je rovnéz v zavéru mistni komunikace Ke Kalisti.
Vyznamnym pro rozvoj obce je jeji rekreacni vyznam pro formy tzv. priméstské rekreace,
cykloturistiky, bézky, jizda na koni, p&si prochazky s mozZnosti ubytovani a stravovani pro co je
vhodné vytvoieni Gzemnich piedpokladu a podminek (sité stezek, rozhledna...).
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SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH
V pripad¢ stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné feSit vyjimku z téchto
OP v navazujicich fizenich.

Oznaé¢. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

plochy

B1l Plocha bydleni, Dubiéné zapad, v zapadni c¢asti Dubi¢ného. RozSiteni
zastavéného Uzemi.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici komunikace

Limity vyuZziti Gzemi respektovat stavajici ochranné pasmo vodovodnich fada; do
Césti Uzemi zasahuje poddolované uzemi; podminkou rozvoje plochy pro bydleni
je odkanalizovani lokality do navrhované gravitacni kanalizace na COV v Ceskych
Budgjovicich. (stiet téchto OP s plochou bydleni je nutné feSit v navazujicich
fizenich, vyZaduje opatieni ze zatéze z provozu stavajici zemédélské vyroby a
dopravy. Céaste¢né v poddolovaném Gzemi.

Lokalita bude provérena uzemni studii US 1

B2 Plocha bydleni, lokalita Samoty
Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - umisténi 1RD feSit v kontextu s okolni z&stavbou;

B3 Plocha bydleni, lokalita sever, v severni ¢asti Dubi¢ného. RozSiteni zastavéného
Uzemi.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - respektovat stavajici ochranné pasmo vodovodnich fadd;
opatieni proti zvy3ené hyg. zatéZe hluku z dopravy; lokalitu provétit Uzemni studii
USs2;

B4 Plocha bydleni - Dubiéné zapad, navazuje na stavajici zastavbu vedle vodarny;
vypliiuje volny prostor mezi zeleni, silnici Il1. t¥idy a stavajici zastavbou.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, za podminky jejiho rozsiteni do
odpovidajicich parametri

Limity vyuZiti uzemi - vybudovani splaskové kanalizace a Uprava parametra
mistni komunikace.

BS Plocha bydleni - Samoty ,,U Rejska'", navazuje na stavajici usedlost; vypliuje
volny prostor mezi piilehlymi loukami, mistni komunikaci a stavajici usedlosti.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, za podminky jejiho
jednostranného rozsiieni
Limity vyuziti Gzemi - vybudovani splaskové kanalizace a jednostranné rozsiteni
mistni komunikace.

B6 Plocha bydleni - Samoty ,,Nad lesem™ ve vychodni ¢asti Samot smérem k
Malému Dubi¢nému; rozvoj formou rozvolnéné zastavby na velkych parcelach s
max. poctem 4 doma. Lokalita bude provétena uzemni studii US4. Velikost parcel
cca 1500 m?. Obsluha Gzemi - sjezdem z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi - vybudovani splaskové kanalizace a jednostranné rozsiteni
mistni komunikace (vyhybna)

Ochrana hodnot Uzemi - navrZend zastavba bude respektovat okolni zastavbu
B7 Plocha bydleni - Samoty vychod. Zptsob zastavby umoZziuje vystavbu
samostatné stojicich max. 2 rodinnych domt..
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - vybudovani splaskové kanalizace
B8 Plocha bydleni - Malé Dubiéné Zpusob zastavby umoziiuje ptipadnou dostavbu,

rozSiteni samostatng stojici usedlosti.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace
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Limity vyuZiti Gzemi - nejsou znameé

B9

Plocha bydleni - Malé Dubi¢né ,,Ke Kalisti* lokalita uréena pro umisténi 1RD
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace

Limity vyuziti Gzemi - odkanalizovani do Zump na vyvazeni; vlastni zdroj vody;
Ochrana hodnot Uzemi - navrZend zastavba bude respektovat okolni zastavbu.

B 10

Plocha bydleni- Malé Dubi¢né ,,Ke Kalisti** lokalita ur¢ena pro 1RD Obsluha
Uzemi - sjezdem z mistni komunikace

Limity vyuZiti Gzemi - odkanalizovani do Zump na vyvazeni; vlastni zdroj vody;
respektovat protaZzeni mistni komunikace k lesu.

Ochrana hodnot Uzemi - navrZend zastavba bude respektovat okolni zastavbu.

B 11

Plocha bydleni- Malé Dubi¢né - osady, lokality vpravo u silnice Ill. t¥idy pfi
vyjezdu z obce smeérem na Tiebotovice uré¢ena pro umisténi 1RD

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I11.t¢idy

Limity vyuZiti Uzemi - odkanalizovani do Zump na vyvazeni; vlastni zdroj vody.
Ochrana hodnot Uzemi - navrZena zastavba bude respektovat okolni zastavbu.

B 12

Plocha bydleni - Dubiéné Samoty

Plocha v zastavéném uUzemi urcena pro prestavbu s vyuZitim pro vystavbu
nékolika RD v kontextu okolni zastavby. Lokalita bude provéiena Gzemni studii
USS.

Obsluha Uzemi - z mistni, nebo soukromé komunikace

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptripojeni na
kanalizaci a ostatni sité¢ vcetné komunikace s odpovidajicimi parametry; zastavbu
nutno proveérit Uzemni studii US3

B 13

Plocha bydleni - Dubiéné Samoty

Plocha v zastavéném Gzemi uréena pro prestavbu s vyuZitim pro vystavbu RD
v kontextu s okolni z&stavbou

Obsluha Uzemi - z mistni, nebo soukromé komunikace

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptipojeni na
kanalizaci a ostatni sit¢ a komunikaci s odpovidajicimi parametry;

B 14

Plocha bydleni - Dubiéné Samoty

Plocha v zastavéném Gzemi uréena pro prestavbu s vyuZitim pro vystavbu RD
v kontextu s okolni z&stavbou

Obsluha Uzemi - z mistni, nebo soukromé komunikace

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptipojeni na
kanalizaci a ostatni sit¢ a komunikace s odpovidajicimi parametry;

B 15

Plocha bydleni - Dubiéné Samoty

Plocha v zastavéném Gzemi uréena pro prestavbu s vyuZitim pro vystavbu RD
v kontextu s okolni z&stavbou

Obsluha Uzemi - z mistni, nebo soukromé komunikace

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptipojeni na
kanalizaci a ostatni sit¢ a komunikace s odpovidajicimi parametry;

B 16

Plocha bydleni - Malé Dubiéné

Plocha v zastavéném Uzemi ur¢ena pro piestavbu pro 1 RD Obsluha Gzemi -
z mistni komunikace

Limity wvyuziti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptipojeni na
kanalizaci a mistni komunikaci

B 17

Plocha bydleni -Malé Dubi¢né

prestavba byvalého kravina s funkénim vyuZitim sklady uvniti zastavéného uzemi,
prestavba na fadové RD al samostatné stojiciho RD

Obsluha Gzemi - z privatni nebo mistni jednosmérné komunikace

Limity wvyuZiti (zemi - respektovat kontext okolni zastavby; ptipojeni
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na kanalizaci, vodovod a ostatni sit&; udéleni vyjimky z ochranného pasma lesa

B 18

Plocha bydleni - Kalisté

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim UGzemnim planem a jeho zménami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - zestatni silnice

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni zastavby; jimka na vyvazeni,
studna, el. energie

B 19

Plocha bydleni, lokalita sever

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim U(zemnim planem a jeho zménami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuZiti (zemi - respektovat kontext okolni zéastavby; ptipojeni
na kanalizaci a ostatni sité

B 20

Plocha bydleni, Dubiéné vychod

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim UGzemnim planem a jeho zménami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuZiti (zemi - respektovat kontext okolni zastavby; ptipojeni
na kanalizaci a ostatni sit¢, poddolované Gzemi

B21

Plocha bydleni, Samoty Jih

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim UGzemnim planem a jeho zménami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pripojeni na
kanalizaci a ostatni sité

B 22

Plocha bydleni, Dubi¢né U lyZaiské louky 1

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim U(zemnim planem a jeho zmeénami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptipojeni na
kanalizaci a ostatni sité

B 23

Plocha bydleni, Dubi¢né U lyZaiské louky 2

Zastavitelnd plocha uréena predchozim U(zemnim planem a jeho zmeénami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuZiti (zemi - respektovat kontext okolni zastavby; ptipojeni
na kanalizaci a ostatni sit¢, poddolované Gzemi

B 24

Plocha bydleni, Samoty zapad

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim U(zemnim planem a jeho zménami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pripojeni na
kanalizaci a ostatni sité

B 25

Plocha bydleni, lokalita sever

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim U(zemnim planem a jeho zménami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptipojeni na
kanalizaci a ostatni sité
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B 26

Plocha bydleni, Samoty U K¥iZzovatky 2

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim (zemnim planem a jeho zménami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptipojeni na
kanalizaci a ostatni sité

B 27

Plocha bydleni, Samoty U K¥iZzovatky 1

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim U(zemnim planem a jeho zmeénami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptipojeni na
kanalizaci a ostatni sité

B 28

Plocha bydleni, Dubiéné Severozapad

Zastavitelnd plocha uréena piedchozim U(zemnim planem a jeho zménami
k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a jeji prodlouzeni Limity
vyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci
a ostatni sit¢, ¢astecné v poddolovaném tGzemi

e vz -
R vy e v /I , e v - ] RE
S I - s “ ~ s ’ /I -I

- . - ,

kanalizaci a mistni_kemunikaci

s

ov1

Plochy obéanského vybaveni Lokalita se nachazi vedle obecniho Uradu
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat kontext zastavby ploch v okoli

oV 2

Plochy obé&anského vybaveni Lokalita se nachazi oproti obecnimu utradu.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - respektovat kontext zastavby na plochach v okoli

ov3

Plochy obé&anského vybaveni Lokalita se nachazi na obecni névsi
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - respektovat kontext zastavby na plochach v okoli

ov4

Plochy obé&anského vybaveni Lokalita se nachazi pod kopcem v lokalité Samoty
na kiizovatce mistnich komunikaci

Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext zastavby na plochach v okoli

VS1

Plochy vyroby a skladovani Lokalita se nachazi pod kopcem v lokalité Samoty.
Obsluha Gzemi - ze stavajici statni silnice.

Limity vyuZiti Uzemi - z&stavba nesmi piesdhnout horizont reliéfu smérem ke
statni silnici, tak aby se v pohledu od této silnice neobjevovaly solarni panely

R1

Plochy-wroby-a-skladevaniPlochy rekreace Lokalita se nachazi pod kopcem

v lokalité Samoty.

Obsluha Gzemi - ze stavajici statni silnice.

Limity vyuZiti Uzemi - zastavba nesmi piesdhnout horizont reliéfu smérem ke
statni silnici, tak aby se v pohledu od této silnice neobjevovaly sol&rni panely

R2

Malé Dubiéné - ndvrh plochy pro rekreaci s— charakterem zahradkarské osady
Obsluha uzemi - ze stavajici privatni, pfipadné jednosmeérné mistni komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - odkanalizovani
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R3

Malé Dubiéné - piestavba plochy pro rekreaci s- charakterem zahradkaiské osady
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace Limity vyuZiti Gzemi - kanalizace

TI1

Pod Obecnim ufadem - plocha technickd infrastruktura - parkoviste, hasicska
zbrojnice

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici silnice IlI. tridy

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat stavajici ochranné pasmo silnice Ill. tridy
a kontext z&stavby navazujicich ploch

TI2

U trafostanice - plocha technické infrastruktury - zazemi a uskladnéni techniky
pro udrzbu svahu pro lyZzovani (rolba) - garaz

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZziti uzemi - respektovat pAsmo ochrany regulaéni stanice.

PV 1

Plochy vefejného prostranstvi.  Lokalita vypliuje volny prostor mezi
navrhovanou plochou ur¢enou pro bydleni, plochou technické infrastruktury
a obcanské vybavenosti (Obecni Gfad)

Obsluha Gzemi - ze stavajici silnice 1. T¥idy.

PV 2

Plochy verejného prostranstvi. Lokalita navazuje na mistni komunikaci a slouzi
pro piilehlou navrhovanou plochu pro bydleni. VyZzaduje propojeni chodnikem na
prostor navsi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

PV 3

Plochy verejného prostranstvi. Lokalita navazuje na mistni komunikaci a slouzi
pro prilehlou navrhovanou plochu pro bydleni.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.

VZ1

Plochy verejného prostranstvi - verejna zelen

Lokalita vypliuje volny prostor mezi navrhovanou plochou uréenou pro bydleni
a plochou ob¢anské vybavenosti.

Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice Ill. tridy.

VZ2

Plochy verejného prostranstvi - verejna zelen

Lokalita se nachazi v jihozapadni c¢asti sidla Dubi¢né, navazuje na stavajici
zéastavbu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat vysokotlaky plynovod véetné ochranného
pasma a bezpec¢nostni hranice VTL plynovodniho radu, ochranné pasmo VN.

VZ3

Plochy verejného prostranstvi - verejna zelen

Lokalita v jizni ¢asti sidla Dubi¢né, jedna se o plochu prestavby.

Vyuziti pred piestavbou - plocha rekreace.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat VKP, poddolované Gzemi, ochranné pasmo
lesa, vysokotlaky plynovod véetné ochranného pasma a bezpecénostni hranice VTL
plynovodniho fadu, opticky dalkovy kabel.

Dl1

Za Humny - Uprava parametri mistnich komunikaci s oboustrannym rozsitenim
formou vyhybné& smérem k obci Dubi¢né
Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci Limity vyuZiti Gzemi - VKP, lada

Dl 2

U RejZki - Gprava parametra mistnich komunikaci s rozSitenim smérem k osadé
U Rejzka

Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti uzemi - koordinovat ndvaznost funkénich ploch s rozdilnym
vyuzitim;
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DI 3 Na Samotéch - Uprava parametrtt mistnich komunikaci s rozSitenim smérem od
tlakové stanice
Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci
Limity vyuZiti uzemi - koordinovat ndvaznost funkénich ploch s rozdilnym
vyuZitim; proveétit Gzemni studii

DI 4 Ke Kalisti- prodlouzeni mistni komunikace pro zajisténi prachodu na lesni

pozemek

Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikace

Limity vyuZiti Ozemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym
vyuZitim
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d)

SYSTEM SIDELNI ZELENE

V navrhu UP je sidelni zeleii vymezena jako veiejna prostranstvi a veiejna prostranstvi -
veiejnd zelen, jiZz na uvedené lokalité pod obecnim Uradem a v jihozépadni a jizni ¢asti sidla
Dubicné. Za soucast sidelni zelen lze povaZovat i navrzené prvky interakéni zeleng. Tyto
plochy se nachéazi piedevSim v ochranném pasmu silnic, nebo jako aleji okolo polnich cest,
remizkt. Pro odclonéni zemédélského areadlu od plochy bydleni v severozépadni casti
Dubi¢ného nutno pocitat s pasy izolacni zeleng.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO
UMISTOVANI

V navrhu UP Dubiéné je navrzena plocha pro rozsiteni stavajici mistnich komunikace v Gseku
od hranice katastru Dobré Vody a mistni ¢asti Dubi¢né Samoty - ,,U RejSka", Samoty - Malé
Dubi¢né a Samoty - smér Dubicné - ,,Za humny", kde je potieba uvazovat s rozsitenim téchto

komunikaci na vyhovujici Sitku, nebo se ztizenim vyhybni. Stavajici pratah Dubi¢nym zdistane
zachovan.

DI'1 Za Humny - Uprava parametri mistnich komunikaci s oboustrannym rozSitenim
formou vyhybné& smérem k obci Dubi¢né

Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti Gzemi - VKP, lada

DI 2 U Rejzkid - Uprava parametri mistnich komunikaci s rozSitenim smérem k osadé
U Rejzka

Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti uzemi - koordinovat ndvaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuzitim;

DI 3 Na Samotach - Oprava parametri mistnich komunikaci s rozSitenim smérem
od tlakové stanice

Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti Gzemi - koordinovat navaznost funkenich ploch s rozdilnym vyuZitim;
proveérit Gzemni studii

DI 4 Ke Kalisti- prodlouzeni mistni komunikace pro zajisténi priachodu na lesni pozemek
Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikace

Limity vyuZziti uzemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuzitim

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech
v souladu s piislusnymi normami dle zatazeni prislusné komunikace nebo jejiho Useku.

V grafické casti nejsou zakresleny plochy pro mistni komunikace v rozvojovych plochach
uréenych pro bydleni.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potiebu
pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu objektt nabizejicich ubytovaci
sluzby.




Navrhovand plocha bydleni v zé&padni c¢asti Dubi¢ného bude propojena jednostrannym
chodnikem, ktery propoji stavajici naves obce s prostory ploch veiejného prostranstvi pfi
navrhovanych plochéach bydleni.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO
UMISTOVANI - VODOHOSPODARSKE RESENI

TI Ksl  |Technicka infrastruktura Malé Dubi¢né - Samoty - splaskova kanalizace
Obsluha Gzemi - pokud mozno umistit vedle mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat stavajici infrastrukturu.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

TI Kjl Technicka infrastruktura - Dubiéné sever

Limity vyuZziti Gzemi - respektovat stavajici infrastrukturu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici polni cesty

TI Kj2 |Technicka infrastruktura - Dubi&né, jednotna gravitacni kanalizace
Obsluha Gzemi - ze stavajici komunikace Il1. tridy

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat stavajici infrastrukturu.

TI-V1  |prodlouZeni vodovodniho fadu pro novou zéastavbu pro novou zastavbu RD
Dubi¢né - sever

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - navrhovany interakéni prvek - alej stromd, respektovat
stavajici infrastrukturu.

TI-P1 prodlouzeni plynovodniho fadu pro novou zastavbu RD Dubi¢né - sever
Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - navrhovany interakéni prvek - alej stromd, respektovat
stavajici infrastrukturu.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Navrh zasobovani obce Dubi¢né pitnou vodou spociva v zachovani stavajiciho vodovodu,
které vyhovuje i do budoucna, nutno pocitat s jeho rozsitenim. Nové vodovodni fady budou
budovany v rdmci nové zéstavby a k doposud nenapojenym objektam a budou ukladany do
komunikaci nebo podél nich. Obdobné plati i pro Malé Dubi¢né a Samoty.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Navrh odkanalizovani obce Dubi¢né spociva v zachovani stavajici kanalizace, ktera bude
postupné modernizovana a hlavné doplnéna novym kanalizaénim fadem, s odkanalizovanim
gravitaéné na COV do Ceskych Budgjovic. Nové kanalizace v této lokalité bude budovana v
ramci nové zastavby a k doposud neodkanalizovanym objektam.

Obdobné je situace u Malého Dubi¢ného a Samot, kde je navrzena splaskova kanalizace s
odkanalizovanim na centralni COV Ceské Budgjovice. Destova kanalizace na vlastnim
pozemku. V lokalit¢ Ke Kalisti a u silnice na Ttebotovice nutno uvazovat s odkanalizovanim
rodinnych domd do Zump na vyvazeni. Odkanalizovani bude feSeno v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO
UMISTOVANI - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Podle vypoctu vykonné bilance navrhované zastavby jsou v navrhu vymezeny plochy pro el.
vedeni a plochy pro 1 novou trafostanici :
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Lokalita - Dubiéneé sever

Navrh plochy pro el. vedeni a trafostanici TS-T1 - je napojena vrchnim vedenim VN z ptilehlé
vzdusné linky. Ptipadné dalsi umisténi trafostanic provéri uzemni studie veetné konkrétnich
vykonovych bilanci, pi predpokladané soudobosti dle CSN 332130-Z2

V  samotném Dubi¢ném se piedpoklada rozsahlejsi el. vytapéni, vyuziva se predevsim nové
postavené T43. Stavajici TS T29 je navrZzena k ndhradé za novou stanici na stejném miste.
Vetejné osvétleni je v obci i jednotlivych mistnich ¢astech rozvedeno predevsim podeél hlavni
statni komunikace. Pouze v samotném Dubi¢ném se nachdzi veiejné osvétleni i podél
obytnych komunikaci.

Pro dalSi urbanisticky rozvoj se predpokladd dobudovani veiejného osvétleni predevsim v
mistni ¢asti Malé Dubi¢né a na dalSich rozvojovych plochach, v navaznosti na budouci
investicni zamery.

V  navrhu jsou vymezeny plochy pro el. vedeni a plochy pro novou trafostanici v lokalité
rozsahlejSi nové zéstavby:

Lokalita - severozapadné od Dubiéného

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO
UMISTOVANI - KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

V' névrhu UP Dubi&né jsou vymezeny plochy pro rozsiteni stredotlakého plynovodu, a to do
lokality urcené pro bydleni v rodinnych domech severozapadn¢ od obce Dubi¢ného -viz
graficka ¢ast. (podél mistni komunikace smér Rudolfov.)

V' névrh UP Dubigné jsou vymezeny plochy pro prodlouzeni stiedotlakého plynovodu, a to
Dubic¢né sever, Ptipadné k lokalité U RejSku - viz graficka ¢ést.

Plocha STL plynovodu Dubiéné - sever je vymezena po obou stranach mistni komunikace v
Siti 30 m. Plocha STL plynovodu U Rejsku je vymezena podél jedné strany mistni komunikace
a to strany urcené k rozsiteni.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO
UMISTOVANI -- ZASOBOVANI TEPLEM

Redené Gzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany
poZadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu
snizovani emisi tak, aby pro dané Gzemi byly vytvoieny podminky pro dodrzeni pripustné
urovné znecisténi ovzdusi. Postupné ndhrada tepelnych zdroji prinese vyrazné zlep3eni cistoty
ovzdusi. V Gzemi bude vyuZivano i alternativnich zdroju energie formou vyuZiti tepelnych
¢erpadel, solarnich kolektoru.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh nového funkéniho vyuziti a prestavby:

* umisténi nové hasi¢ska zbrojnice pod obecnim Giadem

» prestavby horni ¢ésti ndvsi obce pro ob¢anskou vybavenost

» plocha pro pojizdnou prodejnu

» rozSiteni sportovné rekreacni plochy v centru obce véetné rozSireni statické dopravy

» rekrea¢ni zimni svah a souvisejici plochy pro sport a rekreaci

* vybudovani navsi s hiiStém pro déti v mistni ¢asti Dubi¢né Samoty

Navrh UP vymezuje plochu ob&anského vybaveni ,,Pod obecnim Gfadem™ a v mistni asti
Dubi¢né Samoty ,,U kiiZzovatky" (OV1, OV2, OV3 a OV4)

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

V centralni ¢asti obce je navrhovana zména funkéniho vyuziti v lokalité pod obecnhim Uiadem
(PV1, VZ1) pro funkci kulturné spole¢enskou - s ozelenénim doprovodni zeleni u komunikace
a kolem oteviené melioracni stoky, s rekultivaci a vybudovanim zadrZzného rybnicka a
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dopliujicich odstavnych ploch pro parkovani vozidel a u ploch pro bydleni (B1 a B3) témto
plochdm odpovidajici plochy vetejnych prostranstvi (PV2 a PV3) v rozsahu dle novely Vyhl.
¢. 501/2006 Sb. V jihozépadni a jizni c¢asti sidla Dubi¢né se navrhuje plocha vetejnych
prostranstvi - verejna zelen (VZ2, VZ3).

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajiStovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i
nadale zachovan. Bude povoleno pouze takové podnikani, které skladovanim odpadi vcetné
nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostredi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.
Obec Dubi¢né mé jiz vymezenou plochu pro shérny dvar u silnice na Malé Dubi¢né, mimo
obec - viz graficka ¢ast hlavniho vykresu.

U navrhovanych ploch bydleni, kde je poZadavek teSeni Gzemni studie, bude feSeno umisténi
plochy (shromazd’ovaciho mista) pro téidény komunalni odpad.

CIVILNI OCHRANA

Navrh ploch pro poZzadované potieby:

* Ochrana Uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvl&Stni povodni,
v blizkosti vodniho dila.

V  feSeném Uzemi se neocekavé prichod prilomové viny vzniklé zvIl&stni povodni, jejimz

pavodcem muaze byt vodni dilo.

e zOny havarijniho planovani.

ReSené Gzemi nelezi v zoné havarijniho planovani.

Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje,

Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje Gzemi feSené timto

Uzemnim planem.

»  ukryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje piislusny obecni Gfad pouze pii vyhlaSeni vale¢ného stavu.

Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢éastech obytnych

domua a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gpraveé na improvizované Ukryty. Je

mozZno pogcitat s vyuZitim ochrannych prostori jednoduchého typu v budovach, které maji

nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohroZeni. V ptipadé potieby ukryti obyvatel a

navstévnika obce pii vzniku MU v dobé miru zajiStuje obecni urad ochranu osob pied

kontaminaci nebezpecnymi latkami (pramyslovd havérie, Unik nebezpecné latky z

havarovaného vozidla apod.) piedevsim za vyuZiti ochrannych prostora jednoduchého typu ve

vhodnych ¢éastech obytnych doma a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou

improvizovang provadeny Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

»  evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje obecny Ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristiesi je

mozny ve stavajicich objektech.

»  skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatieni bude dle potieby zajistovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu

budou vyuZity vhodné prostory v rdmci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedku

individualni ochrany pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych

zatizenich bude prozatimné #eSeno v centralnich skladech mimo Gzemi obce.
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* vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uUzemi a
zastavitelnd uzemi obce.

Na Gzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky, aby bylo nutno timto zpusobem sniZovat

riziko spojené s pripadnymi havariemi.

» zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych
ucinki kontaminace.

Jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno

VyuZit napt. zafizeni umyvaren, sprch, distiren, garazi vétSich firem, napojenych na

navrhovanou kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnena,

nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, kterd bude mit z

jedné strany ptijezd a z druhé strany odjezd s ptivodem vody nebo pary. Z&hrabovisté neni v

katastru obce vymezeno, nakazena zvitata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena do

mist urcenych ptislusnym pracovnikem veterinarni spravy

a hygieny.

» ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi.

Na teSeném Uzemi je mozno vyuZit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno

upravit proti proniknuti kontaminantti (uzavieni a utésnéni otvort, oken a dvefi, vétracich

zafizeni) a docasné ukryvané osoby chranit improvizovanym zpuasobem (ochrana dychacich

cest, o¢i a povrchu téla).

* nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové z&sobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jejich organy

ve spolupréci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planta pro piipady mimoradné

situace.

» Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajiSténa spusténim sirén a piedanim varovnych informaci

ob¢anam Obecnym Ufadem za vyuZiti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, piedani

telefonickych informaci a dalSich ndhradnich prvka varovani.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti, Uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti Krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerosti a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Ve volné krajiné je podminéné¢ umoznéno zalesniovani pozemkt na plochach navazujicich

(pokud je ucelné a nutné tuto ndvaznost vyZadovat viz. dale v textu) na stavajici PUPFL a na

plochéch, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou padu

s la Il. tfidou ochrany. Déle je ve volné krajiné podminéné¢ umoznéno zfizovani vodnich

ploch a umist'ovani docasnych staveb pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti, jako jsou seniky,

vceliny, pristreSky pro zvér a chovand zvitrata formou lehkych pristreSka, podminéné realizace

komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ za splnéni zdkonnych podminek ZPF.

Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejim vyuziti

- dobudovani tzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji
prostupnosti a obnoveni uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti

- revitalizace povodi (fi¢nich systémii)

- protipovodiova ochrana Uzemi a osidleni

- zajistovani ochrany vodnich zdroji

- ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu, 1azenstvi.
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NAVRH SYSTEMU USES
V néavrhu jsou vymezeny plochy pro USES - biocentra a biokoridory, kde jsou stanoveny
podminky pro jejich vyuZiti.

Cislo a nazev prvku USES 1 Vratecky potok
Charakter | Cislo mapy | Vyznam Velikost Pievazujici STG Vyuziti
Vodote¢,
Biokoridor 1,3 Lokalni 5,38 ha 3B-BC4-5 louka,
ostatni, les

Charakteristika  Lokalni biokoridor podél Vrateckého (Dubi¢ného) potoka.
Prochézi po lukéach s naletovymi dievinami, podméacenou ladni
vegetaci (bfehovymi porosty z ¢asti piirozeného charakteru),

v jihovychodni ¢asti i lesnim porostem 733 D 5.

Oproti generelu a 10 let starému USES Rudolfov je biokoridor
veden dale jihovychodnim smérem azZ po rybnicky pod Malym
Dubi¢nym, ze kterych Vratecky potok vytéka. Na pravém biehu
potoka (za hranicemi katastru) k biokoridoru pfiléha krome
regionalniho biocentra Hlincova Hora také lok&lni biocentrum
Kostelni les (celé v katastru Hlincové Hory).

Prvek je soucasti ochranné zony mezofilni bu¢inné osy
nadregionalniho biokoridoru K117.

Cislo a nazev prvku USES 3 Hlincova Hora
Charakter| ¢fslo mapy Vyznam Velikost | Prevazujici STG Vyuziti
Ostatni,
Biocentrum 3 Regionalni 0,26 ha 4BC4 louka,
rybnik

Charakteristika  [Velmi mala ¢ast regionalniho biocentra, které zde zahrnuje maly
rybnicek a ladni vegetaci na hranicich katastru. Za hranicemi lesni
porost.

Prvek je soucasti ochranné zény mezofilni bu¢inné osy nadregionalniho
biokoridoru K 117.

Cislo a nazev prvku USES 3 Ke Kalisti
Charakter| Cislo mapy Vyznam Velikost | PievaZujici STG Vyuziti
Biokoridor 3 Nadregionalni | 4,92 ha 4B3 Lozl:i,élles,

Charakteristika  |Mezofilni buginna osa nadregionalniho biokoridoru K 117, ktera je

v souladu s VUC Jihogeského kraje vedena odlidn& od generelu USES
a 10 let starého USES Rudolfov. Biokoridor ma nefunkéni ¢ast na
zemedelskych pozemcich, a funkéni ¢ast v ramci lesniho porostu 735 E.

Cislo a nazev prvku USES 3 K Babg
Charakter | Cislo mapy Vyznam Velikost | PievaZujici STG Vyuziti
Biocentrum 3 Lokalni 12,92 ha 4AB3 Louka, les

Charakteristika  |Lokalni biocentrum vloZené (oproti generelu USES a 10 let
starému USES Rudolfov) v souladu s VUC Jihogeského kraje do
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f)

mezofilni bu¢inné osy nadregionalniho biokoridoru K 117, jehoz
je nedilnou soucéasti. Kromé malé piirodé blizké louky pti lesnim
okraji zahrnuje témét vyhradné lesni porost 735 D.

Cislo a nazev prvku USES 3 Obecni les
Charakter | Cislo mapy Vyznam Velikost | PievaZujici STG Vyuziti
Biocentrum 3 Nadregionalni | 1,25 ha 4AB3 Louka, les

Charakteristika [ Mezofilni buginna osa nadregionalniho biokoridoru K 117, ktera je v

souladu s VUC Jihoceského kraje vedena odlidné od generelu USES a 10
let starého USES Rudolfov. Biokoridor témé vyhradné zahrnuije lesni
porosty v ramci Obecniho lesa, konkrétné 735 C.

Cislo a nazev prvku USES 3 Nad Lusnym rybnikem
Charakter | Cislo mapy Vyznam Velikost | Pievazujici STG Vyuziti
Biocentrum 2 Lokalni 7,36 ha 3B4 Louka,,
ostatni

Charakteristika  |Lokalni biocentrum vloZené do mezofilni buginné osy

nadregionalniho biokoridoru K 117, jehoZ je nedilnou soucasti.
Zahrnuje vihké az podmacené louky (sv. Molinion, vyskyt
chranéného druhu - kosatce sibitského) s cetnymi nalety
listnatych dievin v severni a jizni ¢asti biocentra (topoly, olSe,
vrby, btiza, krusina) - piechod do mokiadni oliny. Prameniste.

Regulativy pro prvky USES maji 2 zakladni funkce:

1)
2)

Zajistuji podminky pro trvalou funkenost existujicich prvki USES
Zajist'uji tzemni ochranu ploch pro dopInéni prvka USES navrZenych nebo nefunkénich.

Stanoveni _podminek pro vyuziti_ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, p¥ipustného
vyuziti, nepFipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro UGcely uvedené v 8§18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni_podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Z grafické c¢éasti je patrné ¢lenéni feSeného uzemi do ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti.
Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kddem upiesiujicim zptsob
VYUZiti.

Definice pouZitych pojmi

Obecné

Regulativy u stavajicich ploch (stabilizovanych) se vztahuji pouze na zmény soucasného
stavu (pristavby, nastavby a dostavby). Je tedy piipustna moznost, Ze jiz stavajici z&stavba
neni v souladu s regulativy umoziujici zmény soucasného stavu. (Napiiklad soucasna
zastavénost budovami muze byt jiz v souc¢asnosti vysSi, nez umoziuje plosny regulativ pro
moZnost pristavby).

PloSné regulativy

Zastavénost budovami
- zastaveénosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrZzeného zpasobu
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funkeniho vyuZiti bez teras, pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazéni a samostatné
stojicich pristieski;

Zastavénost celkova
- veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim
parceldm
- celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami a véetné teras
a pristupovych cest a vSech zpevnénych ploch a bazéni a vSech samostatné stojicich
pristieski;
- plocha Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru
ZPF a kde je nezbytné sejmout ptivodni ornici;

- pro posouzeni je vzdy uvaZzovana méné prizniva varianta;

Vyskové regulativy

Vyska budovy

- vySkou podlaZi se rozumi b&Zna vyska 3 - 3,5 m;

- obytnym podkrovim se rozumi vyuZzitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté
obvodové stény na vnéjSim lici vysky 0 - 1 m;

Vyska budovy do hiebene v metrech

v v

budovy s ptivodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

Prostorové regulativy

Stiecha - typ

- regulativy pro stiechu se vztahuji na prevladajici plochu st¥edni roviny, vyjimku mohou
tvofit pouze malé casti pudorysné plochy v celkovém souc¢tu do 20% napiiklad pro
zastieSeni vstupa, pristreSka pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kalny, vikyte atd...

- nepripousti se neklasické pojeti sedlovych stiech (ndsobné nebo pilové usporadani,
soustava sedlovych strech vedle sebe ...);

u valbovych stiech musi zbyvat hieben v délce alespon 4m;

Stfecha - sklon

- regulativy pro strechu se vztahuji na pievladajici plochu stieSni roviny; vyjimku mohou
tvorit pouze malé ¢asti padorysné plochy v celkovém soucétu do 20% naptiklad pro zastreSeni
vstupd, pristreSka pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kalny,

vikyfte atd.

Pudorys budovy
- pudorysem budovy se rozumi pievladajici padorysny tvar bez zapocitani drobnych
vybezka,

Hlavni vyuZiti Kaod plochy
Plochy bydleni - stav B
Ptipustné vyuziti

Piestavby, rekonstrukce a modernizace individualniho bydleni v rodinnych domech a
cinnosti a dgje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozésobitelské hospodarstvi, vestavénad obcanska vybavenost, drobna femesina a vyrobni
zatizeni, kterd4 nezatéZzuji hlukem okolni bydleni (napt. kadetnictvi, krejéovstvi), mala
rekreacni a sportovni zatizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi
byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Ptipustna jsou rovnéz parkovaci stani
a garaze pro potieby vyvolané pripustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, ziizovani
mistnich komunikaci, nezbytna technickd infrastruktura, verejna zelen.
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Dostavba a ptestavba za podminky dodrZeni navrZenych regulativi zohlednujicich kontext s
pracelim domu se zpiisnénou regulaci, kterd jsou vymezena hodnotami H1-H4 a danou
pohledovou exponovanosti z prostoru navsi).

Na Uzemi Dubi¢ného se nachazi poddolované Uzemi po té&zbé rud ¢. 2073 s ndzvem

w

,Dubigné 2", ¢. 2080 s nazvem ,,Dubi¢né 1", &. 2071 s nazvem ,,Ceské Budgjovice 5 -Dobra
Voda" a & 2104 s nazvem ,,Rudolfov u Ceskych Budgjovic".

Vzhledem k existenci poddolovaného Uzemi muiZou byt v téchto lokalitdch ztizeny
podminky pro zakladani staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym Gzemim jsou p¥ipustné pouze za podminky
dodrzeni normy CSN 730039 ,,Navrhovani objektd na poddolovaném Gzemi“, za podminky
kladného posudku inZenyrského geologa, nebo zpracovani inZenyrsko - geologického
prazkumu.

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako piipustné, veSkeré ¢innosti narudujici venkovské prostiedi,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garadze, nakupni
zarizeni, zatizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavby samostatné stojicich
malometréZnich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni burniky apod.).

Pocet staveb na stavajici ploSe stavajici pocet s moznosti
doplnéni novych RD
Zastavénost celkova veetné dostaveb stavajici, v pripadeé
dostaveb maximalné
35%
Viskovéregulatvy |
Vyska budovy stavajici
nebo 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo u dostaveb
maximaln¢ 9,5 m

Vyska timsy v metrech maximaln¢ 5,5 m

Strecha - typ stavajici
S moZnymi Upravami na
stiechy sedlové,
polovalbové, valbové

(za podminky hiebene
delSiho nez 4 m)

Stiecha - sklon 28° - 45°

Prestavby, rekonstrukce a modernizace individualniho bydleni v rodinnych domech a
¢innosti a dé&je stimto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
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samozésobitelské hospodarstvi, vestavénad obcanska vybavenost, drobna femesina a vyrobni
zatizeni, kterd4 nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napt. kadetnictvi, krejéovstvi), mala
rekreacni a sportovni zatizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi
byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Ptipustna jsou rovnéz parkovaci stani
a garaze pro potieby vyvolané pripustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, ziizovani
mistnich komunikaci, nezbytna technickd infrastruktura, vetejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti

Na Uzemi Dubi¢neho se nachazi poddolované Gzemi po tézbé rud ¢ 2073 s nazvem
,,Dubi¢né 2", &. 2080 s ndzvem ,,Dubiénfz 1", ¢. 2071 s ndzvem ,,Ceské Budgjovice 5 -Dobra
Voda" a ¢. 2104 s ndzvem ,,Rudolfov u Ceskych Budgjovic".

Vzhledem k existenci poddolovaného Uzemi muzou byt v téchto lokalitach ztizeny
podminky pro zakladani staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym Gzemim jsou p¥ipustné pouze za podminky
dodrzeni normy CSN 730039 ,,Navrhovani objekté na poddolovaném Gzemi“, za podminky
kladného posudku inZenyrského geologa, nebo zpracovani inZenyrsko - geologického
prazkumu.

Neptipustné vyuziti

Ostatni vyuZziti, neuvedené jako piipustné nebo podminéne, zejména veSkeré cinnosti
naruSujici venkovské prostiredi, odstavna stani a garaze pro nékladni automobily a autobusy,
hromadné gardZe, ndkupni zafizeni, zatfizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba
individualni rekreace.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
PloSné regulativy
Zastavénost budovami maximalng 25%
Zastavénost celkova maximaln¢ 35%
Velikost stavebnich parcel minimalng 600 m
Vyskové regulativy
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech maximaln¢ 9,5 m
Prostorové regulativy
Strecha - typ sedlové, polovalbové,
valbové
Strecha - sklon 28° - 45°
Pocet staveb na navrZenych plochéach:
B 1 Plocha bydleni, lokalita Dubiéné zapad maximaln¢ 35 RD
B 2 Plocha bydleni, lokalita Samoty maximaln¢ 1 RD
B 3 Plocha bydleni - Dubiéné sever Samoty maximaln¢ 20 RD
B 4 Plocha bydleni - Dubiéné zapad maximaln¢ 3 RD
B 5 Plocha bydleni - ,,U RejSka'*" maximalné 2 RD
B 6 Plocha bydleni- Samoty maximaln¢ 4 RD
B 7 Plocha bydleni- Samoty maximaln¢ 1 RD
B 8 Plocha bydleni - Malé Dubiéné dostavba, pristavba,
rozsireni
B 9 Plocha bydleni v lokalité Ke Kalisti maximalné¢ 1 RD
B 10 Plocha bydleni v lokalité Ke Kalisti maximaln¢ 1 RD
B 11 Plocha bydleni - Malé Dubi¢né maximalné¢ 1 RD
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B 12 Plocha bydleni - Samoty maximaln¢ 4 RD

B 13 Plocha bydleni- Samoty maximalné¢ 1 RD
B 14 Plocha bydleni - Samoty maximaln¢ 1RD
B 15 Plocha bydleni - Samoty maximaln¢ 3 RD
B 16 Plocha bydleni - Malé Dubi¢né maximaln¢ 1RD
B 17 Plocha bydleni - Malé Dubi¢né maximaln¢ 6 RD
B 18 Plocha bydleni - Kalisté maximaln¢ 2 RD
B 19 Plocha bydleni, lokalita sever 1RD

B 20 Plocha bydleni, Dubiéné vychod 1RD

B 21 Plocha bydleni, Samoty Jih maximaln¢ 1RD
B 22 Plocha bydleni, Dubiéné U lyZaiské louky 1 maximaln¢ 1RD
B 23 Plocha bydleni, Dubiéné U lyZaiské louky 2 maximaln¢ 3 RD
B 24 Plocha bydleni, Samoty zapad maximaln¢ 5 RD

umisténych v rdmci
Gzemni studie
maximalné 3 RD v
¢asti, kde povinnost
studie neni stanovena

B 25 Plocha bydleni, lokalita sever maximalné 1RD
B 26 Plocha bydleni, Samoty U K¥iZovatky 2 maximaln¢é 2RD
B 27 Plocha bydleni, Samoty U K¥iZovatky 1 maximaln¢ 1RD
B 28 Plocha bydleni, Dubiéné Severozapad maximaln¢ 6 RD
B 29 Plocha bydleni, U sjezdovky maximalné¢ 1 RD
Hlavni vyuziti Kaod plochy

Plochy obéanského vybaveni - stav, navrh oV

Ptipustné vyuziti

Funkce poskytujici veiejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, sociélni, sportovni,
vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Piipustné je zfizovat a provozovat knihovny,
archivy, Urady statni spravy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnickd stiediska
apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim Gzemi, plochy veiejné zelené
vcetné architektonickych prvka parteru, ndkupni zatizeni, ostatni podnikani a sluzby, pokud
nevyZaduji vyhladSeni OP a negativné neovliviwji své okoli, nezbytnd technicka
infrastruktura.

Neptipustné vyuZiti

Jsou takové cinnosti a déje, které nadmérné naruSuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi,
pramyslova vyroba a sklady.

Druh regulativ Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

Pocet staveb na stavajici ploSe stavajici pocet s moznosti
doplnéni objekti novych

Zastavénost celkova stavajici,

u navrha a dostaveb
maximalné 35%

Vyskové regulativy

Vyska budovy stavajici,
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u navrha a dostaveb
maximalné 2 nadzemni
podlazi + podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech

stavajici nebo maximalng
115m

Vyska fimsy v metrech

maximalné 8,5 m

Prostorové regulativy

Strecha - typ

stavajici, u dostaveb a
zmén staveb sedlova,
polovalbovd, valbova

Strecha - sklon 28° - 45°
Pudorys budovy prevazné obdélnikovy

1:15-1:3
Hlavni vyuziti Kaod plochy

Plochy rekreace - stav, ndvrh

R

Piipustné vyuziti

Jsou to plochy ur¢ené k hromadnému provozovani sportovnich aktivit, zbavy a rekreace.
Pripustné je ztizovat sportovisté¢ a hiiste, détské hiiste, jednoduché stavby, pokud je
vymezena zastavitelnd plocha (s vyjimkou staveb pro individudlni rekreaci) souvisejici s
vytvoienim technického, socidlniho a ob¢anského zazemi (tribuny, Satny, socialni zatizeni,
bufety), parkovaci a odstavnd stani vyvolana funkénim vyuZitim Uzemi, verejnd zelen,
nezbytnd technicka infrastruktura. Jsou to plochy uréené pro cinnosti, d&je a zafizeni
souvisejici s individudlni rekreaci. Stavajici objekty individuélni rekreace Ize piestavovat,
modernizovat a rekonstruovat s moznosti padorysného rozSiteni max. o 25% soucasné
zastaveéneé plochy (dle kolauda¢niho rozhodnuti bez zpevnénych ploch a teras).

Neptipustné vyuZziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, zejména stavby individudlni rekreace, jakékoli
¢innosti a funkéni vyuZiti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popi. by
brénily tomuto funkénimu vyuZziti.

Druh regulativa Regulativ pro vystavbu
Vyskové regulativy
Vyska budovy stavajici, u navrhu a

dostaveb prizemni
ucelové objekty Gzemi

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo
maximalné 4,5 m
Vyska fimsy v metrech stavajici nebo

maximalné 3,5 m

Prostorové regulativy

Strecha - typ stavajici nebo sedlova,
polovalbovd, valbova
Strecha - sklon 20° - 45°
Pudorys budovy stavajici, u navrht
prevazné obdélnikovy
1:1,5-1:3
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Hlavni vyuziti Kaod plochy

Plochy vyroby a skladovani - stav VS

Ptipustné vyuziti

Ptipustné je ziizovat skladové prostory a zatizeni poskytujici zemé&délské sluzby a obchod,
parkovaci a odstavna stani pro potiebu vyvolanou vyuZitim Gzemi, nezbytna technickd a
dopravni infrastruktura. Rovnéz drobnd ZivociSnd odchovna skotu.

Podminéné pripustné vyuziti

Provozni byty ¢i rodinné domy pro bydleni osob p¥imo spojenych s provozem dané vyroby
za podminky, Ze budou spInény hygienické limity.

Neptipustné vyuZiti

Veskeré ¢innosti vyZadujici ochranu pied zatézi napt. hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi mimo pozemky souvisejici se stavbou.

Neptipustné je zfizovat cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zatizeni pro potiebu
provozovatele.

V Uzemich, kterd tésné ptiléhaji k zastavénému Gzemi nebo zastavitelné plo3e, je neptipustné
takoveé vyuZiti, které by svym rozsahem, obsahem, hlukem, z&pachem apod. naruSovalo
obytnou pohodu nad meze stanovené ptislusnymi pravnimi predpisy ¢i normami v Uzemich,
v nichZ je bydleni na zakladé uzemniho planu umoznéno. Mezi nepiipustna vyuZziti se vSak
nefadi pravidelné obdélavani zemédélské pudy a snim spojené cinnosti ¢i pouZité
prostredky.

Druh regulativ Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

Zastavénost budovami stavajici, u dostaveb

maximaln¢ 25%
Zastavénost celkova stavajici, u dostaveb
maximaln¢ 35%

Velikost stavebnich parcel neni vymezeno

Vyskové regulativy

Vyska budovy stavajici, u dostaveb 1

nadzemni podlazi + padni
prostor

Vyska budovy do hiebene v metrech maximaln¢ 11,5 m

Prostorové regulativy

Strecha - typ stavajici nebo
polovalbovd, valbova

Stiecha - sklon 20° - 45°

Pudorys budovy stavajici, u dostaveb
prevazné obdélnikovy

1:1,5-1:3
Hlavni vyuziti Kaod plochy
Plochy vyroby a skladovani - ndvrh VS1

Podminéné pripustné vyuziti

FVE za podminky docasného zdboru ZPF pro velkoploSné umisténi solarnich panela a
doprovodné technologie vcetné pristupové komunikace o Sifce 3m a za podminky, Ze
vyska stavby bude omezena tak, aby FVE nebyla viditelna ze strany stétni silnice.
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Neptipustne vyuZiti

Veskeré cinnosti, stavby a zafizeni, které nejsou urceny v pripustném vyuZiti Gzemi.
(Mimo FVE nelze na navrzené ploSe realizovat nic.)

Hlavni vyuziti Kaod plochy

Plochy technické infrastruktury - stav, navrh TI

Ptipustné vyuziti

Umistovani staveb a zatizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a
COV, elekttinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, likvidaci
odpadu, vodohospodéaiské plochy apod.), bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy uzemi. Déle je ptipustné provozovat stavby pro vyrobu drobngjsiho
charakteru, parkovaci, odstavna stani a gardZe na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou
timto funkénim vyuZitim Uzemi svym charakterem funkci a métitkem odpovidajici.

Ptipustné vyuziti

Dostavba nad poddolovanym (izemim je ptipustné pouze za podminky dodrzeni normy CSN
730039 ,,Navrhovani objektd nad poddolovaném Gzemi*, za podminky kladného posudku
inzenyrskeho geologa, nebo zpracovani inZzenyrsko - geologického prazkumu.

Neptipustne vyuZiti

Jsou veskeré cinnosti vyZadujici ochranu pred zatéZi mimo pozemky souvisejici se stavbou
(hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), nepfipustné je zfizovat ¢erpaci stanice
pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potiebu provozovatele. V pasmu hygienické
ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZadujicich hygienickou ochranu
(8kolskych a detskych zatizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinarskym, télovychovnym a rekrea¢nim Gcelam atd.).

Hlavni vyuziti Kaod plochy

Plochy dopravni infrastruktury - stav, ndvrh DI

Podminéné vyuziti

Plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silni¢ni pozemky silnic 1ll. téidy a mistnich komunikaci,
vcetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucésti komunikace, napiiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zeleng, a dale pozemky staveb dopravnich
zaiizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad autobusove zastavky, odstavné a parkovaci
plochy. Cyklisticka a p&Si komunikace véetné chodnik a zelenych pasia v navrzené
vystavbé. Plochy urc¢ené pro umistovani staveb a zatizeni technickeé vybavenosti (plochy pro
vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a
produktovody, apod.) bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy Gzemi.

Neptipustné vyuZiti

Jiné neZ pripustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Hlavni vyuZiti Kaod plochy
Plochy verejného prostranstvi - stav, navrh PV
Ptipustné vyuziti

Piipustné je ztizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni
mobilia¥, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, vodnich prvka,
z&chytnych rybnicka stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru
(mapy, poutace, vyvésky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim uzemi,
stavby souvisejici s vytvorenim technického z&zemi a technické infrastruktury. Pozndmka
(dle platnych pravnich predpist ke dni vydani UP plati prislusna ustanoveni SZ; po zméngé
SZ vstupuji do platnosti nova ustanoveni SZ dle jeho zmén a dopliku):
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vy

(1) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucéasti je pozemni komunikace
zptistupiujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pti jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 10,5 m.

(2) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucéasti je pozemni komunikace

vy

zptistupiujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit aZz na 6,5 m.

Jiné neZ pripustné vyuZiti Uzemi je nepiipustné.

Osazovat drobnou architekturu a ulicni mobilia¥, pomniky, pamatniky, vodni prvky,
zachytné rybnicky, vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecné, drobné stavby informacniho
charakteru (mapy, poutace, vyvésky).

Hromadné provozovani sportovnich aktivit (napi. sjezdové lyZovani, bézecké trasy, stezky
pro p&si a cyklisty apod.), zafizeni pro odpocinek a relaxaci, obsluzné komunikace,
parkovaci stani vyvoland vyuzitim uzemi, stavby souvisejici s vytvoienim technického
zazemi a technické infrastruktury za dodrZeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuZiti
plochy.

Jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel, trvalé stavby pro soukromé ¢i
komeréni vyuZziti, vystavba mobilnich domd, stavby pro vyrobu a skladovani, a dale veSkeré
provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo svymi
negativnimi vlivy jinak naruduji funkce zony.

Hlavni vyuZiti Kaod plochy
Plochy vodni a vodohospodaiske - stav \AY
Ptipustné vyuziti

Vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekrea¢ni nadrZze a ostatni vodni dila, je mozno
ziizovat premosténi a lavky, stavidla a hraze, krmné zatizeni pro chovné rybniky, pro
rekreac¢ni vodni plochy, mola, pristavist¢ a jind sportovni zatizeni, vystavba tech.
infrastruktury.

Neptipustné vyuziti

Jiné neZ pripustné vyuZiti Uzemi je nepiipustné.

Piipustné je provadét na téchto Gzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni
plochy) za splnéni viech zakonnych podminek. Ptipustna jsou protierozni a protipovodiova
opatieni - budovani zachytnych piikopi kolem ohroZenych pozemkud, ztizovani
obd¢lavanych nebo zatravnénych pralehd, terasovani svazitych pozemku, znovuztizovani
mezi, ziizovat a provozovat na téchto Uzemich inZenyrské sité a zatizeni tech. infrastruktury
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nezbytné pro obsluhu a zasobovani prilehlého Uzemi, G¢elové a mistni komunikace nezbytné
pro obsluhu tohoto Uzemi, umistiovat stavby pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti (seniky,
veeliny, silazni jamy atd.), ztizovani menSich vodnich ploch.

V Uzemich, kterd tésné priléhaji k zastavénému Uzemi nebo zastavitelné ploe, je neptipustné
takové vyuZziti, které by svym rozsahem, obsahem, hlukem, z&pachem apod. naruSovalo
obytnou pohodu nad meze stanovené ptisluSnymi pravnimi piedpisy ¢i normami v Gzemich,
v nichZ je bydleni na z&klad¢ dzemniho planu umoznéno. Mezi nepiipustnd vyuziti se vSak
nefadi pravidelné obdélavani zemédélské pady a s nim spojené cinnosti ¢i pouZité
prostiedky.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a ptipustné vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

Ve volné krajing, v takto definovaném funkénim typu a na takto oznacenych plochéch je
mozné realizovat vystavbu ucelovych komunikaci, polnich cest, technické infrastruktury,
zrizovani menSich vodnich ploch, zalesnéni. Doporucend je vysadba aleji a ochranné zelené.
Lze povolovat stavby pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti (seniky, veeliny, atd.), lesnické,
myslivecké a rybnikaiské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniku).
Ptipustna jsou protierozni a protipovodnova opatieni -budovani zachytnych piikopt kolem
ohroZenych pozemki.

Ptipustneé je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni
plochy) za spInéni viech zdkonnych podminek.

Pro jakékoliv stavby mimo pripustného vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace
USES, opatteni pro wudrZzeni vody v krajingé, zachyceni ptivalovych destu,
protipovodiiova a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vy3si retenéni

vy s

schopnosti  krajiny. Déle Gcelové komunikace naucné stezky, komunikace pro pési,

cyKklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich.

V ochranném péasmu lesa situovat funkéni plochy zastavitelného Uzemi za predpokladu, Ze
pred realizaci veSkeré vystavby, kterd se dotkne 50-ti metrového ochranného pasma PUPFL
je nutno zaZadat ptislusny organ statni spravy lest o souhlas s umisténim stavby
v ochranném pasmu PUPFL. Déle je nutné respektovat podminky vlastnika PUPFL, které
mohou mit vliv na vyuZiti ploch zasahujicich do ochranného pdsma PUPFL. Pouze nezbytné
nutné stavby a zatizeni pro hospodateni v lese, pro myslivost a ochranu piirody.

Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pristavby malého rozsahu stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku
(nérast plochy o max. 25 % prvotn¢ zkolaudované plochy).

VSechny ¢innosti a zatizeni kromé vySe uvedenych (napi. vystavby objekti bydleni, sportu a
rekreace, individuélni rekreace apod.)
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Vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhG organismt odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkdm pfi  b&Zném extensivnim zemédélském nebo  lesnickém
hospodateni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), ptipadné rekreacni plochy
ptirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, ptitom nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a ptirodni funkce soucasnych funkénich biokoridori.
Ptipustna jsou protierozni a protipovodiova opatieni - budovani zachytnych prikopa kolem
ohroZenych pozemkii.

Funkeni vyuZiti pouze nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodaiska
zaiizeni, COV atd., pti co nejmen3im zasahu a naruseni funk&nosti biocenter.

Neptipustné jsou zmeny funkeniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické
stability daného Uzemi zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3Sim stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napi. z louky na ornou
puadu), dale pak zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény
funkeniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily zaloZeni chybgjicich ¢asti biokoridori,
rusivé ¢innosti, jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemka, téZba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti podmingnych.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a garazi pro
jednotliva funkéni vyuziti na vlastnim pozemku, a to jiZz jako soucast stavby. Navrhované
funkéni vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi napi. hlukem,
prachem, muZe byt realizovano teprve po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéZ a vSechny zjisténé negativni vlivy nebo
tuto hygienickou zatéz vylougi.

Nekteré plochy urcené pro vystavbu jsou z veétSi ¢asti meliorované, je nutné pred zahajenim
vystavby provést Gpravu drendZzniho systému tak, aby nedochézelo k naru3eni jeho funkenosti.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNICH VLIVU VYROBY A SKLADOVANI
Navrzend maximalni hranice negativnich vliva ploch vyroby a skladovani je hranice, kterou
nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo piekrogit.

Hranice negativniho vlivu stavajici plochy vyroby je vedena po hranici pozemku vymezeného
pro toto funkeni vyuZiti a nebude zasahovat na sousedni pozemky.

Na plochach, které jsou ovlivnény negativnim vlivem vyroby a skladovani je mozno
umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pted
negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i
vnittnim prostoru staveb, dale je mozné umistovat ojedinéle stavby pro ubytovani za
podminky, Ze bude zajisténa ochrany pied negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické
limity hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb.
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MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, OBCANSKEHO VYBAVENI, BYDLENI

Hranice negativnich vliva z provozu u ploch technické infrastruktury, u ploch obéanského
vybaveni ¢i ploch bydleni bude na hranici této plochy rozdilného vyuZiti (ptipadné na hranici
vlastniho pozemku). Jedné se o plochy stavajici i navrhované.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci bude zachovan ptistupny pruh pozemka v Sitce 6m od biehové hrany.

UMISTOVANI STAVEB V OCHRANNEM PASMU PUPFL
Hlavni i vedlejsi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25m od kraje
lesa (oploceni Ize umistit v min. vzdalenosti 10m od kraje lesa).

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

Navrzené koridory - plochy pro silnici I. tridy, vodovod, kanalizaci, elektrické vedeni k
trafostanicim - jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zdméra vystavby technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chrénit z davodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto
staveb v navazujicich fizenich (v¢etné prostoru pro OP plynoucich z ptisluSnych prévnich
predpisi) a popiipadé takeé nasledny pristup k nim. Pasobnost koridoru pro vedeni siti tech.
infrastruktury kon¢i realizaci stavby, pokud nebude zménou Gzemniho planu navrZzeno jiné
VyuZiti Uzemi, zGstava stavajici zptisob vyuziti. Pripadné nevyuzité pozemky budou navraceny
zemgdelskému padnimu fondu.

g) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospédnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze préava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Navrh vetejné prosp&snych staveb je vyznacen v samostatném vykresu - Vykres veiejné
prosp&Snych staveb, opatieni a asanaci, v Hlavnim vykresu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL KATASTRALNI
UZEMI
DI 1 Za Humny Navrh plochy pro rozsiteni | Dubi¢né

stavajici mistni komunikace
pod kopcem smér Samoty -

Dubi¢né

DI 2 U Rejzka Navrh plochy pro rozsiteni | Dubi¢né
stavajici mistni komunikace
U Rejzki

DI 3 Na Samotach Navrh plochy pro rozsiteni | Dubi¢né

stavajici mistni komunikace
u tlakové stanice

DI 4 Ke Kalisti Navrh plochy pro | Dubi¢né
prodlouzeni mistni
komunikace za  (celem
zptistupnéni lesniho
pozemku

Tl - E1 Technické Navrh plochy pro trafostanici | Dubi¢né

infrastruktura T3 sel. vedenim VN 22 kV -

severni ¢ast Dubi¢né
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T1 Kj1 Technické Navrzeni trasa gravitacni | Dubi¢né
infrastruktura Malé Dubicné | kanalizace - severozapad a
- Samoty severovychod Dubicné
T1 Kj2 Technické NavrZzend trasa gravitacni | Dubi¢né
infrastruktura - Dubi¢né jednotné kanalizace -
Dubigné - Ceské Budgjovice
TI Ksl Technicka Navrzena trasa pro | Dubi¢né
infrastruktura Malé Dubicné | splaSkovou kanalizaci - Malé
- Samoty Dubi¢né
TI-P1 Navrzena trasa STL | Dubic¢né
plynovodu - lokalita Dubi¢né
sever
TI-V1 Navrh trasy vodovodniho | Dubi¢né
fadu - lokalita Dubi¢né sever

V navrhu UP Dubi&né neni uvazovano s navrhem VPO.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro
asanaci.

h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich &isel
pozemkiu, nazvu Kkatastralniho Uzemi a pripadné dalSich Udaju podle 88 odst. 1
katastralniho zdkona

Navrh verejné prospédnych opatieni, pro kterd lze uplatnit predkupni pravo, je vyznacen
v samostatném vykresu - Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci a Hlavni
vykres.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD | UCEL PARCELA KATASTRALNI | PREDKUPNI
CisLo UZEMI PRAVO
\VVAl Plocha vetejného | 113 Dubi¢né Obec Dubi¢né
prostranstvi -
veiejna zelen -
zapadni ¢ast sidla
Dubi¢né
VZ2 Plocha vefejného | ¢ast 114/1 Dubi¢ne Obec Dubi¢né
prostranstvi -
veiejna zelen -
jihozépadni ¢éast
sidla Dubi¢né
VZ3 Plocha vetejného | 170/13, 173/2, Dubi¢ne Obec Dubi¢né
prostranstvi - 171/1, 168/1,
veiejna zelen - 167/1, 168/2,
jizni ¢ést sidla 167/12, 172/2,
Dubi¢né 166/3, 172/1,
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173/1, gast 164,
¢ast 163/3, ¢ast
175/2, 176/1, gast
160/1, 159/2,
159/1, gast 158/71

i) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity
pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Navrh UP Dubi¢né vymezuje plochy s rozdilnym zpéisobem vyuziti, u kterych je nutné
provéieni zmen jejich vyuZiti Gzemni studii. Jedna se o lokality v obci Dubi¢né (US1 a US2) a
Na Samotach (US3, US4 aUS5). Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemné vymezuje plochy feSené
uzemnimi studiemi. Uzemni studii nutno poridit do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném
prostoru - nejpozdg;ji do 10 let od schvaleni UP.

j) Udaje o poétu listé ndvrhu Gzemniho planu a poétu vykresa k nému pripojené grafické
casti

1. Dokumentace UP obsahuje v originalnim vyhotoveni:
29 lista A4 textove ¢asti (strany 3 az 31 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast UP je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako piiloha ¢. 1
a obsahuje celkem 4 vykresy:

1.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1: 5000
1.3. Koncepce verejné infrastruktury 1: 5000
1.4. Vykres vetejné prosp&dnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
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