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ODUVODNENI ZMENY €. 6 UZEMNIHO PLANU

NAVRHOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU €. 1 ODUVODNENIi ZMENY UP

a) postup porizeni uzemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem.

b) wvyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky zakona

Zména &.6 UP Dubiéné je zpracovana v souladu s § 38 a § 39 zaékona ¢&. 283/2021 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon, SZ). Zména
respektuje koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky uzemi, které byly stanoveny
ve vydaném UP Dubiéné, a které zustavaji v platnosti i pro tzemi zmény.

b.1 vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani podle § 38 stavebniho zakona

Zmeéna uzemniho planu je také navrzena v souladu s ust. § 38 a § 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném
znéni, které je soucasti odlivodnéni Zmény ¢. 6 UP.

odst. (1) ,Cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkcni vyuZiti dzemi, stanovovat
zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby souéasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.”

Stanovené podminky v ramci pfedmétné lokality jsou oproti jiz zavedenym podminkam zpfisnény. Dlvodem
je skuteCnost, Zze navrhované feSeni pIné respektuje sou€asny Uzemni rozvoj Uzemi, je respektovana
problematika pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Navrzend Zména ¢.6 UP zohledfiuje svym
feSenim problematiku sucha. Vétsi stavebni parcely umozni mnohem lépe reagovat na potfebu zadrzovani
vody v uzemi, tim je také mySlena zelena &ast zahrad. Zamérem jsou vytvafeny podminky pro zlepSeni
hospodarského rozvoje a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Vybudovanim rodinnych dom dojde
ke stabilizaci poc¢tu obyvatel.

odst. (2) ,Uzemni plénovéni zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Gzemi a prognézy jeho dal§iho vyvoje.”

Navrzenym feSenim na zakladé individualniho posouzeni je nutné konstatovat, Ze celkovy potencial rozvoje
Uzemi se zvysi, dojde k celkovému zlepSeni dfive navrzeného FeSeni z divodu, Ze kladen podstatné vétsi
dlraz na vyvazeny vztah pilifd udrzitelného rozvoje. Vyplyva to ze stanoveni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti (plochy bydleni, plochy vefejnych prostranstvi), ze stanovenych podminek ploSného i prostorového
usporadani. Tyto podminky jsou pfisnéjsi oproti stanovenym podminkam uzemnim planem.

Potencial na rozvoj bydleni také podtrhuje krajska uzemni studie Metropolitni oblast Ceské Bud&jovice.
V ramci této studie je spravni uzemi obce zafazeno do ,jadrové oblasti“. Obec Dubi¢né ma vyznamny
potencial na pFisun novych trvalych obyvatel pravé s ohledem na aglomeraci krajského mésta Ceské
Budéjovice. Pravé blizkost a spadovost pracovnich pfileZitosti nabizi obci Dubiéné vyznamny potencial
v oblasti rozvoje bydleni.

odst. (3) ,Cilem tuzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.”

Zménou UP jsou stanoveny podminky pro zvy$eni kvality prostfedi sidel, rozviji jejich identitu, vytvafi
funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel. Vybudovanim zaméru dojde
jednoznacné ke zvySeni kvality prostfedi, které bude mit pfiznivy dopad na uzemni rozvoj obce. Soucasné je
nutné konstatovat, Ze Zménou &. 6 UP je vymezovana zejména plocha vefejného prostranstvi, ktera také
bude slouzit k ozelenéni a k vytvofeni plynulého pfechodu z urbanizované ¢asti smérem do volné krajiny.
Pozadavky vyplyvajici z platné legislativy stanovuji minimalni Sifky vefejnych prostranstvi, avSak pozadavky
na dopravni obsluhu jsou vyrazné mensi. Z toho dlvodu je pfedem jasné, zZe zbyla ¢ast plochy bude
ozelenéna a bude zajiSténa ochrana krajinného razu, exponovanych dalkovych pohledd na sidlo.



Obé plochy (PU a BU) umoznuji vysadbu vzrostlé zelené, coz méa kladny dopad na Zivotni prostfedi, za
ucelem ozelenéni Uzemi, odclonéni moznych negativnich vlivll v izemi, ochlazovani a ¢isténi vzduchu.

odst. (4) ,Uzemni plénovéni chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.“

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, predevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP respektuje dominanty i pamatkové
hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zmé&na UP stanovuje komplexni fe$eni u&elného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti
charakteru mésta jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

Pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi a pfirodnich hodnot jsou zmé&nou UP respektovany.

odst. (5) ,Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v tzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajm( vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisu.”

Zména UP prové¥ila s ohledem na koordinaci vefejnych a soukromych zajm( podminky v izemi. Podminky
v Uzemi byly stanoveny v souladu s pozadavky platné legislativy (zastoupeni vefejnych zajmd — dotéenych
organu statni spravy) tak i soukromych zajm( (zajmy Zadatele, vlastnika pozemku a vefejnosti). Nezbytnost
potfeby zmény je vyvolana pravé s ohledem na zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi a podpory rozvoje
bydleni a zajisténi pfisunu novych obyvatel.

Ve vefejném zajmu ochrany krajinného razu jsou stanoveny prostorové regulace plochy, které jsou oproti
stanovené koncepci prisné&jsi, tj. minimalni velikost stavebnich parcel. Zménou &. 6 UP jsou v pfedmétné
lokalité stanoveny velikosti stavebnich parcel na minimalné 750 m2 oproti 600 m2 stanovenych pro celé
spravni Uzemi obce, (pozn. v ramci ploch bydleni vSeobecnych). Timto regulativem je zajiSténa ochrana pfed
pfilis vyraznym zahusténim zastavby. Z vySe uvedeného vyplyva, Zze je feSena vzajemna koordinace
vefejnych zajmd a soukromych zajm( (v tomto pfipadé posouzeni individualniho pozadavku).

b.2 vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani podle § 39 stavebniho zakona

Zména UP je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zakona.

Ukoly GUzemniho planovani zahrnuji vécné vymezeni funkci Gzemi, prostorové regulace (véetn& vyskové
hladiny), koordinaci technické a dopravni infrastruktury a posuzovani vlivi na udrzitelny rozvoj.

Zména UP vymezuje v pfedmétné lokalité zcela konkrétni funkci — bydleni v8eobecné (BU) a vefejné
prostranstvi vSeobecné (PU) a stanovuje pro tuto plochu konkrétni prostorové podminky (maximalni
zastavénost, minimalni velikost stavebnich pozemkd, vySkova regulace). Takto stanovené podminky jsou
v souladu s ukoly Uzemniho planovani.

Zameér je posouzen s ohledem na moznosti a kapacity dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, které
jsou v predmétném uzemi dostatecné. Tyto podminky jiz byly provefeny zpracovanym projektem ZTV, na
jehoz zakladé je zména UP pofizovana.

Zména UP rovnéz vyhodnotila a posoudila konkrétni zamér s ohledem na vlivy Zivotniho prostiedi, hluk,
emise a dalsi.

Zavér:

Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani je primarné feSen v platném UP, Zména &. 6 je zpracovana dle
stejnych princip a zachovava kontinuitu s platnym UP. Zména ¢&. 6 FeSi pouze drobnou dil¢i zménu,
umoznujici realizaci zastavitelné plochy (Z.10) na okraiji sidla Samoty. Zména €. 6 nema negativni dopad na
pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi a volnou krajinu a neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani. Predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel zistavaji zachovany dle platného
UP.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organ, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno porizovatelem.



d) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné
planovaci dokumentaci

d.1 vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&j$ich aktualizaci (dale_jen LAPURY), se
spravni Uzemi obce Dubi¢né nachazi v rozvojové oblasti OB10 - Rozvojové oblasti Ceské Budéjovice
a ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

Na spravni Uzemi obce nové zasahuji také specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skuteénostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie (podklady
pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvélenim pfislugné legislativy (zdkon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdrojl energie). AZ po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti
v Uzemné planovacich dokumentacich, tudiz soulad navrhu zmény €. 6 s nim nebyl krajskym ufadem
posuzovan.

Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou naplnény jiz souc¢asné
platnym uUzemnim planem. Zmeéna €. 6 tyto republikové priority respektuje. Pro zménu &. 6 zadné dalSi
pozadavky dle APUR nevyplyvaji.

Reseni Zmény &.6 UP Dubiéné je zpracovano v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni platnych aktualizaci.

d.2 vyhodnoceni souladu s Gzemnim rozvojovym planem

Z Uzemniho rozvojového planu (déle jen ,URP*) se Gzemi obce Dubiéné tyka nasledujici:

\[vmezeni ploch a koridort nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability - viz kap. .1.b.
URP

Nadregionalni biokoridory (véetné vlozenych regionalnich biocenter)
Re$enym Uzemim prochazi nadregionaini biokoridor NRBK26-26-52 Hlubockéa obora (26) - NRBK (26-52).

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan Viadou Ceské republiky dne 28. 8. 2024, avSak dle § 319 odst. 5
nového stavebniho zakona neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky
nového stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, ze tento dokument prozatim nebyl zvefejnén, jeho soulad
se zménou neni posuzovan.

d.3 vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen LAZUR*) vyplyvéa pro
Uzemi feSené Zménou ¢. 6 UP Dubi¢né nasledujici:

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udriitelnéhp rozvoje Uzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Zména €. 6 stanovené priority Uzemniho planovani kraje respektuje.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Gzemniho rozvoje
avymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji
uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Qzemi feSené zménou ¢. 6 se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 - Rozvojova oblast
Ceské Budgjovice.

Zména &. 6 UP Dubi&né rozvojovou oblast OB10 respektuje.



Zpresnéni_vymezeni_ specifickych oblasti vymezenych vpolitic’e uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

Upresnéni rozvojovych oblasti republikového vyznamu

Na uzemi je AZUR upfesnéna specificka oblast republikového vyznamu SOBY, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem, kterd zahrnuje do svého Uzemi oblasti, v nichZ je potfeba FeSit
problém sucha zplsobeny nizkymi dhrny sraZzek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou
povrchove a podzemni vody a v nichz je vyssi riziko stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tGzemim
CR.

Zména €. 6 specifickou oblast SOB9 respektuje.

Zpiesnéni_ vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které ma byt
provéreno - viz kap. d) AZUR

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Ve spravnim Gzemi obce Dubiéné se nachazi prvky USES vymezené v AZUR:
NRBK 117/6 - Hlubocka obora - NRBK118A (nadregionalni biokoridor)

RBC 191 - Hlincova Hora (regionalni biocentrum viozené do NRBK 117/6)

Reseni zmény &. 6 do vymezenych prvkl USES nezasahuije.

Upresnéni uzemnich podminek kqncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostiedi feSeného Uzemi jsou Zménou &. 6 UP Dubiéné respektovany.
Navrhové plochy jsou situovany v navaznosti na jiz urbanizované uUzemi. Zména respektuje
vodohospodarské zajmy.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje JEK klasifikovana jako krajina s predpokladanou
vysSSi mirou urbanizace (Uzemi rozvojovych os a oblasti, do nichz ma smérovat urbanisticky rozvoj kraje)
a krajina silné urbanizovana (méstské prostfedi historickych center, industrialnich, obytnych a rekreaénich
zbn s parky, méstska zelen).

Zména ¢&.6 UP Dubiéné respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuZivani vymezenych cilovych
charakteristik krajiny.

Stanoveni pozadavkil na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci ’obci. zejména_s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury -
viz kap. h) AZUR

Pro Zménu ¢&. 6 UP Dubiéné nevyplyvaji Zadné Ukoly stanovené v kap. h) AZUR. Re$eni zmény &. 6 UP
Dubiéné nezasahuje do zaplavového uzemi.

Zména ¢&. 6 UP Dubiéné je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

d.4 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii metropolitni oblasti Ceské Budéjovice

Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Bud&jovice provéfila oblast s vazbou na metropoli — Ceské
Budéjovice a definovala zakladni koncep&ni sméry a vize pro dali rozvoj v kratkodobém i dlouhodobém
horizontu. Ke dni 7. 10. 2024 byla schvalena moznost jejiho vyuZiti jako odborného podkladu pro uzemné
planovaci ¢innost.

Obec Dubiéné se nachéazi dle Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice v oblasti vymezené jako
jadrova. Do této oblasti patfi obce, do kterych nejvice sméfuje rozvoj bydleni.

Uzemi obce nalezi do pfiméstské krajinné oblasti PK.05. Zména &. 6 UP Dubitné respektuje rozvojovy,

prirodni a rekreacni potencial Uzemi a urbanistickou koncepci a neni v rozporu s regulativnimi opatfenimi pro
pfiméstskou krajinnou oblast.



d.5 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje

Ve spravnim Uzemi obce Dubiéné je dle Uzemni studie krajiny JihoCeskeho kraje (dale jen ,USK JEK*)
vymezena krajinna oblast €. 14 - Trhosvinenska a &. 17 - Ceskobudé&jovicka.

Na Gzemi obce Dubiéné jsou dale v ramci vy$e uvedenych krajinnych oblasti dle USK JEK vymezeny
krajinné typy:

- Rovinata az mirné zvinéna méstska az pfiméstska krajina (10)

- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemeédélska krajina (13)

- Vyrazné zvInéna az Clenitd leso-zemédé&lska krajina (17)

Zmény ¢&. 6 UP Dubiéné se tyka krajinna oblast &. 14 a krajinny typ ¢. 17, se kterymi je v souladu.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Dévodem pro potizeni zmény UP je provéfeni rozsifeni zastavitelné plochy Z.10 dle souasné parcelace
a vybudovani pfijezdové komunikace k zastavitelné ploSe.

Predmétem Zmény je posouzeni podnétu, ktery byl Fadné podan Zadatelem. Navrhem Zmény &. 6 UP je na
zakladé schvaleného Zadani zastupitelstvem obce (dne 25.11.2024 €. usn. 36/2024) je komplexni posouzeni
predmétné lokality. Zamér je také posouzen s ohledem na moznosti a kapacity dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, které jsou v pfedmétném Uzemi dostateéné. Tyto podminky jiz byly provéfeny na
zakladé velmi podrobné predstavy ZTV (zakladni technicka vybavenost). Tyto pfedstavy maijici velmi
konkrétni podobu jsou podkladem pro fadné posouzeni pfedmétné lokality.

Uprava Gzemniho planu Dubiéné na zakladé rozsudku soudu &.j. 61 A 12/2024 tykajici se navraceni
vymezeni zastavitelné plochy Z.16 (B6) do stavu v Uplném znéni po zméné &. 3 UP Dubiéné, coz
predstavuje rozsSifeni zastavitelné plochy Z.16 se zplsobem vyuziti bydleni vSeobecné BU na zbyvajici ¢ast
pozemku parc. €. 249/1, v€etné vymezené plochy US.4 s povinnosti uzemni studie byla jiz provedena ve
Zméné &.5 UP Dubiéné vramci prevedeni UP Dubi¢né do jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace dle vyhlasky &. 157/2024 Sh.

f) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledkll vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni viivl na udrzitelny rozvoj
Uzemi, ktery spocCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Je vS8ak mozné konstatovat, ze vSechny navrhy maji za cil
v souladu s principy Uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i Casovou navaznost cinnosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalniho zplsobu vyuziti Uzemi k zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi.

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivd
na zivotni prostfedi - viz kap. h) tohoto oddvodnéni. Vyhodnoceni vlivi GUzemi na udrzitelny rozvoj uzemi
tudiz nebylo zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 54 stavebniho
zakona pozadovano posoudit Zménu &. 6 UP Dubiéné z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaéi oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

h) stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodid, pokud nékteré



pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivll Uzemi na udrzitelny rozvoj Gzemi tudiz nebylo zpracovano.

i) komplexni zduivodnéni pfrijatého reSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouc€eni zaméru podle § 122 odst. 3

DGvodem pofizeni Zmény &. 6 UP Dubiéné je rozsifeni zastavitelné plochy Z.10, coZ predstavuje vymezeni
zastavitelné plochy a zménu zplsobu vyuziti ¢asti pozemk( parc. ¢. 158/98, 159/99, 158/100, 158/101,
158/102 a 158/103 z plochy zemédélské vSeobecné, a to:

- na ¢asti pozemk parc. ¢. 159/99, 158/100, 158/101, 158/102 a 158/103 na bydleni vSeobecné,
- na &asti pozemku parc. €. 158/98 na vefejna prostranstvi vSeobecna.

Reseni zmény &. 6 nemGze zasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného UP Dubiéné.

Uprava Gzemniho planu Dubiéné na zakladé rozsudku soudu &.j. 61 A 12/2024 tykajici se navraceni
vymezeni zastavitelné plochy Z.16 (B6) do stavu v Uplném znéni po zméné & 3 UP Dubiéné, coz
predstavuje rozSifeni zastavitelné plochy Z.16 se zplsobem vyuziti bydleni vSeobecné BU na zbyvajici ¢ast
pozemku parc. €. 249/1, v€etné vymezené plochy US.4 s povinnosti uzemni studie byla jiz provedena ve
Zméné &.5 UP Dubiéné vramci prevedeni UP Dubi¢né do jednotného standardu tUzemné planovaci
dokumentace dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sh.

Komplexni zdlvodnéni pfFijatého FeSeni je zpracovano v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.

i.1 odiivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, jakozto celku, je respektovana. Zmeéna ¢. 6 zachovava kontinuitu
vyvoje obce. RozSifeni zastavitelné plochy neni v rozporu z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi, ochrany
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi a ostatnich podminek danych zakonnymi predpisy.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 6 UP Dubiéné

Z.10 - bydleni vSeobecné (BU) + vefejna prostranstvi vS8eobecna (PU) - jizné od sidla Dubic¢né, v lokalité
Na Samotach. Jedna se o drobné rozsifeni dle sou¢asné parcelace a vybudovani pfijezdové komunikace.

Predmétna plocha (Z.10, ve znéni pofizované zmény €. 5 UP Dubiéné, nebo oznaceni B24 ve znéni zmény
€. 4 UP Dubiéné ) jiz byla v navrhu uzemniho planu obsaZena, Zménou UP dochazi pouze k mirnému
rozSifeni.

Na zakladé urbanistického posouzeni bylo vyhodnoceno, Ze stanovena koncepce uzemnim pldnem nebude
narusena a ze feSeni Zménou &. 6 UP doplni dfive navrzené feSeni. Zamér vyvolal pofizeni Zmény UP
z divodu, Ze bylo nalezeno celkové vyhodnéjsi feSeni, které v8ak soucasny uzemni plan (ve znéni jeho
zmén) nevyhovoval. PFi posuzovani idylického feSeni byly zohledfiovany moznosti a kapacity dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury. Zadanim idylického feSeni umoZnovalo navrhnout takové Fedeni,
které nemusi byt v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, ale bude naplfiovat potencial rozvoje obce.
Takové fedeni bylo nalezeno, a na jeho zakladé vznikl pozadavek na Zménu UP. S timto FeSenim se rovnéz
ztotoZnila obec a byla schvalena moznost provéfeni navrzeného fe$eni ZTV Zménou UP.

Zamér je posouzen s ohledem na moZnosti a kapacity dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, které
jsou v predmétném Uzemi dostatecné. Tyto podminky jiz byly provéfeny na zakladé velmi podrobné
predstavy ZTV (zakladni technicka vybavenost). Tyto pfedstavy majici velmi konkrétni podobu jsou
podkladem pro fadné posouzeni pfedmétné lokality.

Lokalita byla posouzena v celkovém kontextu obce a mimo jiné také byl posouzen soulad se stanovenou
koncepci uzemniho planu. Na zékladé urbanistického posouzeni bylo vyhodnoceno, Ze stanovena koncepce
Uuzemnim planem nebude naruSena a ze feSeni Zménou €. 6 UP doplni dfive navrzené feSeni.

Jedna se o plochu navazujici na jiz existujici zonu bydleni, plochu s bezproblémovym dopravnim napojenim
(bylo provéfeno podrobnou dokumentaci zpracovanou autorizovanym dopravnim inzenyrem). Plocha svoji
velikosti v podstaté neumozZnuje vyraznéjSi moznosti modifikace vnitfnich vazeb, které by bylo nezbytné
provéfit v nasledné uzemné planovaci dokumentaci, nebo Uzemni studii.
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Zména &. 6 UP v pfedmétné lokalité nevymezuje novou zastavbu, pouze upravuje jiz vymezené fe$eni, které
se jevi mnohem vhodnéjsi. S ubytkem zelené vlivem vystavby je zcela obvykly jev. Tato skute¢nost je vSak
kompenzovana stanovenym pfipustnym, podminéné pfipustnym vyuzitim a ploSnymi podminkami. Obé
plochy (PU a BU) umoznuji vysadbu vzrostlé zelené, coz ma kladny dopad na zZivotni prostfedi, za ucelem
ozelenéni Uzemi, odclonéni moznych negativnich vliva v Gzemi, ochlazovani a ¢isténi vzduchu.

Plocha vefejného prostranstvi, ktera také bude slouzit k ozelenéni a k vytvofeni plynulého pfechodu
Z urbanizované Casti smérem do volné krajiny. PoZadavky vyplyvajici z platné legislativy stanovuji minimalni
Sitky vefejnych prostranstvi, avSak pozadavky na dopravni obsluhu jsou vyrazné menSi. Z toho duvodu je
pfedem jasné, Ze zbyla &ast plochy bude ozelenéna a bude zajisténa ochrana krajinného razu,
exponovanych dalkovych pohledd na sidlo.

i.2 oduavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Na zakladé posouzeni lokality L.6 na ploSe Z.10 byla stanovena minimalni velikost stavebnich parcel
750 m2. Stanovenim ploSnych regulativd jiz neni nutné provéreni lokality uzemni studii, z tohoto ddvodu se
podminka Uzemni studie US.3 zménou rusi.

Navrh Zmény upravuje jak plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, tak ploSné a prostorové regulace, které
sméfuji k rozvolnéni zastavby a k plynulejSimu pfechodu z urbanizované Casti sidla smérem do volné
krajiny. Zménou &. 6 UP Dubiéné jsou stanoveny podstatné prisnéjsi regulace prostorového usporadani
napf. z dfive minimalni vyméry stavebnich pozemk( 600 m2 na minimalni vyméru 750 m2. Timto fe$enim
dochazi k budoucimu rozvolnéni zastavby. Stanovené prostorové podminky pfi zvétSenych stavebnich
pozemcich maji také pozitivni dopad na prava sousednich pozemk, nebot umozfiuje stavebnikovi umistit
stavby do vétSi vzdalenosti od stavajici zastavby. Tim jsou oproti platné UPD zlepSeny podminky na
zachovani soukromi a pohody bydleni.

Na zakladé uprav a stanoveni pfisnéjSich podminek vyuZiti ploch v pfedmétné lokalité jsou prava vlastnika
sousednich pozemkU respektovana a chranéna v podrobnosti pfisluSici Uzemnimu planu. Vymezeni
predmétné plochy nema pfimy vliv na nedotknutelnost obydli a vlastnictvi Vasi nemovitosti. V ramci
vymezeného Uzemi bude povolen pouze takovy zameér, ktery bude piné respektovat pravni predpisy ve
vSech posuzovanych oblastech.

Na zakladé vySe uvedeného bylo od stanoveni podminky zpracovani Uuzemni studie ustoupeno. Navrh
zmény UP vymezenim samostatnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (PU a BU) stanovuje konkrétni
koncepci rozvoje Uzemi a dalSi nasledna podminka je z téchto divodd nadbyte€na. Pro uzemi, které je jiz
takto podrobné feSeno, neni ekonomické a ani zadouci pofizovat uzemni studie nebo nasledné uzemné
planovaci dokumentace. V kone¢ném dulsledku by v pfipadé pofizeni a zpracovani uzemni studie prevzalo
jiz provérené feseni.

U plochy s rozdilnym zpusobem byly sjednoceny nazvy komunikaci a byla stanovena podminka spole¢na
pro vSechny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti tykajici se pfipustného vyuziti a umoziujici Upravy tras
silnic a mistnich a ucelovych komunikaci do normovych parametra.

Z divodu vybudovani komunikace pro obsluhu nizkopodlazni zastavby na plose Z.10 a pfilehlych
zemédeélskych pozemkl byly upraveny podminky pro vyuziti ploch vefejna prostranstvi vSeobecna a ploch
zemédélskeé vSeobecné.

i.3 oduavodnéni vstupnich limith vyuziti aizemi

Ve Zméné &. 6 UP Dubiéné jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi.

ZVLASTNi ZAUMY MINISTERSTVA OBRANY
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat. V tomto uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany -
vizUAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vysSkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mulze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
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Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméra - zdjmové Gzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat. V tomto
vymezenem Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz mapovy podklad, UAP - jev 82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Vodovodni sit’ véetné ochranného pasma, které je nutno respektovat. V tomto vymezeném uzemi
Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz mapovy
podklad, UAP - jev 68.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb - viz UAP jev 119.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice,...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny).

i.4 odivodnéni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Stanovenim plosnych regulativi pro plochu Z.10 jiz neni nutné provéreni lokality zemni studii, z tohoto
dlvodu se podminka Uzemni studie US.3 zménou rusi.

i.5 oduavodnéni prijatého reseni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

S ohledem na obsah Zmény &. 6 UP Dubi&né neni navrh v rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje tzemi.

i.6 vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v azemi

Obec v systému osidleni
Zménou &. 6 UP Dubi¢né nedochazi ke zménam.

Sirgi vztahy na useku dopravni a technické infrastruktury
Zménou ¢&. 6 UP Dubi¢né nedochazi ke zménam.

Sirgi vztahy USES a pfirodnich systému
Zménou &. 6 UP Dubi¢né nedochazi ke zménam.

Uzemi FeSené Zménou &. 6 UP Dubiéné nema vliv na sousedni spravni zemi, nebot FeSené lokality nemaji
pfimou vazbu na spravni Uzemi sousedicich obci.

VesSkeré pozadavky a navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah(l v Uzemi jsou zobrazeny
ve Vykresu SirSich vztaha.

Z hlediska $ir$ich vztaht v izemi nebude mit Zména &. 6 UP Dubiéné zadny negativni dopad.
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]) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potireby jejich vymezeni

Zménou &.6 UP Dubi¢né nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je Ucelné vyuzivano. Zménou €. 6 dochazi pouze k mirnému rozsifeni plochy Z.10 dle
souCasné parcelace a vybudovani pfijezdové komunikace. Zména v lokalité nevymezuje novou zastavbu,
pouze upravuje jiZz vymezené FeSeni, které se jevi mnohem vhodnéjsi. Pfedmétem Zmény &.6 UP je
komplexni posouzeni pfedmétné lokality. Zpracovatel posoudil lokalitu v celkovém kontextu obce a mimo jiné
také byl posouzen soulad se stanovenou koncepci Uzemniho planu. Na zakladé urbanistického posouzeni
bylo vyhodnoceno, Ze stanovena koncepce Gzemnim planem nebude naru$ena a Ze fe$eni Zménou ¢. 6 UP
dopini dfive navrzené FeSeni. Zamér vyvolal pofizeni Zmény UP z dlivodu, Ze bylo nalezeno celkové
vyhodnéjsi feSeni, které v3ak sou€asny uzemni plan (ve znéni jeho zmén) nevyhovoval. Pfi posuzovani
idylického fesSeni byly zohledfiovany moznosti a kapacity dopravni infrastruktury, technické infrastruktury.
Vzhledem Kk situaci, kdy pfedmétna plocha jiz byla uréena pro vystavbu individualniho bydleni s minimalnimi
stavenimi pozemkami 600 m?, dochazi naopak k budoucimu rozvolnéni zastavby. Sou€asné je nutné
konstatovat, Ze Zménou &. 6 UP je vymezovana zejména plocha vefejného prostranstvi, ktera také bude
slouzit k ozelenéni a k vytvofeni plynulého pfechodu z urbanizované c&asti smérem do volné krajiny.
Stanovené prostorové podminky pfi zvétSenych stavebnich pozemcich (minimalné 750 m2) maji také
pozitivni dopad na prava sousednich pozemk(l, nebot umozZnuje stavebnikovi umistit stavby do vétsi
vzdalenosti od stavajici zastavby. Tim jsou oproti platné UPD zlep$eny podminky na zachovani soukromi
a pohody bydleni.

[) vycet prvkl regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulagniho planu nebyly Zménou &. 6 UP Dubiéné stanoveny.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

m.1l zemédélsky pudni fond

Investice do pudy

V fe§eném Uzemi obce Dubiéné jsou provedeny meliorace pro odvodné&ni pozemkd. V UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaboru k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.
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TABULKA ,.VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND“

k.4. Dubiéné

BYDLENi VSEOBECNE - BU

Z.10 | Bydleni vSeobecné 0,15 0 0 0 0 0,15
Bydleni venkovskeé - celkem 0,15 0 0 0 0 0,15
BV - novy zabor - celkem 0,15 0,15

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU

Z.10 | Vefejna prostranstvi vdeobecna 0,17 0 0 0 0 0,17
Verejna prostranstvi vSeobecna - celkem 0,17 0 0 0 0 0,17
PU - novy zabor - celkem 0,17 0,17
ZABOR CELKEM 0,32 0 0 0 0 0,32
Celkem novy zabor
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Oduvodnéni navrhovaného odnéti ZPF

Navrhované zabory ZPF lze z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdlvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platné UPD. Cast téchto ploch byla
v priib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). V uvedenych
tabulkach zvyraznéno Sedivé.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soudasné platnych UPD
z davodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi Dubi¢né. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych zabor( ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navyseny zabor ptdniho fondu v UP oproti platné UPD zvyraznén Zluté.

Oduvodnéni jednotlivych navrzenych ploch

Z.10 - bydleni vSeobecné (BU) + vefejna prostranstvi vieobecna (PU) - jizné od sidla Dubi¢né, v lokalité
Na Samotach. Jedna se o drobné rozsifeni dle souasné parcelace a vybudovani pfijezdové komunikace.
Zameér je také posouzen s ohledem na moznosti a kapacity dopravni infrastruktury, technické infrastruktury,
které jsou v pfedmétném Uzemi dostate€¢né. Tyto podminky jiz byly provéfeny na zakladé velmi podrobné
predstavy zaméru ZTV (zakladni technicka vybavenost). Tyto pfedstavy maji velmi konkrétni podobu a jsou
podkladem pro fadné posouzeni pfedmétné lokality. Nepfedpoklada se dramatické navySeni dopravy
v pfedmétné lokalité, a to z divodu celkové velikosti zastavitelné plochy a stanovenych plosnych podminek
vyuziti. Vzhledem k situaci, ze se nepfedpoklada zasadni navySeni dopravy, tak k vyraznému zhorSeni
bezpecnostnich rizik pro volny pohyb osob nehrozi.

Lokalita byla posouzena v celkovém kontextu obce a mimo jiné také byl posouzen soulad se stanovenou
koncepci uzemniho planu. Na zakladé urbanistického posouzeni bylo vyhodnoceno, ze stanovena koncepce
uzemnim planem nebude naruSena a Ze feSeni Zménou ¢. 6 UP doplni dfive navrzené feSeni.

Jedna se o plochu navazujici na jiz existujici zénu bydleni, plochu s bezproblémovym dopravnim napojenim
(bylo provéfeno podrobnou dokumentaci zpracovanou autorizovanym dopravnim inzenyrem). Plocha svoji
velikosti v podstaté neumozniuje vyraznéjSi moznosti modifikace vnitfnich vazeb, které by bylo nezbytné
proveéfit v nasledné uzemné planovaci dokumentaci, nebo uzemni studii.

Na zakladé vySe uvedeného bylo od stanoveni podminky zpracovani Uuzemni studie ustoupeno. Navrh
zmény UP vymezenim samostatnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (PU a BU) stanovuje konkrétni
koncepci rozvoje Uzemi a dalSi nasledna podminka je z téchto ddvodl nadbyte¢na. Pro Uzemi, které je jiz
takto podrobné FeSeno, neni ekonomické a ani zadouci pofizovat uzemni studie nebo nasledné uzemné
planovaci dokumentace. V kone¢ném duasledku by v pfipadé pofizeni a zpracovani uzemni studie pfevzalo
jiz provérené feseni.

Oba zpuUsoby vyuziti ploch (PU i BU) umozniuji vysadbu vzrostlé zelené, coz ma kladny dopad na Zzivotni
prostfedi, za ucelem ozelenéni Uzemi, odclonéni moznych negativnich vlivi v izemi, ochlazovani a ¢€isténi
vzduchu.

Plocha vefejného prostranstvi také bude slouzit k ozelenéni a k vytvofeni plynulého pfechodu
z urbanizované ¢asti smérem do volné krajiny. PoZadavky vyplyvajici z platné legislativy stanovuji minimalni
Sifky vefejnych prostranstvi, avSak pozadavky na dopravni obsluhu jsou vyrazné menSi. Z toho ddvodu je
pfedem jasné, Ze zbyla &ast plochy bude ozelenéna a bude zajisténa ochrana krajinného razu,
exponovanych dalkovych pohledud na sidlo.

Plocha se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany.

m.2 pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zménou UP neni uvaZzovano se zaborem pozemki uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Cilovym ukolem je zvySovani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostu. Pfi obnové porostd by samozfejmé nemély byt pouZivany nepuvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodéfich upravit hospodéaiské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni
zivotniho prostredi.

n) vyhodnoceni pripominek, véetné jejich odivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednani.
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0) posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Bude dopinéno po vefejném projednani.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému ptipojené grafické éasti

Odavodnéni Zmény &. 6 UP Dubiéné obsahuje:

TEXTOVOU CAST: strany 5 - 16
GRAFICKOU CAST:
5. Koordinalni vykres 1:5000
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