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UZEMNIi PLAN DUBICNE

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V Dubi¢ném je zastavéné uUzemi vymezeno k 1.2.2020. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena
ve Vykresu zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykresu. Na Samotach se jedna o zachovani charakteru lokality
spocivajici v rozvolnéném zplsobu urbanizace. V Malém Dubi¢ném proces urbanizace probiha v ramci
zastavéného uzemi.

Zmeénou €. 2 se zastavéné Uzemi rozsSifuje v jihozapadni €asti sidla Dubi¢né (k.U. Dubi¢né), kde se jedna
o doplnéni zastavéného uzemi plochy technické infrastruktury (regulacni stanice plynu).

Zménou €. 5 je zastavéné uzemi v Dubi¢ném, v lokalit€ Na Samotach i v Malém Dubiéném aktualizovano ke
dni 1. 10. 2025.

b) Ken j any-a je otZakladni koncepce rozvoje uzemi

ZAKLADNIi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V Dubi¢ném se predpoklada pfedevSim rozvoj bydleni v rodinnych domech, dale doplnéni ob&anské
vybavenosti a podminek pro rekreaci, pfipadné podnikani spojené s rozvojem technické infrastruktury. Pravé
rozvoj infrastruktury, pfedevSim kanalizace, ale i elektrifikace, plynofikace je podminkou dalsiho rozvoje
funkce bydleni, a to jak v samotném Dubi¢ném, tak v Malém Dubi¢éném a Na Samotach. Nezanedbatelnou
podminkou dal$iho rozvoje je i Uprava parametri mistnich komunikaci Samoty - Dobra Voda, Samoty - Malé
Dubi¢né. Na Samotach se jedna o zachovani charakteru lokality spocivajici v rozvolnéném zpusobu
urbanizace, ktera tkvi v ochrané krajinného razu. Zaroven je tfeba klast diraz na obnovu soucasného
bytového fondu v kontextu se stavajici zastavbou v Dubi¢ném i v jeho Castech.

Navrh Uzemniho planu ve stabilizovaném Uzemi uvazuje pfedevSim s opravami a rekonstrukcemi objekt(
pro bydleni a obCanskou vybavenost, kterd doplfuje obytnou funkci. Rozvoj stabilizovaného, zastavéného
Uzemi je uren pfevazné k rekonstrukci, modernizaci a dostavbé&. Dostavba je soustfedéna pfedevsim na
plochy, jejichz zastavbou dojde k wuceleni sidla, s maximalnim vyuZitim stavajicich komunikaci
a infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovano vzdy na vlastnim pozemku.
Z duvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. pro imigraci nového obyvatelstva, navrh vytvari
pfedpoklady pro kvalitni bydleni navrhem novych ploch pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidel
za predpokladu dojizdéni za praci predevsim do Ceskych Budé&jovic.

Diky krasné pfirodé s nenaruSenou ekologickou rovnovahou, vyhledy do kraje, rybniku poskytujicimu
moznost rybolovu, turistickym trasam a lyZzafskému arealu, je obec Dubi¢né vyznamnym stfediskem pro
celoro¢ni pfiméstskou rodinnou rekreaci. Pro podporu cestovniho ruchu a rekreacni funkce budou vytvoreny
podminky pro chalupafeni a drobné doplrikové sluzby v oblasti rekreace.

VYMEZEN|I URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Hodnota H1

Pavodni nizkopodlazni venkovské objekty byly v Dubi¢éném a jeho Castech postupné modernizovany
a pfestavovany do soucasné podoby, a to predevSim jejich hospodarské budovy. V centru obce Dubi¢né
a mistni ¢asti Samoty jsou pohledové vyrazné vnimany veskeré vysSi a objemnéjsi stavby, o to vyraznéji
pusobi fronty plvodnich objektl. Tento plvodni charakter staveb by mél byt zachovan a citlivé dale rozvijen.

Ochrana:

V navrhu je nezbytné dodrZovat regulativy pro stavajici i navrzenou zastavbu pfedevdim v centru obce
Dubi¢né a mistni ¢asti Samoty. Z regulativii dodrzet navrhovanou vySkovou hladinu zastavby, sklon a typ
stfechy, obdélnikovy pldorys navrzenych objektl a charakteristicky zpUsob urbanistické zastavby.
Pfedepsané provéfeni uzemni studii v téchto lokalitdch bude mit za ukol pfedevSim sladéni nové zastavy
v kontextu s pavodni zastavbou spocivajici v dodrzeni stanovenych regulativd.

Hodnota H2

Pavodni jadro obce je tvofeno navsi, ktera je v horni ¢asti vymezena pamatnikem a v dolni ¢asti kaplickou.
V této Casti se nachazeji charakteristické objekty na pldorysech plvodnich usedlosti. Charakter prostoru je



vhimam jako stabilizovany a jako takovy by mél byt i déle zachovan a rozvijen. Krajinafsky a urbanisticky
hodnotna je i oblast mistni ¢asti obce Samoty v kopcovitém terénu.

Ochrana:

Stejné jako v pfedchozim odstavci je nezbytné dodrzovat regulativy pro stavajici i navrzenou zastavbu.
Z navrzenych regulativil je nezbytné dodrzet stavajici vySkovou hladinu zastavby, sklon atyp stfechy,
obdélnikovy pldorys navrzenych objekt a hustotu zastavby.

Hodnota H3

Dosud pfirodni raz dolni ¢asti obce pod obecnim Gfadem vyzaduje navazat v novém funkénim vyuziti na tyto
krajinné pfedpoklady a hodnoty pfi dalSim rozvoji obce.

Ochrana:

Stejné jako v pfedchozim odstavci je nezbytné dodrzovat regulativy pro stavajici i navrzenou zastavbu.
Z navrzenych regulativil je nezbytné dodrzet stavajici vySkovou hladinu zastavby, sklon atyp stfechy,
obdélnikovy pudorys navrzenych objekt a hustotu zastavby.

Hodnota H4
Jednotliva bozi muka.

Ochrana:

V blizkosti do 20 m nebude uskutecnovana zadna dalsi vystavba nadzemnich objektl. VySe uvedené
hodnoty v Uzemi navrh respektuje. Podminky ochrany zjisténych hodnot budou zasadami pro cinnost
spravnich ufadl a pro pofizovani navazujici UPD.

Civilizacni hodnoty

Hodnota HC
Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Dubi¢né, Malé Dubi¢né a Samoty jsou napojeny na el. energii (el. vedeni VN 22 kV). Je zde zrealizovan
stfedotlaky plynovod pro zasobovani obce zemnim plynem. Katastralnim uzemim prochazi vysokotlaky
plynovod, pfimo v Dubi¢ném se nachazi regulaéni stanice VTL plynovodu. Dubiéné a jeho €asti jsou
napojeny na vodovodni fad. Napojeni na kanalizaCni fad zatim neni realizovano. Uspokojiva je dopravni
obsluznost, sidly prochazi silnice lll. tfidy, které jsou doplnény siti mistnich komunikaci. Tyto jsou vyuzivany
jak pro provoz osobnich vozidel, tak i pro zemédélskou techniku.

Navrh ochrany civilizacnich hodnot bude podpofen vybudovanim novych vodovodnich a kanaliza¢nich fad
v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, navrhem rozSifeni rozvodu plynu a elektfiny.
Stavajici trasu silnice lll. tfidy Ize povazovat za uzemné stabilizované. Pfistup k novym navrhovym plocham
pro bydleni bude feSen sjezdy ze stavajicich komunikaci, rozvojem sité novych mistnich komunikaci
a Upravou parametrud stavajicich mistnich komunikaci.

Dotéené uzemi Ize oznacit podle citovaného zakona o statni pamatkové péci jako uzemi s archeologickymi
nalezy. To znamena, ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit k poruseni pozlstatkd pravékého,
rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto doporu€ujeme jednotlivym potencionalnim investoram,
aby v pfipadé zastavby nebo rekonstrukci jednotlivych historickych objektd zajistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

c) Urbanisticka koncepce

I I I I . I I - I I I' II I re I -
URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Dubic¢né

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici inoveé
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru - Dubi¢né, Malé Dubi¢né
a zachovani rozvolnénosti zastavby - Samoty. Pfitom se respektuje urcita uvolnénost zastavby odpovidajici
venkovskému prostiedi a celkovému méFitku stavajici zastavby.

PFi realizaci vystavby bytd je nutné klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba
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podporovat moznost zfizovani prostori pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni. Navrh UP ve
své urbanistické koncepci deklaruje, Ze pfi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na rekonstrukci
stavajicich objektl s nizkopodlazni vySkovou hladinou zastavby.

UP te&i navrh ploch pro bydleni v Dubiéném, a to severnim a severozapadnim smérem k Rudolfovu.
V malém rozsahu v dolni ¢asti, zapadnim smérem pod Obecnim Ufadem. Tyto plochy vhodné navazuji na
stavajici zastavbu nebo vyplhuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto uspofadanim navrZzenych
ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude
vyuzivana k rekreacnim ucelim. Pfitom je nutno respektovat venkovské prostiedi a méfitko stavajici
zastavby.

V zapadni ¢asti Dubi¢ného jsou navrzeny plochy zelené na vefejnych prostranstvich (moznost vybudovani
dalSiho navesného rybnicka s doprovodni zeleni), doplfujici technické infrastruktury a rozSifeni ploch
obcanské vybavenosti. Dalsi plochy technické infrastruktury - za regulaéni stanici plynu, jsou uréeny pro
zazemi obsluhy lyZzafského arealu. Uvnitf centralni ¢asti obce Dubi¢né jsou k pfestavbé, pro ob&anskou
funkci urceny dalsi dvé mensi lokality, pfimo na navsi a druha oproti obecnimu ufadu.

Mistni ¢ast obce Dubiéné Samoty

Je mimofadné architektonicky a pfedevsim i urbanisticky naro¢né vzhledem k priorithnimu poZadavku uchovat
stavajici charakter zastavby. Charakter zastavby by mél zustat rozvolnény, se zachovanim pokud mozno
rozptylené formy zastavby, ktera odpovida krajinnému razu. Z uvedeného divodu je pozadovano prostor
provéfit uzemni studii. Charakter Samot by mél byt zachovan, a tudiz by nemélo dochazet k dalsi tendenci
k zahusténi zastavby a k dalSimu naruSeni charakteru genia loci této €asti obce. PoZzadavek na rozvolnénost
zastavby jako principu dalSi urbanizace této Casti obce predpoklada pocitat s vétsSi vymérou pozemkd.
Dostavbou, pfestavbou a rozSifenim zastavby je dotéen pfedevsim jizni svah lokality. Vychodnim smérem
navrh upfednostriuje zastavbu po levé strané mistni komunikace ve sméru Malé Dubi¢né -Dubi¢né Samoty.
Tendence, aktivovana pofizenou zménou v této lokalité, kterd by vedla k dalSimu propojovani ¢asti obce
Samoty s fadové uspofadanou zastavbou v lokalité Nad Lusnym, neni zadouci.

Drobné lokalni rozsifeni usedlosti U Rejskl, musi byt provedeno odpovidajicim zpisobem tak, aby dotvarelo
krajinny raz mista.

Mistni ¢ast obce Malé Dubi¢né

V této Casti obce se navrhuje plocha bydleni vieobecné v zastavéném Uzemi (proluka) a drobné rozSifeni
zastavitelného Uzemi usedlosti U Schaffelhoferd. PloSné zlstane dalSi rozvoj Uzemi stabilizovany.

Otazkou zUstava mira hustoty zastavby, ktera by se mohla smérem k centru sidelniho Utvaru mirné
zvySovat. Kazdopadné rozvoj téchto dvou Casti obce je podminén vybudovanim odpovidajici kanalizacni
soustavy s vlastni COV a propojenim kanalizace na Dobrou Vodu.

Drobné rozSifeni zastavitelného Uzemi formou rozptylené zastavby je navrzeno rovnéz v lokalité smérem ke
Kalisti a dotvofeni v lokalité vpravo od silnice pfi vyjezdu z katastru smér Tiebotovice, které musi byt
provedeno rovnéz odpovidajicim zplsobem, tak aby dotvarelo krajinny raz mista. Umisténi funkce bydleni je
rovnéz v zavéru mistni komunikace Ke Kalisti.

Vyznamnym pro rozvoj obce je jeji rekreaéni vyznam pro formy tzv. pfiméstské rekreace, cykloturistiky,
béZky, jizda na koni, pé&Si prochazky s moZznosti ubytovani a stravovani pro co je vhodné vytvofeni Uzemnich
predpoklad(l a podminek (sité stezek, rozhledna...).

SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH TRANSFORMACNICH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto OP v navazujicich
fizenich.

Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany
a v ochranném pasmu objektu na elektronickém komunikacnim zafizeni. Do spravniho uzemi obce zasahuje
vymezené Uzemi Ministerstva obrany - koridor RR smérd a vodovodni sit véetné ochranného pasma. Celé
spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb.
















Oznaceni
plochy

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
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BU - Bydleni vSeobecné, Dubiéné zapad
- v zapadni_ c¢asti Dubi€ného, rozSifeni zastavéného uUzemi. Zastavitelna plocha uréena
predchozim Uzemnim planem a jeho zménami k funkénimu vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Uzemi - siezdem ze stavajici komunikace a jeho prodlouzeni.

Z1 Limity vyuZiti uzemi - respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni sité;
respektovat stavajici ochranné pasmo vodovodnich fadu; podminkgu rozvpie plochy pro bydleni
je odkanalizovani lokality do navrhované gravitacni kanalizace na COV v Ceskych Budé&jovicich.
(stret té&chto OP s plochou bydleni je nutné fesit v_navazujicich fizenich, vyZaduje opatfeni ze
zatéZe z provozu stavajici zemédélské vyroby a dopravy. Casteéné v poddolovaném Uzemi.
Plocha je ¢aste¢cné podminéna zpracovanim uzemni studie US.1.

BU - Bydleni vSeobecné
- v severni ¢asti Dubi¢ného, rozSireni zastavéného uzemi.
Obsluha Uzemi - siezdem ze stavajici mistni komunikace ze zapadni strany.

Z.2
Limity vyuziti uzemi - respektovat navrzenou kanalizaci, poddolované uUzemi, radioreléovou
trasu.

Plocha je ¢aste¢cné podminéna zpracovanim uzemni studie US.2.

BU - Bydleni vSeobecné, Dubié¢né vychod

- zastavitelna plocha uréena predchozim uUzemnim pldnem a jeho zménami k funkénimu
vyuziti pro bydleni.

Z3 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni sité,

poddolované uzemi, el. vedeni VN véetné ochranného pasma, vzdalenost 30 m od okraje lesa,

ochranné pasmo silnice lll. tridy.

BU - Bydleni vSeobecné, Dubiéné zapad

- navazuje na stavajici zastavbu vedle vodarny; vypliiuje volny prostor mezi zeleni, silnici Ill.
tridy a stavajici zastavbou, respektovat radioreléovou trasu.

2.4 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, za podminky jejiho rozsifeni do odpovidajicich
parametru.

Limity vyuziti Uzemi - vybudovani splaskové kanalizace a Uprava parametrd mistni komunikace,

ochranné pasmo el. vedeni, radioreléova trasa.

OU - Obcéanské vybaveni vSeobecné

OS - Ob¢anské vybaveni sport

PU -Verejna prostranstvi vSeobecna

ZS - Zelen sidelni ostatni

- lokalita se nachazi vedle obecniho uradu. Plocha verejného prostranstvi a zelené sidelni
2.5 vypliuji volny prostor mezi navrhovanou plochou uréenou pro bydleni a obdanskym

vybavenim.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, sjezdem ze stavaijici silnice lIl. tFidy.

Limity vyuziti uzemi - respektovat kontext zastavby ploch v okoli, Uzemi s archeologickymi

nalezy, respektovat stavajici ochranné pasmo silnice lll. tfidy, radioreléovou trasu.

RI - Rekreace individudlni

TU - Technicka infrastruktura vSeobecna

ZS - Zelen sidelni ostatni
7.6 - lokalita se nachazi v jihozapadni Casti sidla Dubi¢né, navazuje na stavajici zastavbu.

Plocha technické infrastruktury vSeobecné je uréena pro zazemi a uskladnéni techniky pro
udrzbu svahu pro lyZovani (rolba) - garaz

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
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Limity vyuZiti Uzemi - zastavba nesmi prfesahnout horizont reliéfu smérem ke statni silnici, tak
aby se v pohledu od této silnice neobjevovaly solarni panely, respektovat vysokotlaky plynovod
véetné ochranného a bezpedénostniho pasma VTL plynovodniho fadu, el. vedeni a trafostanice
v€etné ochranného pasma, pasmo ochrany regulacni stanice, radioreléovou trasu.

BU - Bydleni vSeobecné, Dubiéné U lyzaiské louky 1
- zastavitelnd plocha uréena predchozim uUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuziti pro bydleni.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat kontext okolni zastavby; Uzemi s archeologickymi nalezy,
poddolované Uzemi, pfipojeni na kanalizaci a ostatni sité.

BU - Bydleni vSeobecné, Dubiéné U lyZzaiské louky 2

- zastavitelnd plocha uréena predchozim uUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuziti pro bydleni.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni sité,
poddolované uzemi, vzdalenost 30 m od okraje lesa.

DS - Doprava silniéni, Za Humny

- Uprava parametrll _mistnich komunikaci s oboustrannym roz$ifenim formou vyhybné
smérem k obci Dubiéné.

Obsluha Uzemi - stavajici mistni komunikaci.

Limity vyuziti uzemi - VKP, lada, vzdalenost 30 m od okraje lesa.

BU - Bydleni vSeobecné, Samoty zapad

- zastavitelnd plocha uréena predchozim uUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuziti pro bydleni, navazuje na zastavéné uzemi.

N
o

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace, z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - respektovat kontext okolni zastavby; vzdalenost 30 m od okraje lesa,
ochranné pasmo radioreléové trasy, pfipojeni na kanalizaci a ostatni sité, telekomunikacni
kabel.

Plocha je ¢aste¢cné podminéna zpracovanim tuzemni studie US.3 a US.5.

BU - Bydleni vSeobecné, lokalita sever

- zastavitelnd plocha uréena predchozim uUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuziti pro bydleni.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - respektovat kontext okolni zastavby; vzdalenost 30 m od okraje lesa,
ochranné pasmo radioreléové trasy, el. vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma, pripojeni
na kanalizaci a ostatni sité.

VE - Vyroba energie z obnovitelnych zdroju
- lokalita se nachazi pod kopcem v lokalité Samoty.

Obsluha Uzemi - ze stavaijici statni silnice.

N

N

Limity vyuZiti Uzemi - zastavba nesmi presahnout horizont reliéfu smérem ke statni silnici, tak
aby se v pohledu od této silnice neobjevovaly solarni panely; respektovat vzdalenost 30 m od
okraje lesa, ochranné pasmo radioreléové trasy, el. vedeni VN 22 kV véetné ochranného

pasma.

DS - Doprava silniéni, U Rejzku
- Uprava parametrl mistnich komunikaci s rozsifenim smérem k osadé U Rejzkd.

N

w

Obsluha Uzemi - stavajici mistni komunikaci.
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Limity vyuziti Uzemi - poddolované uUzemi, vzdalenost 30 m od okraje lesa, telekomunikacni
kabel.

BU - Bydleni vSeobecné - Samoty ,,U Rejzkua*

- navazuje na_ stavajici usedlost; vyplfiuje volny prostor mezi prilehlymi loukami, mistni
komunikaci a stavajici usedlosti.

Z14

- Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, za podminky jejiho jednostranného rozSireni.
Limity vyuziti Uzemi - vybudovani splaskové kanalizace a jednostranné rozSifeni mistni
komunikace, respektovat vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo radioreléové trasy.
BU - Bydleni vSeobecné, Samoty U Krizovatky 2
- zastavitelnd plocha uréena predchozim Uzemnim planem a jeho zménami k funkénimu

vyuziti pro bydleni.

Z.15 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace, ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - respektovat kontext okolni zastavby; respektovat stfedotlaky plynovod,
vodovodni fad, splaskovou kanalizaci, pripojeni na kanalizaci a ostatni sit€, ochranné pasmo
radioreléové trasy.

BU - Bydleni vSeobecné, Samoty U Krizovatky 2

- zastavitelnd plocha uréena predchozim uUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuziti pro bydleni. Rozvoj formou rozvolnéné zastavby na velkych parcelach
s max. poétem 4 RD - 3 RD na pozemku parc.¢.249/1 (L.13), 1 RD na pozemku
parc. &. 248/1 (L.12). Velikost parcel cca 1 500 m?.

BU - Samoty ,,Nad lesem*

- ve vychodni ¢asti Samot smérem k Malému Dubiénému: rozvoj formou rozvolnéné zastavby
na velkych parcelach s max. poétem 4 domu.

OU - Obcéanské vybaveni vSeobecné

Z.16 - lokalita se nachazi pod kopcem v lokalit€é Samoty na kfizovatce mistnich komunikaci.
Obsluha Uzemi - siezdem z mistni komunikace, ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - vybudovani splaskové kanalizace a jednostranné rozSifeni mistni
komunikace (vyhybna): respektovat kontext okolni zastavby, ochranné pasmo radioreléové
trasy, vzdalenost 30 m od okraje lesa, pripojeni na kanalizaci a ostatni sité.

Ochrana hodnot Uzemi - navrzena zastavba bude respektovat okolni zastavbu.

Plocha je ¢aste¢cné podminéna zpracovanim uzemni studie US.4.

DS - Doprava silniéni, Na Samotach

- Uprava parametrll mistnich komunikaci s rozsifenim smérem od tlakové stanice.

Obsluha Uzemi - stavajici mistni komunikaci.

Z17
Limity vyuziti Gzemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuZitim; provéfit
Uzemni studii; respektovat sité technické infrastruktury, ochranné pasmo radioreléové trasy.
Plocha je ¢aste¢cné podminéna zpracovanim tuzemni studie US.4.

BU - Bydleni vSeobecné, Na Samotach - jih
- navazuje na zastavéné uzemi.

Z.18 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace, ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - respektovat stiedotlaky plynovod, vodovodni fad, splaskovou kanalizaci,
telekomunikacéni kabel, ochranné pasmo radioreléové trasy.

BU - Bydleni vSeobecné, jihozapadné od malého Dubiéného

719 - rozSifuje zastavitelné plochy.

BU - bydleni vSeobecné, Samoty vychod
- zpusob zastavby umoZnuje vystavbu samostatné stojicich max. 4 rodinnych dom( -
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2 rodinné domy na pozemku parc. ¢. 249/9 (L.17). 2 rodinné domy na L.18.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat STL plynovod, vzdalenost 30 m od okraje lesa, vybudovani
splaskoveé kanalizace, telekomunikacéni kabel, ochranné pasmo radioreléové trasy.

N
N
o

BU - Bydleni vSeobecné, Malé Dubi¢né
- __jedna se o navrh v zastavéném Uzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat ochranné pasmo radioreléové trasy.

Z.21

BU - Bydleni vSeobecné, Malé Dubi¢né
- zpUsob zastavby umoznuje pripadnou dostavbu, rozSifreni samostatné stojici usedlosti.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat ochranné pasmo silnice lll. tfidy, ochranné pasmo
radioreléové trasy.

BU - Bydleni vSeobecné, Malé Dubi¢né - osady
- jizné od sidla Malé Dubi¢né - rozSifuje zastavitelné plochy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice lll. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - respektovat vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo silnice
I1l. tfidy, ochranné pasmo radioreléové trasy.

N
N
w

BU - Bydleni vSeobecné, Malé Dubi¢né - osady

- lokality vpravo u silnice lll. tfidy pfi vyjezdu z obce smérem na Trebotovice, urena pro
umisténi 1RD.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice lll. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - odkanalizovani do zump na vyvazeni; vlastni zdroj vody, respektovat
ochranné pasmo radioreléové trasy.

Ochrana hodnot Uzemi - navrzena zastavba bude respektovat okolni zastavbu.

BU - Bydleni vSeobecné, Malé Dubi¢né ,,Ke Kalisti“
- vypliuje proluku mezi plochami bydleni.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat ochranné pasmo radioreléové trasy.

N
N
(3}

BU - Bydleni vSeobecné, Malé Dubi¢né ,,Ke Kalisti“
- lokalita uréena pro 1 RD.

Obsluha Uzemi - siezdem z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - odkanalizovani do zump na vyvazeni; vlastni zdroj vody; respektovat

protazeni mistni komunikace Kk lesu, ochranné pasmo radioreléové trasy.

Ochrana hodnot Uzemi - navrzena zastavba bude respektovat okolni zastavbu.

N
N
o

DS - Doprava silni¢éni, Ke Kalisti

- prodlouZeni mistni komunikace pro zajisténi prlichodu na lesni pozemek.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuzitim; respektovat

el. vedeni VN 22 kV vc&etné ochranného pasma, vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné

pasmo radioreléové trasy.
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OU - Obcanské vybaveni vSeobecné
- lokalita se nachazi na obecni navsi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat kontext zastavby na plochach v okoli, uUzemi
s archeologickymi nalezy.

OU - Obcanské vybaveni vSeobecné
- lokalita se nachazi naproti obecnimu uUradu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat kontext zastavby na plochach v okoli, uUzemi
s archeologickymi nalezy.

ZS - Zelen sidelni ostatni

- lokalita v jizni ¢asti sidla Dubi¢né, jedna se o plochu transformacni.

Predchozi vyuziti - plocha rekreace.

Limity vyuziti Uzemi - vysokotlaky plynovod véetné ochranného a bezpeénostniho pasma VTL
plynovodniho rfadu, radioreléova trasa.

ZS - Zelen sidelni ostatni

- lokalita v jizni ¢asti sidla Dubi¢né, jedna se o plochu transformacni.

Predchozi vyuziti - plocha rekreace.

Limity vyuziti uzemi - respektovat VKP, poddolované uzemi, vzdalenost 30 m od okraje lesa,
vysokotlaky plynovod véetné ochranného a bezpeénostniho pasma VTL plynovodniho fadu,
vodovod, telekomunikaéni kabel, radioreléovou trasu.

BU - Bydleni vSeobecné, Malé Dubicné ,,Ke Kalisti“
- plocha transformacni pro 1 RD.

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - respektovat kontext okolni zastavby, vzdalenost 30 m od okraje lesa,
ochranné pasmo radioreléové trasy; pfipojeni na kanalizaci a mistni komunikaci.

BU - Bydleni vSeobecné, jihozapadné od Malého Dubiéného

- rozSifuje zastavitelné plochy. Jedna se o plochu transformacni z plochy rekreace na plochu
bydleni.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo radioreléové trasy.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

V navrhu UP je sidelni zelefi vymezena jako vefejraprostranstviveieina prostranstvi vieobecna a vefejpa
prostranstvi—vefejnazelefizelen sidelni ostatni, jiz na uvedené lokalité pod obecnim ufadem a v jihozapadni
a jizni Casti sidla Dubi¢né. Za souclast sidelni zeleri Ize povaZzovat i ravrzené-prvky interakéni zelené. Tyto
plochy se nachazi pfedevSim v ochranném pasmu silnic, nebo jako aleji okolo polnich cest, remizk(. Pro
odclonéni zemédélského aredlu od plochy bydleni v severozapadni &asti Dubi¢ného nutno po itat s pasy
izolagni zelené.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiISTOVANI

bBHZ.9

DS - Doprava silnicni, Za Humny - Uprava parametrd mistnich komunikaci s oboustrannym
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rozsifenim formou vyhybné smérem k obci Dubi¢né
Obsluha Uzemi - stavajici mistni komunikaci
Limity vyuZiti uzemi - VKP, lada, vzdalenost 30 m od okraje lesa

bi22.13

DS - Doprava silni¢ni, U Rejzk( - Uprava parametrd mistnich komunikaci s rozsifenim

smérem k osadé U Rejzku
Obsluha uzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuziti dzemi - koordinovat navaznost funkCnich ploch s rozdilnym vyuzitim;
poddolované uzemi, vzdalenost 30 m od okraje lesa, telekomunikacni kabel

bi3z2.17

DS - Doprava silnicni, Na Samotach - Uprava parametrd mistnich komunikaci s rozsifenim

smérem od tlakové stanice
Obsluha uzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti uzemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuzitim; provéfit
Uzemni studii; respektovat sité technické infrastruktury, ochranné pasmo radioreléové trasy

Dl4Z.26

DS - Doprava silnicni, Ke Kalisti - prodlouzeni mistni komunikace pro zajisténi prachodu na

lesni pozemek
Obsluha uzemi - stavajici mistni komunikace

Limity vyuziti dzemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuzitim; respektovat
el. vedeni VN 22 kV v&etné ochranného pasma, vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné
pasmo radioreléové trasy

V rozvojovych plochach je umozZnén vznik novych komunikaci v S$ifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle zafazeni pfislusné komunikace nebo jejiho useku.

V grafické Casti nejsou zakresleny plochy pro mistni komunikace v rozvojovych plochach uréenych pro

bydleni.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vlastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby.

Navrhovana

plocha bydleni v zapadni €asti Dubi¢ného bude propojena jednostrannym chodnikem, ktery

propoji stavajici naves obce s prostory ploch vefejného prostranstvi pfi navrhovanych plochach bydleni.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI -
VODOHOSPODARSKE RESENI
HKsIVT.1 [ Technicka infrastruktura Malé Dubi¢né - Samoty - splaskova kanalizace
Ks Obsluha uzemi - pokud mozno umistit vedle mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - respektovat stavajici infrastrukturu.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
HKjIVT.1 | Technicka infrastruktura - Dubi¢né sever
Kj Limity vyuziti Uzemi - respektovat stavajici infrastrukturu.
Obsluha Uuzemi - ze stavajici polni cesty
FKj2VT.2 | Technicka infrastruktura - Dubi€né, jednotna gravitacni kanalizace
Kj Obsluha Uzemi - ze stavajici komunikace lll. tfidy
Limity vyuziti Uzemi - respektovat stavajici infrastrukturu.
H-VAVT.1V|prodlouzeni vodovodniho fadu pro novou zastavbu RD Dubi¢né - sever
Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - navrhovany interakéni prvek - alej stromd, respektovat stavajici

infrastrukturu.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Navrh zasobovani obce Dubi¢né pitnou vodou spo€iva v zachovani stavajiciho vodovodu, které vyhovuje
i do budoucna, nutno pocitat s jeho rozSifenim. Nové vodovodni fady budou budovany vramci nové
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zastavby a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich. Obdobné
plati i pro Malé Dubi¢né a Samoty.

Vzhledem k poklesu podzemni vody je nutné pocitat s tim, Ze domy budou napojeny na vodovod.

U vnitfnich vodovodnich rozvodl navrhované zastavby plochy B30-Z.10 je nutné zajistit dostatecné tlakové
poméry instalaci tlakové stanice s nadrzi s volnou hladinou na vefejné vodovodni siti tak, aby odbér pro
navrzené nemovitosti negativné tlakové neovliviioval stavajici zastavbu.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Navrh odkanalizovani obce Dubiéné spociva v zachovani stavajici kanalizace, ktera bude postupné
modernizovana a hlavné doplnéna novym kanalizacnim fadem, s odkanalizovanim gravitacné na cov
do Ceskych Budéjovic. Nova kanalizace v této lokalité bude budovana v ramci nové zastavby a k doposud
neodkanalizovanym objektim.

Obdobna je situace u Malého Dubi¢ného a Samot, kde je navrzena splaskova kanalizace s odkanalizovanim
na centralni COV Ceské Budgjovice. Destova kanalizace na vlastnim pozemku. V lokalité Ke Kalisti
a u silnice na Trebotovice nutno uvazovat s odkanalizovanim rodinnych domud do Zump na vyvazeni.
Odkanalizovani bude feSeno v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Odkanalizovani bude feseno v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy - bude strikiné dodrzen §5, odst. 3 zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach,
v plathém znéni.

Stavby je nutno napojit na vybudovanou kanalizaci. Tam, kde to neni mozné z technického hlediska, je
mozné fesit odkanalizovani individualné (tzn. zumpy nebo Cistirny odpadnich vod podle mistnich podminek).
Je nutné pfednostné fesit odkanalizovani napojenim na kanaliza¢ni sbéra¢ i v pfipadech, kde se pfipojeni
kanalizaCni pfipojky musi fesit napf. Eerpanim.

Na pozemku parc. €. 130/27, k.U. Dubi¢né, je mozné Fesit odkanalizovani individualné - zfidit doc¢asné jimku
na vyvazeni do doby, neZ bude vybudovana kanalizace v této lokalité.

Reseni technické infrastruktury je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihodeského kraje.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI - ZASOBOVANI
ELEKTRICKOU ENERGI

Podle vypoctu vykonné bilance navrhované zastavby jsou v navrhu vymezeny plochy pro el. vedeni a plochy
pro 1 novou trafostanici:

Lokalita - Dubi¢né sever

Navrh plochy pro el. vedeni a trafostanici ¥S-F4\/T.1E - je napojena vrchnim vedenim VN z pfilehlé vzdusné
linky. Pfipadné dal$i umisténi trafostanic provéfi Gzemni studie vCetné konkrétnich vykonovych bilanci, pfi
predpokladané soudobosti dle CSN 33 2130-Z2.

V samotném Dubi¢ném se pfedpoklada rozsahlejsi el. vytapéni, vyuziva se predevSim nové postavené
F43trafostanice. Stavajici FS-F29trafostanice je navrzena k nahradé za novou stanici na stejném misté.
Vefejné osvétleni je v obci i jednotlivych mistnich &astech rozvedeno pfedevSim podél hlavni statni
komunikace. Pouze v samotném Dubi¢ném se nachazi vefejné osvétleni i podél obytnych komunikaci.

Pro dal$i urbanisticky rozvoj se pfedpoklada dobudovani vefejného osvétleni pfedevsim v mistni ¢asti Malé
Dubi&né a na dal8ich rozvojovych plochach, v navaznosti na budouci investiéni zaméry.

V navrhu jsou vymezeny plochy pro el. vedeni a plochy pro novou trafostanici v lokalité rozsahlejsi nové
zastavby:

Lokalita - severozapadné od Dubi¢ného

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANiI - KONCEPCE
ZASOBOVANI PLYNEM

V navrhu UP Dubiéné jsou vymezeny plochy pro rozsifeni stfedotlakého plynovodu, a to do lokality uréené
pro bydleni v rodinnych domech severozapadné od obce Dubic¢ného -viz graficka ¢ast. (podél mistni
komunikace smér Rudolfov.)

V navrh UP Dubiéné jsou vymezeny plochy pro prodlouzeni stfedotlakého plynovodu, a to Dubiéné sever,
PFipadné k lokalité U Rejski - viz graficka cast.

Plocha STL plynovodu Dubiéné - sever je vymezena po obou stranach mistni komunikace v Sifi 30 m.

Plocha STL plynovodu U RejSku je vymezena podél jedné strany mistni komunikace a to strany uréené
k rozsifeni.
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H-P4VT.1P |prodlouzeni plynovodniho fadu pro novou zastavbu RD Dubicné - sever
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - navrhovany interakéni prvek - alej stromU, respektovat stavajici
infrastrukturu.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI -- ZASOBOVANI
TEPLEM

Resené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdus$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZzeni pfipustné urovné znecidténi ovzdusSi. Postupna
nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi. V Uzemi bude vyuzivano i alternativnich
zdroju energie formou vyuziti tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektoru.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh nového funk&niho vyuziti a pfestavby:

e umisténi nové hasiské zbrojnice pod obecnim ufadem

e pfestavby horni &asti navsi obce pro obanskou vybavenost

e plocha pro pojizdnou prodejnu

o rozSifeni sportovné rekreaéni plochy v centru obce v&etné rozSsifeni statické dopravy
e rekreacni zimni svah a souvisejici plochy pro sport a rekreaci

e vybudovani navsi s hfistém pro déti v mistni ¢asti Dubi¢né Samoty

Navrh UP vymezuje plochu ob&anského vybaveni ,Pod obecnim Gfadem" a v mistni asti Dubi¢né Samoty
,U kfizovatky" (GV4Z2.5 - OU, OM2T.2, OV3-T.1 a ©V¥47.16 - OU)

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

V centralni ¢asti obce je navrhovana zména funk&niho vyuziti v lokalité pod obecnim ufadem (P\V4Z2.5 - PU,
MZ4Z.5 - ZS) pro funkci kulturné spole€enskou - s ozelenénim doprovodni zeleni u komunikace a kolem
oteviené meliora¢ni stoky, s rekultivaci a vybudovanim zadrzného rybnicka a doplfujicich odstavnych ploch
pro parkovani vozidel. V jihozdpadni a jizni ¢asti sidla Dubi¢né se navrhuje plocha vefejnych prostranstvi -
vefejna zelen (MZ£2Z2.6 - ZS, T.3, VZ3T .4).

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Likvidace domovniho odpadu je zajiStovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i nadale
zachovan. Bude povoleno pouze takové podnikani, které skladovanim odpadu vcetné nebezpecnych latek
nenarusi Zivotni prostfedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.

Obec Dubi¢né ma jiz vymezenou plochu pro sbérny dvur u silnice na Malé Dubi¢né, mimo obec - viz graficka
¢ast hlavniho vykresu.

U navrhovanych ploch bydleni, kde je poZadavek feSeni Uzemni studie, bude FfeSeno umisténi plochy
(shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad.

CIVILNi OCHRANA
Navrh ploch pro pozadované potieby:

e ochrana tzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila
V feSeném Uzemi se neocekava prichod pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejimz plivodcem mize
byt vodni dilo.

e zOny havarijniho planovani

Resené uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani.

Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zzadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpeénych latek neohroZuje uzemi fedené timto uzemnim planem.
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e ukryti obyvatelstva v diisledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhladSeni vélecného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych Castech obytnych domu a v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozno poéitat s vyuzitim ochrannych
prostorl jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobé&hovou vzdalenost od mista ohrozeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce pfi vzniku MU v dobé miru zajiStuje obecni Gfad
ochranu osob pfed kontaminaci nebezpenymi latkami (prdmyslova havarie, unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla apod.) pfedevsim za vyuziti ochrannych prostortd jednoduchého typu ve vhodnych
Castech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dalSich objektt, kde budou improvizované provadény
Upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecny ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

o skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou vyuZity
vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedk( individualni ochrany pro
zabezpecované skupiny osob ve 8&kolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné Fedeno
v centralnich skladech mimo uzemi obce.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi
obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky, aby bylo nutno timto zplsobem snizovat riziko spojené
s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych uG¢inka
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozZno vyuzit
napf. zafizeni umyvaren, sprch, Ccistiren, garazi vétsich firem, napojenych na navrhovanou kanalizaci
a vodovod. Pro dekontaminalni plochy v podstaté posta¢i zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem
a improvizovanou ngjezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd
s pfivodem vody nebo péary. Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakaZena zvifata budou
likvidovana v misté ndkazy a odvezena do mist uréenych pfislusShym pracovnikem veterinarni spravy
a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Na feSeném uUzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantd (uzavieni a utésnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a doCasné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, oci a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec a jejich organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pfipady mimoradné situace.

e zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obanim
Obecnym ufadem za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci
a dalSich nahradnich prvk{ varovani.

e) Koncepce usporadani krajiny;-véethé-vymezeniploch-srozdilnymzpusoebem-vyuziti: ploch-zmén

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Ve volné krajiné je podminéné umoznéno zaleshovani pozemk( na plochach navazujicich (pokud je ucelné
a nutné tuto navaznost vyzadovat viz dale v textu) na stavajici PUPFL a na plochach, jejichz zalesnénim
dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou padu s |. a Il. tfidou ochrany. Dale je ve volné
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krajiné podminéné umoznéno zfizovani vodnich ploch a umistovani doCasnych staveb pro zabezpeceni
zemédélské cCinnosti, jako jsou seniky, vceliny, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych
pFistfeSku, podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist za spinéni zakonnych podminek
ZPF.

Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejim vyuziti

dobudovani uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti

revitalizace povodi (Ficnich systému)

protipovodriova ochrana uzemi a osidleni

zajistovani ochrany vodnich zdroju

ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu, lazeristvi.

NAVRH SYSTEMU USES

V navrhu jsou vymezeny plochy pro prvky USES - biocentra a biokoridory, pro které plati podminky pro
vyuziti uvedené v tabulce, a to i v pfipadé jejich pfekryvu.

TABULKA PRVKU USES

Cislo prvku Charakter prvku Vyznam Nazev
. . S Hlubockd  obora_ -
NBKHZNRBK.117 6 biokoridor nadregionalni NRBK118A
biocentrum S :
RBGC-608RBC.191 L regionalni Hlincova Hora
(vlozené do NRBK.117_6)
£EBE4295[ BC.1295 biocentrum-rezen-do-NBK) lokalni K Rudolfovu
biocentrum
EBC42961 BC.1296 lokalni K Babé
(vlozené do NBKNRBK.117 _6)
£EBE42971 BC.1297 biocentrum-“ezen-do-NBK) lokalni Nad Lusnym rybnikem
EBK-0474LBK.0171 biokoridor lokalni Vratecky potok
Regulativy pro prvky USES maji 2 zékladni funkce:
1) Zajistuji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvktt USES
2) Zajistuji tzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo nefunkénich.

V pripadé prekryvu prvka tzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pfipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druhli organismu
a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesniZuje
aktualni miru ekologické stability sou¢asnych USES nebo neznemozfiuje zaloZeni navrhovanych USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a ucelové
komunikace, cyklistické a pé&Si komunikace), rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic Il. a lll. tfid,
mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd a nezbytné
stavby pro lesni (napt. krmelce) za spinéni podminky co nejmensiho zasahu a narudeni funk&nosti USES
a nevytvareni migracnich bariér.
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Nepfipustné vyuziti

Zmeény zpuUsobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost USES, nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni
nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim. NepFipustné jsou Cinnosti, které
jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu
zvéfe a lidi.

vyuzithPodminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Z grafické Casti je patrné ¢lenéni feSeného Uzemi do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy
jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem upfesfiujicim zpUsob vyuziti.




Pfestavby, rekonstrukce a modernizace individualniho bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto
typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna
ob¢anska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf.
kadernictvi, krejCovstvi), mala rekreaCni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani
a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, zfizovani mistnich
komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelen.

Dostavba a prestavba za podminky dodrZeni navrzenych regulativii zohledriujicich kontext s pricelim dom{
se zpfisnénou regulaci, které jsou vymezeny hodnotami H1-H4 a danou pohledovou exponovanosti
z prostoru navsi).

Na uzemi DubiCneho se nachazi poddolované uzemi po tézbé rud ¢. 2073 s nazvem ,Dubicne 2", €. 2080
s nazvem ,Dubicné 1", €. 2071 s nazvem ,Ceské Budgjovice 5 -Dobra Voda" a €. 2104 s nazvem ,Rudolfov
u Ceskych Budgjovic".

Vzhledem k existenci poddolovaného Uzemi muzou byt v téchto lokalitach ztizeny podminky pro zakladani
staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym tuzemim jsou pfipustné pouze za podminky dodrZeni normy
CSN 730039 ,Navrhovani objektd na poddolovaném uzemi“, za podminky kladného posudku inZzenyrského
geologa, nebo zpracovani inZenyrsko - geologického prazkumu.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, veskeré Cinnosti narusSujici venkovské prostfedi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich
sluzeb a autobazary. Vystavby samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Pocet staveb na stavajici ploSe stavajici poCet s moznosti
doplnéni novych RD

Zastavénost celkova veetné dostaveb stavajici, v pfipadé dostaveb
maximainé 35 %

Vyska budovy stavajici
nebo 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hfebene v metrech stavajici nebo u dostaveb

maximalné 9,5 m
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Vyska fimsy v metrech maximalné 5,5 m

Stfecha - typ stavajici
S moznymi Upravami na stfechy
sedlove,
polovalbové, valbové
(za podminky hfebene delSiho
nez 4 m)

Stfecha - sklon 28° - 45°

Pfestavby, rekonstrukce a modernizace individualniho bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto
typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna
ob¢anska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf.
kadernictvi, krejCovstvi), mala rekreaCni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani
a garaze pro potieby vyvolané pfFipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, zfizovani mistnich
komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelen.

Na uzemi DubiCneho se nachazi poddolované uzemi po tézbé rud ¢. 2073 s nazvem ,Dubicne 2", €. 2080
s nazvem ,Dubicné 1", €. 2071 s nazvem ,Ceske Budgjovice 5 -Dobra Voda" a €. 2104 s nazvem ,Rudolfov
u Ceskych Budgjovic".

Vzhledem k existenci poddolovaného Uzemi muzou byt v téchto lokalitach ztizeny podminky pro zakladani
staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym uzemim jsou pfipustné pouze za podminky dodrZeni normy
CSN 730039 ,Navrhovani objektll na poddolovaném Uzemi“, za podminky kladného posudku inZzenyrského
geologa, nebo zpracovani inzenyrsko - geologického prizkumu.

Pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani jsou stavebnici povinni podle charakteru
a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou a odvadénim, akumulaci nebo €isténim
odpadnich vod s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich odpadnich vod z nich
v souladu s timto zakonem a zajistit vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkové vody“) v souladu se stavebnim
zakonem. Bez splnéni t&chto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pfed jejim dokonéenim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate€ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné v uzivani
stavby.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti narusujici venkovské
prostiedi, odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZe, nakupni
zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Zastavénost budovami maximalné 25 %
Zastavénost celkova maximalné 35 %
Velikost stavebnich parcel minimaln& 600 m?

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
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Vyska budovy do hifebene v metrech maximalné 9,5 m

Stfecha - typ

sedlové, polovalbové, valbové

Stfecha - sklon

28° - 45°

Pocet staveb na navrzenych plochach:

B-1Z.1 PlechabydleniBydleni vSeobecné, lokalita Dubi¢né zapad

maximalné 15 RD v |lokalité L.1;

max. 1 RD v lokalité L.2;
max. 3 RD v lokalité L.3

B-27.18 Plocha bydleniBydleni vSeobecné, lokalita Samoty

maximalné 1 RD v lokalité L.14;
max. 1 RD v lokalité L.15;
max. 2 RD v lokalité L.16

B-3Z.2 Plocha bydleniBydleni vSeobecné - Dubi¢éné sever Samoty

maximalné 10 RD

B-4Z.4 Plocha bydleniBydleni vSeobecné - Dubi¢né zapad

maximalné 3 RD

B-57.14 PlochabydleniBydleni vSeobecné - ,,U Rejsku"

maximalné 2 RD

B-67.16 PlochabydleniBydleni vSeobecné - Samoty

maximalné 4 RD (max. 3 RD
v lokalité L.13; max. 1 RD

v lokalité L.12)

B-77.19 PlochabydleniBydleni vSeobecné - Samoty

maximalné 24 RD (max. 2 RD

mosemoaal

pare—&-—249/9v lokalite L.17;
max. 2 RD v lokalité L.18)

B-87.21 Plocha bydleniBydleni vSeobecné - Malé Dubi¢né

dostavba, pfistavba, rozSifeni

ngl I I " s I I I-le( I; I.vI.

imalRG1RD

B-10Z.25 Plecha bydleniBydleni vSeobecné v lokalité Ke Kalisti

maximalné 1 RD

B-11Z7.23 Plecha bydleniBydleni vSeobecné - Malé Dubi¢né

maximalné 1 RD

B-127.10 Plecha bydleniBydleni vSeobecné - Samoty

maximalné 4 RD v |okalité L.4;
max. 5 RD v lokalité L.6;
max. 3 RD v lokalité L.5;
max. 3 RD v lokalité L.7

Eolelechalbdlonicomet

ARG ARD

B-147.11 Plecha bydleniBydleni vSeobecné - Samoty

maximalné 1RD v lokalité L.8;
max. 1 RD v lokalité L.9

B 15 Plocha bydleni—S I ARG 3 RD
B-16T.5 PlochabydleniBydleni vSeobecné - Malé Dubi¢né maximalné 1RD
B 17 Plocha bvdleni—Malé Dubiéna ARG 6RD
B 18 Plocha bydleni—Kaliste ARG A RD
B 19 Plocha bydleni. lokalit ARG A RD
B-20Z.3 Plocha bydleniBydleni vSeobecné, Dubiéné vychod maximalné 3 RD
B 21 Plocha bydleni. S o Jil ARG ARD

B 227.7 PlochabydleniBydleni vSeobecné, Dubi€éné U lyzarské
louky 1

maximalné 1RD

B 237.8 Plocha bydleniBydleni vSeobecné, Dubi€éné U lyzarské
louky 2

maximalné 3 RD

B 24 Plocha bydleni, Samoty zépad

e x e
paximane E,HF H|. |ste_5e'| .
3 RD-v-Cast ,izla povinnost
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B 25 Plocha bydleni. lokalit ARG ARD
B-267.15 Plecha bydleniBydleni vSeobecné, Samoty U Krizovatky 2 maximalné 2RD (1 RD na
pozemku parc. €. 233/17 a 1 RD
na parc. ¢. 233/18)
B 27 Plocha bydleni. S v U Kz v 1 ARG ARD
B 28 Plocha bydleni. Dubiéné S toad RS 6RD
B 30 Plocha bydleni. Na.S tach ARG 3 RD
B 32 Plocha bydleni. Na.S tach ARG 2 RD
] - . oA G 3 RD(1RD
sezemlecoe 2 0D 2 O DD
Ao—pezesalissre 2 DD
B-34T.6 Plecha-bydleniBydleni vSeobecné, jihozapadné od Malého maximalné 1 RD
Dubi¢ného
B-357.20 Plecha bydleniBydleni vSeobecné, Malé Dubi¢né maximalné 1 RD
B-367.22 Ploecha bydleniBydleni vSeobecné, Malé Dubiéné - osady maximalné 2 RD
B-377.24 Plecha bydleniBydleni vSeobecné, Malé Dubi¢né maximalné 2 RD
B 39 Plocha bydlent. rchodnidast sidla Dubicné ARG A RD

Funkce poskytujici vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni, vzdélavaci sluzby
netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, ufady statni spravy,
sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana
funkénim vyuzitim Uzemi, plochy vefejné zelené vCetné architektonickych prvkd parteru, nakupni zafizeni,
ostatni podnikani a sluzby, pokud nevyzaduji vyhlaSeni OP a negativné neovliviiuji své okoli, nezbytna
technicka infrastruktura.

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady.

Pocet staveb na stavajici ploSe stavajici poCet s moznosti
doplnéni objekt novych

Zastavénost celkova stavajici,

u navrhu a dostaveb
neomezena (100 %)

Vys$ka budovy stavajici,
u navrh( a dostaveb maximalné
2 nadzemni podlazi + podkrovi

Vyska budovy do hfebene v metrech stavajici nebo maximalné
11,5m
Vyska fimsy v metrech maximalné 8,5 m
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Stfecha - typ stavajici, u dostaveb a zmén
staveb sedlov4, polovalbova,
valbova
Stfecha - sklon 28° - 45°
Pudorys budovy pfevazné obdélnikovy
1:1,5-1:3
Hlavni vyuziti Kaéd plochy

Plochy rekreace—-stav;-navrhRekreace individualni | RRI

PFipustné vyuziti

Jsou to plochy ur€ené k hromadnému provozovani sportovnich aktivit, zdbavy a rekreace. Pfipustné je
zfizovat sportovisté a hfisté, détské hfisté, jednoduché stavby, pokud je vymezena zastavitelnd plocha
(s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského
zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety), parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim
Uzemi, vefejna zelen, nezbytna technicka infrastruktura. Jsou to plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni
souvisejici s individualni rekreaci. Stavajici objekty individualni rekreace lze prestavovat, modernizovat
a rekonstruovat s moznosti padorysného rozSifeni max. o 25% soucCasné zastavéné plochy (dle
kolaudacéniho rozhodnuti bez zpevnénych ploch a teras).

Nepripustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a funkéni
vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto funkénimu vyuziti.

Druh regulativl Regulativ pro vystavbu

Vyskové regulativy

Vyska budovy stavajici, u navrhu a dostaveb
pfizemni ucelové objekty uzemi

Vyska budovy do hifebene v metrech stavajici nebo
maximalné 4,5 m

Vyska fimsy v metrech stavajici nebo
maximalné 3,5 m

Prostorové regulativy

Strecha - typ stavajici nebo sedlova,
polovalbova, valbova
Strecha - sklon 20° - 45°
Pudorys budovy stavajici, u navrhd prevazné
obdélnikovy
1:1,5-13

Pfipustné je zfizovat skladové prostory a zafizeni poskytujici zemédélské sluzby a obchod, parkovaci
a odstavna stani pro potfebu vyvolanou vyuzitim Gzemi, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
RovnéZ drobna Zivocisna odchovna skotu.
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Provozni byty &i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze
budou splnény hygienické limity.

Veskeré Cinnosti vyZadujici ochranu pfed zatéZi napf. hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi
mimo pozemky souvisejici se stavbou.

Nepfipustné je zfizovat Eerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

V uzemich, kterd tésné pfiléhaji k zastavénému Uzemi nebo zastavitelné ploSe, je nepfipustné takové
vyuziti, které by svym rozsahem, obsahem, hlukem, zapachem apod. naruSovalo obytnou pohodu nad
meze stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy ¢ normami v Uzemich, v nichZz je bydleni na zakladé
uzemniho planu umoznéno. Mezi nepfipustna vyuziti se v8ak nefadi pravidelné obdélavani zemé&délské
pudy a s nim spojené Cinnosti €i pouzité prostredky.

Zastavénost budovami stavajici, u dostaveb maximalné
25%

Zastavénost celkova stavajici, u dostaveb maximalné
35 %

Velikost stavebnich parcel neni vymezeno

Vyska budovy stavajici, u dostaveb 1
nadzemni podlazi + padni
prostor
Vyska budovy do hfebene v metrech maximalné 11,5 m

Strecha - typ stavajici nebo polovalbova,
valbova
Strecha - sklon 20° - 45°
Pudorys budovy stavajici, u dostaveb pfevazné
obdélnikovy
1:1,5-13
Hlavni vyuziti Kéd plochy

Plochy-vyroby-a-skladevani-navrhVyroba energie | VS1VE

Zz obnovitelnych zdroju

Podminéné pfipustné vyuziti

FVE za podminky doCasného zaboru ZPF pro velkoploSné umisténi solarnich panell a doprovodné
technologie v€etné pfistupové komunikace o Sifce 3m a za podminky, Ze vyska stavby bude omezena tak,
aby FVE nebyla viditelna ze strany statni silnice.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nejsou ur€eny v pfipustném vyuziti Gzemi. (Mimo FVE nelze na
navrzené ploSe realizovat nic.)
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Hlavni vyuziti Kdéd plochy

Plochr—techpicceinfrestombime  ofenp | L

navrhTechnicka infrastruktura vSeobecna

Pfipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV, elektfinu,
plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, likvidaci odpadu, vodohospodarské
plochy apod.), bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy GUzemi. Dale je
pfipustné provozovat stavby pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, zazemi a uskladnéni techniky pro udrzbu
svahu pro lyZovani, parkovaci, odstavna stani a garadZze na vlastnim pozemku pro potfebu vyvolanou timto
funkénim vyuzitim Uzemi svym charakterem funkci a méfitkem odpovidajici.

Pfipustné vyuziti

Dostavba nad poddolovanym Gzemim je pfipustné pouze za podminky dodrzeni normy CSN 730039
,Navrhovani objekttl nad poddolovaném uUzemi“, za podminky kladného posudku inZenyrského geologa,
nebo zpracovani inzenyrsko - geologického prizkumu.

Nepfipustné vyuziti

Jsou veskeré cCinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi mimo pozemky souvisejici se stavbou (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot
s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. V pasmu hygienické ochrany nelze povolit provoz
avystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych =zafizeni, budov
slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinafskym, t€lovychovnym a rekreacnim ucelim atd.).

Hlavni vyuziti Kéd plochy

B e
navrhDoprava silnic¢ni

Podminéné vyuziti

Plochy silni€éni dopravy zahrnujici silni€ni pozemky silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci, v€etné pozemkad,
na kterych jsou umistény sou€asti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izolaéni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy. Cyklisticka a pési komunikace vcetné chodniku
a zelenych past v navrzené vystavbé. Plochy urCené pro umistovani staveb a zafizeni technické
vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory
a produktovody, apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy uzemi.

Nepfipustné vyuZiti

Jiné nez pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Hlavni vyuziti Kéd plochy

Plochy vefejného prostranstvi - stav,navvh | PV

prostranstvi vSeobecna

Pfipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pé&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaF, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, vodnich prvku, zachytnych rybnicku, stavby pésich
komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutaCe, vyvésky), obsluzné komunikace,
parkovaci stani vyvolana vyuzitim uzemi, stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické
infrastruktury. Na ploSe PV-4Z.5 - PU je pfipustna realizace hfisté a vodni plochy (napf. navesni rybnik,
protipozarni nadrz).

Poznamka (dle platnych pravnich predpist ke dni vydani UP plati pFislusna ustanoveni SZ; po zméné SZ
vstupuji do platnosti nova ustanoveni SZ dle jeho zmén a doplfiku):
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Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soulasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek
bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 10,5 m.

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

Nepfipustné vyuZiti

Jiné nez pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Hlavni vyuziti Kaéd plochy
Ploc foinvel : i . . - vZ7s
zelen-stav, navrh’7clen sidelni ostatni

PFipustné vyuziti

Osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky, vodni prvky, zachytné rybnicky,
vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, drobné stavby informacéniho charakteru (mapy, poutace,
vyvésky). Na ploSe VZ1Z.5 - ZS je pfipustna realizace vodni plochy (napf. navesni rybnik, protipozarni
nadrz).

Podminéné pfipustné vyuziti

Hromadné provozovani sportovnich aktivit (napf. sjezdové lyzovani, bézecké trasy, stezky pro pési
a cyklisty apod.), zafizeni pro odpocCinek a relaxaci, obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana
vyuzitim Gzemi, stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury za dodrzeni
podminky, Ze nebude narudeno hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv vyuZiti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel, trvalé stavby pro soukromé ¢i komeréni vyuZiti,
vystavba mobilnich dom, stavby pro vyrobu a skladovani, a dale veskeré provozy a Cinnosti, které jsou
provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény.

Hlavni vyuziti Kdéd plochy

Plochy vodni a vodohospodaiské - stav |V

a vodohospodarské vSeobecné

Pfipustné vyuziti

Vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, je mozno zfizovat pfemosténi
a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky, pro rekreaCni vodni plochy, mola, pfistavisté
a jina sportovni zafizeni, vystavba tech. infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Hlavni vyuziti Kéd plochy

Plochy zemédélské-stavZemeéedeélské vSeobecné ZAU

Pfipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni
v8ech zakonnych podminek. PFipustna jsou protierozni a protipovodhiova opatieni - budovani zachytnych
pfikopl kolem ohrozenych pozemkd, zfizovani obdélavanych nebo zatravnénych prllehu, terasovani
svazitych pozemk(, znovuzfizovani mezi, zfizovat a provozovat na téchto Uzemich inZenyrské sité
a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi, ucelové a mistni
komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi, umistovat stavby pro zabezpeleni zemédélské Einnosti
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(seniky, v&eliny, silazni jamy atd.), zfizovani mensich vodnich ploch.

Nepfipustné vyuziti

V Uzemich, ktera tésné pfiléhaji k zastavénému uUzemi nebo zastavitelné ploSe, je nepfipustné takove
vyuziti, které by svym rozsahem, obsahem, hlukem, zadpachem apod. naruSovalo obytnou pohodu nad
meze stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy ¢i normami v Uzemich, v nichZz je bydleni na zakladé
uzemniho planu umoznéno. Mezi nepfipustna vyuZiti se vSak nefadi pravidelné obdé&lavani zemédélské
pudy a s nim spojené Cinnosti €i pouzité prostredky.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

Hlavni vyuziti Kdéd plochy

stavSmiSené krajinné vSeobecné

Pfipustné vyuziti

Ve volné krajing, v takto definovaném funk&nim typu a na takto oznacenych plochach je mozné realizovat
vystavbu ucelovych komunikaci, polnich cest, technické infrastruktury, zfizovani mensich vodnich ploch,
zalesnéni. Doporu¢end je vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat stavby pro zabezpeceni
zemédélské Cinnosti (seniky, vCeliny, atd.), lesnické, myslivecké a rybnikarské cinnosti (krmelce, posedy,
oplocenky, sklady krmiva u rybnikd). Pfipustna jsou protierozni a protipovodnova opatfeni -budovani
zachytnych pfikopu kolem ohrozenych pozemku.

PFipustné je provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni
v8ech zakonnych podminek.

Nepfipustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo pfipustného vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatieni pro
udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalsi
opatfeni pfispivajici k vy3Si retencni schopnosti krajiny. Déle ulelové komunikace naucné stezky,
komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich.

V ochranném pasmu lesa situovat funkéni plochy zastavitelného Uzemi za predpokladu, ze pfed realizaci
veskeré vystavby, ktera se dotkne 50-ti metrového ochranného pasma PUPFL je nutno zaZadat pfislusny
organ statni spravy lesli o souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je nutné
respektovat podminky vlastniki PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do ochranného
pasma PUPFL. Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu
pfirody.

Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narast plochy
0 max. 25 % prvotné zkolaudované plochy).

VSechny cCinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavby objektl bydleni, sportu a rekreace,
individualni rekreace apod.)




Hlavni vyuziti Kdéd plochy

Ploehypfirodni-stavPrirodni vSeobecne NPNU

Pfipustné vyuziti

Vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhld organisml odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extensivhim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce
soucasnych funkénich biokoridoru.

Podminéné pripustné vyuziti

Funkéni vyuZiti pouze nezbytn& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodaiska zafizeni, COV
atd., pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biocenter.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné jsou zmény funkeniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), dale pak zmény, které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zalozeni
chybéjicich €asti biokoridord, rusivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, tézba
nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotliva funkéni
vyuziti na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby. Navrhované funkéni vyuziti ploch dotéenych
predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi napf. hlukem, prachem, muze byt realizovano teprve po
provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz
a v8echny zjisténé negativni vlivy nebo tuto hygienickou zatéz vylougi.

Nékteré plochy uréené pro vystavbu jsou z vétsi €asti meliorované, je nutné pfed zahajenim vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti.

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

¢ Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnice Ill. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely,
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor)
az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouc€eni prfedpokladané hlukové zatéze.

e Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plechy~wyreby-a-skladevanivyrobu vSeobecnou, vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, plechy-technicke
infrastrukturytechnickou infrastrukturu  vSeobecnou, plochy—ebéanského—wybaveniobCanske vybaveni

vSeobecneé (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Zze hranice negativnich vlivli (napf. hluk, praSnost
apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku).
Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za
podminky, Ze bude zajist€na ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemki v Sifce 6 m od bfehové hrany.

UMISTOVANI STAVEB V-OCHRANNEM-PASMU-PUPFLVE VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA
Dojde-li k dotCeni lesnich pozemku do vzdalenosti 6-30 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni
spravy lesu. Ten je vydavan pfisluSnym organem statni spravy lest (Magistrat mésta Ceské Budé&jovice,
odbor ochrany zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona.
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PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory - plochy pro silnici I. tfidy, vodovod, kanalizaci, elektrické vedeni k trafostanicim - jsou
vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamér( vystavby technické infrastruktury. Tato Uzemi je nutno
chranit z dlvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro
OP plynoucich z pfislusnych pravnich pfedpisll) a popfipadé také nasledny pfistup k nim. Plsobnost
koridoru pro vedeni siti tech. infrastruktury konéi realizaci stavby, pokud nebude zménou Uzemniho planu
navrzeno jiné vyuziti zemi, zlstava stavajici zpUsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny
zemédélskému pudnimu fondu.

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci—pro-které lze prava k pozemkiim
a-stavbam-vyviastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznaCen v samostatném vykresu - Vykres vefejné prospésnych

staveb, opatfeni a asanaci, v Hlavnim vykresu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL KATASTRALNI
UZEMi
BHVD.1 Za Humny Navrh plochy pro roz8ifeni | Dubi¢né

stavajici mistni komunikace
pod kopcem smér Samoty -

Dubic¢né

BI2VD.2 U Rejzku Navrh plochy pro roz8ifeni | Dubi¢né
stavajici mistni komunikace
U Rejzkud

BI3VD.3 Na Samotach Navrh plochy pro rozSifeni | Dubi¢né

stavajici mistni komunikace
u tlakové stanice

BH4VD.4 Ke Kalisti Navrh plochy pro | Dubi¢né
prodlouzeni mistni
komunikace za  ucCelem
zpfistupnéni lesniho
pozemku

H——FE4VT.E1  Technicka | Navrh-plochy-—pro-trafestanici | Dubicné

infrastruktura Eesloesdanin LoD 1oL
severni—&ast—DubiénéNavrh

trafostanice s el. vedenim
VN 22KV - severni cast

Dubi¢né
F—KPVT.1K] Technicka | Navrzena trasa gravitacni | Dubicné
infrastruktura Malé Dubi¢né - | kanalizace - severozapad a
Samoty severovychod Dubicné

F—Kj2VT.2K] Technicka | Navrzena trasa gravitacni | Dubicné
infrastruktura - Dubi¢né jednotné  kanalizace -
Dubiéné - Ceské Budéjovice

H— Ks1VT.1Ks Technicka | Navrzena trasa pro | Dubi¢né

infrastruktura Malé Dubi¢né - | splaskovou kanalizaci - Malé

Samoty Dubicné

F-P4VT.1P Navrzena trasa STL | Dubi¢né
plynovodu - lokalita Dubi¢né
sever

F-V4VT.1V Navrh trasy vodovodniho | Dubi¢né

fadu - lokalita Dubi¢né sever

VZ.1 Zelena infrastruktura Plocha zelen sidelni ostatni - | Dubi¢né

33



zapadni ¢ast sidla Dubiéné
VZ.2 Zelena infrastruktura Plocha zelen sidelni ostatni -
jihozapadni Cast sidla
Dubiéné

VZ.3 Zelena infrastruktura Plocha zelen sidelni ostatni - | Dubi¢né
jizni ¢ast sidla Dubi¢né

Dubi¢né

V navrhu UP Dubiéné neni uvazovano s navrhem VPO.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.
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v v

zpracovanim uzemni studle, anevenipedimine deoiieatiens

12t o této studiid d - 5 pls r -
Navrh UP Dubiéné vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, u kterych je nutné provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii. Jedna se o lokality v obci Dubi¢né (US4-US.1 a US2US.2) a Na Samotach (US3US.3,
US4-US.4 a US5US.5). Vykres zakladniho €lenéni uzemné vymezuje plochy feSené Uzemnimi studiemi.
Uzemni studii nutno pofidit do doby zahéajeni prvni vystavby v fe§eném prostoru - nejpozdgji do 4-let-od

Rabyti-Géinnosti-zmény-&—1-UPR18. 8. 2026.

Zménou ¢&. 1 doslo ke zmenSeni zastavitelné plochy B-47.1 (L.1) a tim i ke zmen&eni rozsahu plochy pro
zpracovani Uzemni studie YS4US.1.

h) Vymezeni ploch a koridord, ve ktervch je rozhodovanl o zmenach vuzeml podmmeno

Zaevidované Uzemni studie

Oznacdeni Uzemni studie | Nazev dokumentace Datum zaevidovani
Uus.2 Uzemni studie US 2 lokalita Sever, var. 2 - Dubi¢né 18. 3. 2024
us.4 Uzemni studie Dubi¢né-Samoty US &. 4, lokalita B6 15. 2. 2021

Pofizené Uzemni studie zUstavaiji v platnosti.

i) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

Definice pouzitych pojmu

PloSné requlativy

Zastavénost budovami

- zastavénosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrzeného zpusobu funkéniho
vyuziti bez teras, ptistupovych cest a zpevnénych ploch, bazénu a samostatné stojicich pristieSku;

Zastavénost celkova

- vedkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parceldm, celkovou
zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami a v€etné teras a pfistupovych cest a vSech
zpevnénych ploch a bazénd a vSech samostatné stojicich pristfesSku;

- plocha Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapoditat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout plvodni ornici;

-___pro posouzeni je vzdy uvazovana méneé pfizniva varianta;

VysSkoveé regulativy

Vy8ka budovy

- vySkou podlazi se rozumi béZna vysSka 3 - 3,5 m;

- obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor pldy s nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjSim lici vydky 0 - 1 m;

Vgéka budovg do hiebene v metrech

terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

Prostorové regulativy

Stiecha - typ
regulat|v¥ pro strechu se vztahuji na Qrevlada ici plochu stresnl roviny, vy |mku mohou tvor|t gouze malé
a

sedlovych stfech vedle sebe, ...);
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- uvalbovych stifech musi zbyvat hieben v délce alespori 4m;

Stfecha - sklon

a
venkovni posezeni, samostatné garaze, kdlny, vikyre atd.

Padorys budovy
-___pudorysem budovy se rozumi prevladajici padorysny tvar bez zapoditani drobnych vybézki;

Udaje o poétu listti navrhu tizemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické éasti

1. Dokumentace UP obsahuje v originalnim vyhotoveni:
15 listl A4 textové Casti

2. Graficka ¢ast UP je nedilnou soudéasti tohoto opatfeni obecné povahy jako priloha & 1 a obsahuje
celkem 4 vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3—Koncepce vefejnéinfrastruktery——— 15000
4.3.Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Zména ¢&. 3 UP Dubiéné neméla dopad na grafickou &ast.
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