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ODUVODNENI ZMENY €. 6 UZEMNIHO PLANU

NAVRHOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU €. 1 ODUVODNENIi ZMENY UP

a) postup porizeni tzemniho planu

Predkladany navrh Zmény &. 6 UP Dubiéné je vysledkem procesu projednavani Navrhu zmény &. 6 UP
Dubi¢né s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy
a organizacemi, kterych se fe$eni Zmény &. 6 UP Dubiéné dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky
z procesu projednani.

a) Proces pofizeni zmény byl zahajen zaji§ténim stanoviska organu ochrany pfirody. Pfislusny dotéeny

organ ve svém stanovisku ¢.j KUJCK 128129/2024 ze dne 1.11.2024 vylougil vyznamny vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti lezicich na
Uzemi v plsobnosti krajského uradu, v témze stanovisku nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivl
navrhovaného obsahu zmény &. 6 UP Dubiéné na Zivotni prostfedi.
Nasledné bylo zajisténo stanovisko organu ochrany pfirody k nové doplnénym zamérim s &.j.
KUJCK 88666/2025 ze dne 24.7.2025, ve kterém prisluSny dot€eny organ vyloucil vyznamny vliv na
predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti lezicich na
Uzemi v plsobnosti krajského uradu, v témze stanovisku nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vliv(
navrhovaného obsahu zmény &. 6 UP Dubiéné na Zivotni prostfedi.

b) Potvrzeni o splnéni kvalifika¢nich pfedpoklad( pro vykon izemné planovaci ¢innosti bylo vydan
krajskym afadem JihoCeského kraje dne 9.7.2025 pod ¢&.j. KUJCK 82497/2025.

c) Dne 25.11.2024 zastupitelstvo obce Dubiéné rozhodlo o pofizeni Zmény &. 6 UP Dubiéné pod
usnesenim ¢&. 36/2024.

Uréenym zastupitelem ve véci pofizeni Zmény &. 6 UP Dubiéné je pan starosta Ing. Vladimir Hronek.
Zastupitelstvo obce schvalilo Obecni ufad Dubi¢né jako pofizovatele zmény ¢. 6 Uzemniho planu
Dubiéné, ktery zabezpeci osobu opravnénou k vykonu uzemné planovaci €innosti dle § 46 odst. 1
stavebniho zakona — Ing. arch. JindfiSku Kupcovou.

d) Projektantem Zmény &. 6 UP Dubiéné je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, €. autorizace 00 279.

e) Na zaklade schvaleneho porizeni zmény a jeho zadani pofizovatel zajistil pro obec zpracovani
navrhu Zmény ¢€. 6 UP Dubi¢né.

f) Oznameni mista a doby konani spoleéného jednani a adresy uloZeni navrhu Zmény & 6 UP
Dubiéné bylo rozeslano datovou schrankou dne 28.1.2026, dokumentace je v souladu s § 93 odst. 5
pism. a) stavebniho zakona zvefejnén a vystaven k nahlédnuti na webovych strankach obce.

g) Oznameni vefejného projednani navrhu Zmény &. 6 UP Dubiéné bylo vyvéSeno na Gfedni desce
dne 26.1.2026, dokumentace je v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona zvefejnén
a vystaven k nahlédnuti na webovych strdnkach obce.

Slou€eného spole¢né jednani a vefejné projednani se konalo 26.2.2026 ve 10:10 v budové
obecniho Ufadu.

h) Stanoviska a pfipominky obdrZzené pfi spole€ném jednani a vefejného projednani a v nasledné
zakonné |haté byly pofizovatelem vyhodnocené ve spolupraci s povéfenym zastupitelem
a zpracovatelem. Celkem bylo uplatnéno 11 stanovisek a 1 pfipominka.

i) Stanoviska byla souhlasna, souhlasna s podminkami na pozadavek na nepodstatnou Upravu
dokumentace, zejména na korekci v textové €asti, poZzadavky jsou na zmény vyvolané jednotnym
standardem. PoZzadavkum dotéenym organdm bylo vyhovéno nebo byla uzaviena pfislusna dohoda.

j)  Navrh vyhodnoceni pfipominek byl rozeslan datovou schrankou dne 20.5.2026 dotéenym organ.

k) Dokumentace byla nasledné pfedana k posouzeni Krajskému uafadu - JihoCesky kraj, odbor
uzemniho planovani a krajsky staveni Ufad. Posouzeni bylo krajskym ufadem vydano dne 15.6.2026
pod &.j. KUJCK 77330/2026. Stanovisko k navrhu Zm. &. 6 UP Dubiéné neobsahuje upozornéni na
nedostatky z hlediska § 101 odst. 2 nového stavebniho zakona, Ize pokracovat v pofizovani Zm. €. 6
UP Dubiéné.

l) Potizovatel nasledné vyzval k vyhotoveni navrhu pro vydani Zmény UP v Zastupitelstvu Dubiéné.



b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky zakona

Zména &.6 UP Dubiéné je zpracovana v souladu s § 38 a § 39 zaékona ¢&. 283/2021 Sb., o GUzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon, SZ). Zména
respektuje koncepci rozvoje uUzemi s ohledem na hodnoty a podminky uzemi, které byly stanoveny
ve vydaném UP Dubiéné, a které zistavaji v platnosti i pro Gzemi zmény.

b.1 vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani podle § 38 stavebniho zakona

Zmeéna Uzemniho planu je také navrzena v souladu s ust. § 38 a § 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném
znéni, které je soucasti odlivodnéni Zmény €. 6 UP.

odst. (1) ,Cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkcni vyuziti dzemi, stanovovat
zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.”

Stanovené podminky v ramci pfedmétné lokality jsou oproti jiZ zavedenym podminkam zpfisnény. Divodem
je skute€nost, ze navrhované feSeni plné respektuje sou€asny Uzemni rozvoj Uzemi, je respektovana
problematika pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Navrzend Zména &.6 UP zohledfiuje svym
feSenim problematiku sucha. Vétsi stavebni parcely umozni mnohem Iépe reagovat na potfebu zadrzovani
vody v Uzemi, tim je také myslena zelena Cast zahrad. Zamérem jsou vytvafeny podminky pro zlepSeni
hospodarského rozvoje a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi. Vybudovanim rodinnych dom dojde
ke stabilizaci poCtu obyvatel.

odst. (2) ,Uzemni plénovéni zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi a za timto udelem
vyhodnocuje potencial rozvoje tizemi a prognézy jeho dalsiho vyvoje.*

Navrzenym feSenim na zakladé individualniho posouzeni je nutné konstatovat, Ze celkovy potencial rozvoje
Uzemi se zvySi, dojde k celkovému zlepSeni dfive navrzeného feSeni z dlivodu, Ze kladen podstatné vétsi
dlraz na vyvazeny vztah pilifQ udrzitelného rozvoje. Vyplyva to ze stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (plochy bydleni, plochy vefejnych prostranstvi), ze stanovenych podminek plosného i prostorového
usporadani. Tyto podminky jsou pfisné&jsi oproti stanovenym podminkam uzemnim planem.

Potencial na rozvoj bydleni také podtrhuje krajska uzemni studie Metropolitni oblast Ceské Budé&jovice.
V ramci této studie je spravni Uzemi obce zafazeno do ,jadrové oblasti“. Obec Dubi¢né ma vyznamny
potencial na pFisun novych trvalych obyvatel pravé s ohledem na aglomeraci krajského mésta Ceské
Budéjovice. Pravé blizkost a spadovost pracovnich pfileZitosti nabizi obci Dubiéné vyznamny potencial
v oblasti rozvoje bydleni.

odst. (3) ,Cilem tzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.*

Zménou UP jsou stanoveny podminky pro zvy$eni kvality prostfedi sidel, rozviji jejich identitu, vytvafi
funkéni a harmonické prostfedi pro kazZdodenni Zivot jejich obyvatel. Vybudovanim zaméru dojde
jednoznacné ke zvySeni kvality prostfedi, které bude mit pfiznivy dopad na uzemni rozvoj obce. Sou&asné je
nutné konstatovat, Ze Zménou &. 6 UP je vymezovana zejména plocha vefejného prostranstvi, ktera také
bude slouZit k ozelenéni a k vytvofeni plynulého pfechodu z urbanizované €asti smérem do volné krajiny.
PoZadavky vyplyvajici z platné legislativy stanovuji minimalni Sifky vefejnych prostranstvi, avSak poZadavky
na dopravni obsluhu jsou vyrazné mensi. Z toho divodu je pfedem jasné, ze zbyla €ast plochy bude
ozelenéna a bude zajiSténa ochrana krajinného razu, exponovanych dalkovych pohledd na sidlo.

Obé plochy (PU a BU) umoznuji vysadbu vzrostlé zelené, coz ma kladny dopad na Zzivotni prostfedi, za
Ucelem ozelenéni tzemi, odclonéni moznych negativnich vlivl v Uzemi, ochlazovani a €isténi vzduchu.

odst. (4) ,Uzemni plénovéni chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na mozZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného tuzemi.*

Zména UP je zpracovéna v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizanich hodnot, predevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP respektuje dominanty i pamatkové



hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zmé&na UP stanovuje komplexni fe$eni u&elného
vyuziti a prostorového uspofadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti
charakteru mésta jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi a pfirodnich hodnot jsou zménou UP respektovany.

odst. (5) ,Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v tzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych z&jmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich pfedpisa.”

Zména UP provéfila s ohledem na koordinaci vefejnych a soukromych zajm@ podminky v Gzemi. Podminky
v Uzemi byly stanoveny v souladu s poZzadavky platné legislativy (zastoupeni vefejnych zajm( — dotéenych
organu statni spravy) tak i soukromych zajm (zajmy Zadatele, vlastnika pozemku a vefejnosti). Nezbytnost
potfeby zmény je vyvolana pravé s ohledem na zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi a podpory rozvoje
bydleni a zajiSténi pfisunu novych obyvatel.

Ve vefejném zajmu ochrany krajinného razu jsou stanoveny prostorové regulace plochy, které jsou oproti
stanovené koncepci pfisn&jsi, tj. minimalni velikost stavebnich parcel. Zménou &. 6 UP jsou v pfedmétné
lokalité stanoveny velikosti stavebnich parcel na minimalné 750 m2 oproti 600 m2 stanovenych pro celé
spravni Uzemi obce, (pozn. v ramci ploch bydleni vSeobecnych). Timto regulativem je zajisténa ochrana pfed
pfilis vyraznym zahu$ténim zastavby. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze je feSena vzajemna koordinace
vefejnych zajma a soukromych zajm( (v tomto pfipadé posouzeni individualniho pozadavku).

b.2 vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani podle § 39 stavebniho zakona

Zména UP je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zakona.

Ukoly uzemniho planovani zahrnuji vécné vymezeni funkci GUzemi, prostorové regulace (véetné vyskové
hladiny), koordinaci technické a dopravni infrastruktury a posuzovani vlivii na udrzitelny rozvoj.

Zména UP vymezuje v pfedmétné lokalité zcela konkrétni funkci — bydleni v8eobecné (BU) a vefejné
prostranstvi vSeobecné (PU) a stanovuje pro tuto plochu konkrétni prostorové podminky (maximalni
zastavénost, minimalni velikost stavebnich pozemk, vyskova regulace). Takto stanovené podminky jsou
v souladu s ukoly Uzemniho planovani.

Zameér je posouzen s ohledem na moznosti a kapacity dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, které
jsou v pfedmétném Uzemi dostateCné. Tyto podminky jiz byly provéreny zpracovanym projektem ZTV, na
jehoz zakladé je zména UP pofizovana.

Zména UP rovnéz vyhodnotila a posoudila konkrétni zamér s ohledem na vlivy Zivotniho prostfedi, hluk,
emise a dalsi.

Zaveér:

Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani je primarné fesen v platném UP, Zména &. 6 je zpracovana dle
stejnych princip a zachovava kontinuitu s platnym UP. Zména &. 6 fes$i pouze drobnou dil&i zménu,
umoznujici realizaci zastavitelné plochy (Z.10) na okraji sidla Samoty. Zména &. 6 nema negativni dopad na
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi a volnou krajinu a neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani. Pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel zistavaji zachovany dle platného
UP.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organti, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Béhem slouéeného projednani navrhu Zmény &. 6 bylo uplatnéno celkem 11 stanovisek dotéenych
organu. Stanoviska obdrzené pfi slouCeném projednani a v nasledné zakonné Ih(ité byly pofizovatelem
vyhodnocené ve spolupraci s uréenym zastupitelem v tabulce pod textem a jejich vypofadani si vynutilo
nepodstatné upravy dokumentace uzemniho planu:

dotéeny organ / datum Zpusob vyporadani
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem) Pokyn pro Upravu dokumentace

Ministerstvo zivotniho prostiedi, Odbor vykonu | --
statni spravy |
(6.3.2026)

Souhlasné stanovisko




Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje
se sidlem v Ceskych Budéjovicich

(5.2.2026)

Souhlasné stanovisko

Ministerstvo primyslu a obchodu
(28.1.2026)

Souhlasi bez pfipominek

Krajsky urad — Jiho€esky kraj, Odbor zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ekologie  krajiny, vodniho hospodarstvi
a NATURA 2000

(19.2.2026)

1) Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny
Souhlasi
Uvedeny navrh zmény €. 6 uzemniho planu
Dubi¢né nemiize mit samostatné nebo ve
spojeni s  jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty
ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo
ptaCich oblasti (dale jen ,PO) lezicich na
Uzemi v pasobnosti krajského Uradu.

2) Stanovisko zhlediska ostatnich zajmd
chranénych zakonem o ochrané pfirody a

krajiny
Souhlasi

Z navrhu zmény & 6 uzemniho planu
Dubiéné je mozné se domnivat, Ze nedojde
k dotCeni i naruseni zajml ochrany pfirody
v daném Uzemi, u nichZ je k vykonu statni
spravy pfislusny krajsky Gfad ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody
a krajiny, a proto k nému krajsky ufrad
nema zadné vyhrady.

Krajsky urad — Jihocesky kraj, Odbor zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES

(13.2.2026)

Souhlasné stanovisko

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor
ochrany zivotniho prostredi

(5.3.2026)

z hlediska vodniho hospodaistvi dle zakona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu, v platném znéni:

Bez pfipominek

z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu:

Bez pfipominek

z hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni

Dohoda ze dne 4.5.2026.




nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni

pozdéjSich pfedpisU a pfedpisl souvisejicich:

Organ statni spravy lesu podle lesniho zakona
stanovuje, Ze stavby novych hlavnich budov mimo
stavajici zastavbu musi byt umistovany 30 m od
faktické hranice PUPFL — v zavislosti na primérné
vySkové bonité stromd, ostatni drobné stavby musi
byt umistény 10 m od faktické hranice PUPFL,
oploceni musi byt umistovano 5 m od faktické
hranice PUPFL, aby byl zabezpeten prljezd
lesnické a hasitské techniky. V pfipadé proluk
a stavajici zastavby bude vobou pfipadech
dodrZena stavajici ,uli¢ni ¢ara®“.

Toto plati pro vSechny vymezené plochy uzemniho
planu. V pripadé ¢asti pozemku p.¢. 158/99 v k.u.
Dubicné, bude problematické umisténi staveb.

z hlediska nakladani s odpady dle zakona
o odpadech ¢&. 541/2020 Sb.

Bez pfipominek

Statutarni mésto Ceské Budéjovice
(18.2.2026)

Bez pfipominek

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor
ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného
dozoru

(19.2.2026)

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené
uzemi Ministerstva obrany:

- Nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni
soustavy véetné ochranného pasma, které je
nutno respektovat podle ustanoveni zak. ¢.
222/1999 Sb., o =zajistovani obrany CR.
Pozadujeme tuto plochu respektovat
a stabilizovat v UPD. V tomto vymezeném Uzemi
Ize povolit stavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy
podklad, UAP —jev 73.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a =zapracovat do
textové ¢asti navrhu uUzemniho planu do
Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické &asti -
koordinaéniho vykresu.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené
uzemi Ministerstva obrany:

- Vodni zdroj pro zasobovani pithou vodou
véetné ochranného pasma, které je nutno
respektovat podle ustanoveni zak. ¢. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany CR. Pozadujeme tuto
plochu respektovat a stabilizovat v UPD. V tomto
vymezeném Uzemi lze povolit stavbu jen na
z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
—viz. UAP — jev 44.

Respektovat

Cast oddvodnéni (koordinadni vykres, i textova &ast
oduvodnéni) bude upravena dle poZadavku.




Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené uUzemi a zapracovat do
textové c¢asti navrhu uzemniho planu do
Oduivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. V grafické éasti UPD je
vymezené Uzemi zapracovano spravné a musi
byt i nadale stabilizovano.

Dalsi vymezena uzemi Ministerstva obrany -
ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni (UAP —
jev 102a), ochranné pasmo RR spoje (UAP — jev
82a), vodovodni sit v€etné ochranného pasma
(UAP — jev 68) a vSeobecny zajem z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh(i staveb (UAP —
jev 119) jsou v textu i v koordinanim vykrese
zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy
urad pro Jihocesky kraj
(12.3.2026)

Souhlasné stanovisko s podminkami:

- Vobvodu obce Dubicné se nachazeji
nasledujici stavby nebo useky vodnich dél
— hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ):
DUBICNE — Dubi¢né odp. A.

-V obvodu obce Dubi¢né se dle dostupnych
informaci na pozemcich v zajmovém Uzemi
mulzou nachazet stavby vodniho dila -
podrobné odvodiiovaci zafizeni (dale jen
,»POZ"), které je pFisluSenstvim pozemkd.

- Vpfipadé dotéeni POZ doporuCujeme
navrhnout takova opatfeni, ktera zachovaji
funk&nost systému ploSného odvodnéni.

- SPU jako organizace prislusna
hospodafrit s dotéenymi stavbami
vodnich dél pozaduje, aby Uzemnim
planem Dubiéné byla uvedena HOZ
respektovana a zakreslena do
Koordinaéniho  vykresu v platnych
trasach.

- Pfi budoucich vystavbé je nutné podél
jednotlivych HOZ zachovat pfistupny,
nezastavény manipulaéni pruh  bez
vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych
HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na
kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce
4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou
stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét
povrchové vody ani vyCisténé odpadni
vody. Navrh uzemné planovaci

Dohoda ze dne 13.4.2026.

Nevyhovét

Stanovenim novych opatfeni dojde ke zméné
koncepce uUzemniho planu. Uplatnény pozadavek
muze byt FeSen v nékteré nasledné zméné nebo
vV ramci zpravy o uplatfiovani.

Vyhovét

Bude provéfen a pfipadné doplnén zakres HOZ do
koordina¢niho vykresu. Dlvodem je, Zze se jedna o
stavajici jev vuzemi a ke zméné& koncepce
nedochazi.

Nevyhovét

Stanovenim pFesné vzdalenosti dojde ke zméné
koncepce uzemniho planu mimo pfedmétné ménéné
lokality. Uplatnény pozadavek muze byt feSen
v nékteré nasledné zméné nebo vramci zpravy
o uplatfiovani.
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dokumentace musi respektovat zachovani
funk&nosti odvodriovaciho systému (POZ
i HOZ).

Hasi¢sky zachranny sbor JihoCeského kraje, | --
Krajské reditelstvi

(6.3.2026)
Souhlasné stanovisko

Obvodni bansky ufad pro uGzemi kraju | --
Plzenniského a Jiho¢eského

(5.2.2026)
Souhlasné stanovisko

d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

d.1 vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Politika tzemniho rozvoje CR v platném znéni, tj. ve znéni Aktualizace &. 10-7 a zmén 8 a 9 (dale také
jen ,PUR¥).
e Spravni Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice a specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni GUzemi suchem. (Jmenované oblasti jsou
upfesnény vymezenim v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni.)

Nebyla shledana kolize Zm. &. 6 UP Dubiéné s pozadavky na fe$eni vyplyvajicimi z polohy obce v
OB10 i SOB9.

¢ Nebyla shledana kolize Zm. &. 6 UP Dubi&né ani s republikovymi prioritami definovanymi PUR.

e Spravni Uzemi obce je nové v Casti soucasti také specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni a specifické oblasti SOB11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
Nebyla shledana kolize Zm. & 6 UP Dubi¢né s pozadavky na Feseni vyplyvajicimi z polohy obce
v OB10i SOBS9.

e Z konkrétnich zaméri vymezenych PUR se spravniho Gzemi obce Dubiéné Zadné nedotykaji.

Reseni Zmény &.6 UP Dubiéné je zpracovano v souladu s Politikou tuzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni platnych aktualizaci.

d.2 vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan Viadou Ceské republiky dne 28. 8. 2024, av$ak dle § 319 odst. 5
nového stavebniho zakona neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky
nového stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze tento dokument prozatim nebyl zvefejnén, jeho soulad
se zmé&nou neni posuzovan. Dne 13. 4. 2026 Vlada usnesenim ¢&. 230 schvalila Zménu &. 1a Uzemniho
rozvojového planu, ktera se vydava formou opatfeni obecné povahy; oznameni tohoto opatfeni obecné
povahy bude zajisténo vefejnou vyhlaskou na Gfedni desce Ufadu viady Ceské republiky. K datu zpracovani

tohoto stanoviska oznameni zvefejnéno nebylo.

d.3 vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeskeho kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen LAZUR*) vyplyvéa pro
uzemi feSené Zménou €. 6 UP Dubi&né nasleduijici:

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udriitelnéhp rozvoje uUzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Zména €. 6 stanovené priority Uzemniho planovani kraje respektuje.
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Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho rozvoje
avymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji
uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

l;Jzeml' feSené zménou ¢. 6 se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 - Rozvojova oblast
Ceské Budéjovice.

Zména ¢&. 6 UP Dubiéné rozvojovou oblast OB10 respektuje.

Zpresnéni_vymezeni_specifickych oblasti vymezenych vpolitic’e uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. ¢) AZUR

Upresnéni rozvojovych oblasti republikového vyznamu

Na uzemi je AZUR upfesnéna specificka oblast republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem, kterd zahrnuje do svého Uzemi oblasti, v nichZ je potfeba FeSit
problém sucha zplsobeny nizkymi dhrny sraZzek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou
povrchove a podzemni vody a v nichz je vyssi riziko stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim
CR.

Zména €. 6 specifickou oblast SOB9 respektuje.

Zpresnéni_vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, tizemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které ma byt
provéreno - viz kap. d) AZUR

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Ve spravnim Gzemi obce Dubiéné se nachazi prvky USES vymezené v AZUR:
NRBK 117/6 - Hlubocka obora - NRBK118A (nadregionalni biokoridor)

RBC 191 - Hlincova Hora (regionalni biocentrum viozené do NRBK 117/6)

Reseni zmény &. 6 do vymezenych prvk USES nezasahuije.

Upresnéni uzemnich podminek kqncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Hodnoty ptirodniho a krajinného prostiedi feSeného Uzemi jsou Zménou &. 6 UP Dubiéné respektovany.
Navrhové plochy jsou situovany v navaznosti na jiz urbanizované uUzemi. Zména respektuje
vodohospodarské zajmy.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje JEK klasifikovana jako krajina s predpokladanou
vysSSi mirou urbanizace (Uzemi rozvojovych os a oblasti, do nichz ma sméfovat urbanisticky rozvoj kraje)
a krajina silné urbanizovana (méstské prostfedi historickych center, industrialnich, obytnych a rekreaénich
zbn s parky, méstska zelen).

Zména ¢&.6 UP Dubiéné respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuZivani vymezenych cilovych
charakteristik krajiny.

Stanoveni pozadavkil na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury -

viz kap. h) AZUR
Pro Zménu &. 6 UP Dubiéné nevyplyvaji Zadné Ukoly stanovené v kap. h) AZUR. Re$eni zmény &. 6 UP
Dubiéné nezasahuje do zaplavového uzemi.

Zména ¢&. 6 UP Dubiéné je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

d.4 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii metropolitni oblasti Ceské Budéjovice

Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Bud&jovice provéfila oblast s vazbou na metropoli — Ceské
Budéjovice a definovala zakladni koncep&ni sméry a vize pro daldi rozvoj v kratkodobém i dlouhodobém
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horizontu. Ke dni 7. 10. 2024 byla schvalena moZnost jejiho vyuZiti jako odborného podkladu pro uzemné
planovaci ¢innost.

Obec Dubi¢né se nachazi dle Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice v oblasti vymezené jako
jadrova. Do této oblasti patfi obce, do kterych nejvice smé&fuje rozvoj bydleni.

Uzemi obce nalezi do pfiméstské krajinné oblasti PK.05. Zmé&na ¢&. 6 UP Dubiéné respektuje rozvojovy,
pfirodni a rekreaCni potencial uzemi a urbanistickou koncepci a neni v rozporu s regulativnimi opatfenimi pro
pfiméstskou krajinnou oblast.

d.5 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje

Ve spravnim Gzemi obce Dubiéné je dle Uzemni studie krajiny JihoCeskeho kraje (dale jen LUSK J&K*)
vymezena krajinna oblast €. 14 - Trhosvinenska a ¢. 17 - Ceskobudéjovicka.

Na Gzemi obce Dubiéné jsou dale v ramci vy$e uvedenych krajinnych oblasti dle USK J&K vymezeny
krajinné typy:

- Rovinata az mirné zvinéna méstska az pfiméstska krajina (10)

- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemeédélska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédélska krajina (17)

Zmény ¢&. 6 UP Dubiéné se tyka krajinna oblast &. 14 a krajinny typ ¢&. 17, se kterymi je v souladu.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Davodem pro pofizeni zmény UP je provéfeni rozsifeni zastavitelné plochy Z.10 dle sou¢asné parcelace
a vybudovani pfijezdové komunikace k zastavitelné plose.

Predmétem Zmény je posouzeni podnétu, ktery byl Fadné podan Zadatelem. Navrhem Zmény &. 6 UP je na
zakladé schvaleného Zadani zastupitelstvem obce (dne 25.11.2024 &. usn. 36/2024) je komplexni posouzeni
pfedmétné lokality. Zamér je také posouzen s ohledem na moznosti a kapacity dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, které jsou v pfedmétném uzemi dostate¢né. Tyto podminky jiz byly provéfeny na
zakladé velmi podrobné piedstavy ZTV (zakladni technicka vybavenost). Tyto predstavy majici velmi
konkrétni podobu jsou podkladem pro fadné posouzeni pfedmétné lokality.

Uprava uzemniho planu Dubiéné na zakladé rozsudku soudu &.j. 61 A 12/2024 tykajici se navraceni
vymezeni zastavitelné plochy Z.16 (B6) do stavu v Gpiném znéni po zmén& & 3 UP Dubitné, coz
predstavuje rozSifeni zastavitelné plochy Z.16 se zplsobem vyuziti bydleni vSeobecné BU na zbyvajici ¢ast
pozemku parc. €. 249/1, v€etné vymezené plochy US.4 s povinnosti uzemni studie byla jiZ provedena ve
Zméné &.5 UP Dubiéné vramci prevedeni UP Dubi¢né do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace dle vyhlasky €. 157/2024 Sb.

f) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledkll vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Je vdak mozné konstatovat, Ze vdechny navrhy maji za cil
v souladu s principy Uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i Casovou navaznost c&innosti v uzemi s cilem nalezeni optimalniho zplUsobu vyuziti uzemi k zajiSténi
udrziteIného rozvoje uzemi.

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi - viz kap. h) tohoto oddvodnéni. Vyhodnoceni vlivi Uzemi na udrzitelny rozvoj uzemi
tudiz nebylo zpracovano.
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g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem ke skuteC€nosti, kdy nebylo krajskym uUfadem v uplatnéném stanovisku podle § 54 stavebniho
zakona pozadovano posoudit Zménu &. 6 UP Dubi¢né z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaéi oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diavodt, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vliv
na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivi Uzemi na udrZitelny rozvoj tzemi tudiZz nebylo zpracovano.

i) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3

Dlvodem pofizeni Zmény &. 6 UP Dubiéné je rozsiteni zastavitelné plochy Z.10, coZ predstavuje vymezeni
zastavitelné plochy a zménu zplsobu vyuziti ¢asti pozemk( parc. €. 158/98, 159/99, 158/100, 158/101,
158/102 a 158/103 z plochy zemédélské v§eobecné, a to:

- na ¢asti pozemk parc. €. 159/99, 158/100, 158/101, 158/102 a 158/103 na bydleni vSeobecné,
- na &asti pozemku parc. €. 158/98 na vefejna prostranstvi vSeobecna.

Reseni zmény &. 6 nemGze zasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného UP Dubiéné.

Uprava Gzemniho planu Dubiéné na zakladé rozsudku soudu &.j. 61 A 12/2024 tykajici se navraceni
vymezeni zastavitelné plochy Z.16 (B6) do stavu v Uplném znéni po zméné &. 3 UP Dubiéné, coz
predstavuje rozsifeni zastavitelné plochy Z.16 se zplsobem vyuziti bydleni vSeobecné BU na zbyvajici ¢ast
pozemku parc. €. 249/1, v€etné vymezené plochy US.4 s povinnosti uzemni studie byla jiz provedena ve
Zméné &.5 UP Dubiéné vramci prevedeni UP Dubi¢né do jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace dle vyhladky €. 157/2024 Sb.

Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni je zpracovano v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu.

i.1 oduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, jakozto celku, je respektovana. Zmeéna ¢. 6 zachovava kontinuitu
vyvoje obce. RozSifeni zastavitelné plochy neni v rozporu z hlediska udrziteiného rozvoje Uzemi, ochrany
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot izemi a ostatnich podminek danych zakonnymi pfedpisy.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 6 UP Dubiéné

Z.10 - bydleni vSeobecné (BU) + vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - jizné od sidla Dubic¢né, v lokalité
Na Samotach. Jedna se o drobné rozsifeni dle sou¢asné parcelace a vybudovani pfijezdové komunikace.

Predmeétna plocha (Z.10, ve znéni pofizované zmény €. 5 UP Dubi&né, nebo oznaceni B24 ve znéni zmény
¢. 4 UP Dubi¢né) jiz byla v navrhu Uzemniho planu obsazena, Zménou UP dochazi pouze k mirnému
rozSifeni.

Na zakladé urbanistického posouzeni bylo vyhodnoceno, Ze stanovena koncepce Uzemnim planem nebude
narusena a ze feSeni Zménou &. 6 UP doplni dfive navrzené feseni. Zamér vyvolal pofizeni Zmény UP
z dlivodu, ze bylo nalezeno celkové vyhodnéjsi FeSeni, které v8ak soucasny uzemni plan (ve znéni jeho
zmén) nevyhovoval. Pfi posuzovani idylického feSeni byly zohledfiovany moznosti a kapacity dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury. Zadanim idylického feSeni umoznovalo navrhnout takové FeSeni,
které nemusi byt v souladu s itzemné planovaci dokumentaci, ale bude naplfiovat potencial rozvoje obce.
Takové fedeni bylo nalezeno, a na jeho zakladé vznikl pozadavek na Zménu UP. S timto Fe$enim se rovnéz
ztotoZnila obec a byla schvalena moznost provéieni navrzeného feseni ZTV Zménou UP.
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Zamér je posouzen s ohledem na moznosti a kapacity dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, které
jsou v prfedmétném uUzemi dostateéné. Tyto podminky jiz byly provéfeny na zakladé velmi podrobné
predstavy ZTV (zakladni technicka vybavenost). Tyto pfredstavy maijici velmi konkrétni podobu jsou
podkladem pro Fadné posouzeni pfedmétné lokality.

Lokalita byla posouzena v celkovém kontextu obce a mimo jiné také byl posouzen soulad se stanovenou
koncepci uzemniho planu. Na zakladé urbanistického posouzeni bylo vyhodnoceno, ze stanovena koncepce
Uzemnim planem nebude narudena a Ze feSeni Zménou &. 6 UP doplni dfive navrzené feseni. Navrh Zmény
upravuje jak plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, tak ploSné a prostorové regulace, které sméruji
k rozvolnéni zastavby a k plynulejSimu pfechodu z urbanizované &asti sidla smérem do volné krajiny
a dochazi ke zpfisnéni oproti sou€asné platné uzemné planovaci dokumentaci.

Jedna se o plochu navazujici na jiz existujici zénu bydleni, plochu s bezproblémovym dopravnim napojenim
(bylo provéfeno podrobnou dokumentaci zpracovanou autorizovanym dopravnim inZenyrem). Plocha svoji
velikosti v podstaté neumoznuje vyraznéjSi moznosti modifikace vnitfnich vazeb, které by bylo nezbytné
provéfit v nasledné uzemné planovaci dokumentaci, nebo uzemni studii.

Zména ¢&. 6 UP v predmétné lokalité nevymezuje novou zastavbu, pouze upravuje jiz vymezené fedeni, které
se jevi mnohem vhodné&jsi. S ubytkem zelené vlivem vystavby je zcela obvykly jev. Tato skuteénost je vSak
kompenzovana stanovenym pfipustnym, podminéné pfipustnym vyuzitim a ploSnymi podminkami. Obé
plochy (PU a BU) umoznuji vysadbu vzrostlé zelen&, coz ma kladny dopad na zivotni prostifedi, za u¢elem
ozelenéni uzemi, odclonéni moznych negativnich vlivl v Gzemi, ochlazovani a ¢isténi vzduchu.

Vzhledem Kk situaci, kdy pfedmétna plocha jiz byla uréena pro vystavbu individualniho bydleni s minimalnimi
stavenimi pozemkami 600 m2, dochazi naopak k budoucimu rozvolnéni zastavby. Soucasné je nutné
konstatovat, Ze Zménou &. 6 UP je vymezovana zejména plocha vefejného prostranstvi, ktera také bude
slouzit k ozelenéni a k vytvoreni plynulého pfechodu z urbanizované ¢asti smérem do volné krajiny.

Plocha vefejného prostranstvi, ktera také bude slouzit k ozelenéni a k vytvofeni plynulého pfechodu
z urbanizované ¢asti smérem do volné krajiny. Pozadavky vyplyvajici z platné legislativy stanovuji minimalni
Sifky vefejnych prostranstvi, avSak pozadavky na dopravni obsluhu jsou vyrazné mensi. Z toho dlivodu je
pfedem jasné, Ze zbyla &ast plochy bude ozelenéna a bude =zajiSténa ochrana krajinného razu,
exponovanych dalkovych pohled( na sidlo. Zménou &. 6 UP Dubiéné dochazi pouze ke zpfesnéni vymezeni
zastavitelné plochy, zejména vymezeni plochy vefejného prostranstvi vSeobecného (PU).

Na umisténi zelené ve vefejném prostoru, i v uliénim profilu, hraje vyznamnou pozitivni roli. Na toto téma je
jiz zpracovano mnoho studii, které skute¢né potvrzuji, Ze i maly pas zelené vyraznym zpUsobem zlepSuje
kvalitu prostfedi. Jedna se o tzv. zelenou infrastrukturu. Zelena infrastruktura je moderni koncept, ktery
propojuje planovani a spravu obecniho i krajinného prostredi. Jejim hlavnim cilem je zkvalitnit Zivot obyvatel,
podpofit ekologickou udrzitelnost, zvysit biodiverzitu a zmirnit dopady zmény klimatu.

Uzemnim planem je stanovena koncepce hospodafeni s destovymi vodami. Koncepce hospodareni
s de$tovymi vodami ani likvidace odpadnich vod se Zmé&nou UP neméni.

Zména €. 6 nema negativni dopad na pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi a volnou krajinu a neni
v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani. Pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
zUstavaji zachovany dle platného UP.

Po vefejném projednani byla ¢ast plochy Z.10 na pozemku parc. €. 158/99 k.u. Dubi¢né vypusténa. Jednalo
se o0 novou Céast zastavitelné plochy, kterd svym rozsahem zasahovala do vzdalenosti 30 m od kraje lesa.
Redukce zastavitelné plochy je teda upravena na zakladé pozadavkd pfisluSného dotéeného organu
a vlastnik pozemku s touto Upravou souhlasi.

i.2 oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Na zakladé posouzeni lokality L.6 na ploSe Z.10 byla stanovena minimalni velikost stavebnich parcel
750 m2. Stanovenim plosnych regulativu jiz neni nutné provéreni lokality Uzemni studii, z tohoto divodu se
podminka Uuzemni studie US.3 zmé&nou rusi.

Navrh Zmény upravuje jak plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, tak ploSné a prostorové regulace, které
sméfuji k rozvolnéni zastavby a k plynulejSimu pfechodu z urbanizované &asti sidla smérem do volné
krajiny. Zménou &. 6 UP Dubiéné jsou stanoveny podstatn& piisn&j$i regulace prostorového usporadani
napf. z dfive minimalni vyméry stavebnich pozemk( 600 m2 na minimalni vyméru 750 m2. Timto feSenim
dochazi k budoucimu rozvolnéni zastavby. Stanovené prostorové podminky pfi zvétSenych stavebnich
pozemcich maji také pozitivni dopad na prava sousednich pozemkd, nebot umoziiuje stavebnikovi umistit
stavby do vétsi vzdalenosti od stavajici zastavby. Tim jsou oproti platné UPD zlep$eny podminky na
zachovani soukromi a pohody bydleni.
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Na zakladé uprav a stanoveni pfisnéjSich podminek vyuziti ploch v pfedmétné lokalité jsou prava vlastnika
sousednich pozemkl respektovana a chranéna v podrobnosti pfislusici Uzemnimu planu. Vymezeni
pfedmétné plochy nema pfimy vliv na nedotknutelnost obydli a vlastnictvi Vasi nemovitosti. V ramci
vymezeného uUzemi bude povolen pouze takovy zamér, ktery bude plné respektovat pravni pfedpisy ve
vSech posuzovanych oblastech.

Na zakladé vySe uvedeného bylo od stanoveni podminky zpracovani Uzemni studie ustoupeno. Navrh
zmény UP vymezenim samostatnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti (PU a BU) stanovuje konkrétni
koncepci rozvoje Uzemi a dalSi nasledna podminka je z téchto divodl nadbyteéna. Pro uzemi, které je jiz
takto podrobné FeSeno, neni ekonomické a ani Zzadouci pofizovat uzemni studie nebo nasledné uzemné
planovaci dokumentace. V kone¢ném dulsledku by v pfipadé pofizeni a zpracovani Uzemni studie prevzalo
jiz provérené fedeni.

U plochy s rozdilnym zplsobem byly sjednoceny nazvy komunikaci a byla stanovena podminka spole¢na
pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tykajici se pfipustného vyuziti a umoznujici Upravy tras
silnic a mistnich a u¢elovych komunikaci do normovych parametrd.

Z davodu vybudovani komunikace pro obsluhu nizkopodlazni zastavby na ploSe Z.10 a pfilehlych
zemédeélskych pozemkl byly upraveny podminky pro vyuZiti ploch vefejna prostranstvi vSeobecna a ploch
zemé&délské vieobecné.

Navrh zmény stanovuje podminky vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Bylo potfebné upravit
stanovené podminky nebo vice konkretizovat. Co se tyka dopravni i technické infrastruktury, je pfipusténo
jeji umistovani v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V sou¢asné dobé se jevi stanoveni
obecné definice jako nedostate¢né. V ramci navrhu zmény byla provéfena vhodnost Upravy regulace zmény
podminek vyuziti ¢asti plochy s ohledem na charakter Uzemi a jeho navaznosti pfiméfena a v souladu s cili
uzemniho planovani. Na zakladé vySe uvedeného jsou doplnény také ucelové komunikace.

Obsluzné komunikace slouzi pfedev§im k dopravni obsluze Uzemi, tedy k zajisténi pfistupu k domudm,
pozemk(m, provozovnam nebo jinym objektim. Obvykle nejsou uréeny pro tranzitni dopravu, ale pro mistni
obsluhu. Patfi mezi né zejména mistni komunikace a u¢elové komunikace.

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou podle § 6 zakona ¢&. 13/1997 Sb., Zakon o pozemnich komunikacich, vefejné
pfistupné pozemni komunikace, které slouzi pfevazné mistni dopravé na Uzemi obce. Stru¢na
charakteristika - nachazeji se na iUzemi obce, spojuji jednotlivé &asti obce, umozniuji pfistup k nemovitostem,
zpravidla jsou ve vlastnictvi obce, jsou verejné pfistupné.

Ugelové komunikace

Ugelové komunikace upravuje § 7 zakona &. 13/1997 Sb., Zakon o pozemnich komunikacich. Jedna se
o0 komunikace, které spojuji jednotlivé nemovitosti, spojuji nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi,
slouzi k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku, mohou byt vefejné pfistupné nebo nevefejné.
Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze uUprava regulace nemda dopad na koncepci Uzemniho planu, naopak je
dopfesnéno dfive stanovené feSeni.

i.3 oduvodnéni vstupnich limith vyuziti azemi

Ve Zméné ¢&. 6 UP Dubiéné jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v fe§eném tzemi.

ZVLASTNi ZAUMY MINISTERSTVA OBRANY
Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany (mimo feSené uzemi Zmény €. 6):

- Nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné ochranného pasma, které je nutno
respektovat podle ustanoveni zak. €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR. V tomto vymezeném
uzemi lze povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy
podklad, UAP —jev 73.

- Vodni zdroj pro zasobovani pitnou vodou véetné ochranného pasma, které je nutno respektovat
podle ustanoveni zak. €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR. V tomto vymezeném uzemi |ze
povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, UAP —
jev 44,

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
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- OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat. V tomto uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany -
vizUAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mulze byt vystavba vétrnych elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméra - zdjmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazneho stanoviska
Ministerstva obrany - viz mapovy podklad, UAP - jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Vodovodni sit’ véetné ochranného pasma, které je nutno respektovat. V tomto vymezeném Gzemi
Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz mapovy
podklad, UAP - jev 68.

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb - viz UAP jev 119.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic ., Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice,...)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

i.4 odavodnéni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Stanovenim plosnych regulativa pro plochu Z.10 jiz neni nutné provéfeni lokality uzemni studii, z tohoto
divodu se podminka uzemni studie US.3 zménou rusi.

Vzhledem ke skute&nosti, Ze Uzemni studie jiZ neni registrovana, jako podklad pro rozhodovani v izemi neni
nutné se s ni nadale zabyvat. Sou€asné plati, Ze uzemni studie, pokud je schvalena mozZnost jejiho vyuZiti
muze byt vyuzivana jako podklad pro rozhodovani v izemi. Jedna se vSak o nezavazny podklad, ktery neni
pravné zavazny a lze se od ného odchylit. Soucasné Ize konstatovat, ze Uzemni studie v dfive pfijaté
podobé navazovala na podminky stanovené uzemnim planem, kdy Uzemné planovaci dokumentace je
zavazna a nelze se od ni odchylit. Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze Uzemné planovaci dokumentace slouzi
pro rozhodovani v Gzemi a je zavazna a soulad s Uzemné planovacim podkladem (ij. Uzemni studii) se
neposuzuje.

PFi posouzeni Zmény &. 6 UP Dubiéné do$lo k celkovému zpfisnéni prostorové regulace, které sméfuji
k rozvolnéni zastavby a k plynulejSimu pfechodu z urbanizované ¢asti sidla smérem do volné krajiny.

Rozhodnuti vyloudit povinnost pofizeni Uzemni studie vychazi z posouzeni rozsahu, charakteru
a urbanistickych vazeb dotéeného Uzemi. Jedna se o ploSné omezeny celek plochy bydleni s provéfenym
dopravnim feSenim a obsluhou technické infrastruktury, které jsou vyhovujici a odpovidajici platné
legislative.

Projektant dospél k zavéru, Zze pofizeni uzemni studie by v tomto pfipadé nepfineslo nové relevantni
poznatky k uspofadani Uzemi, které by nebylo mozné fesit prostfednictvim regulativi Uuzemniho planu
a navazujicich fizeni.

Plocha svoji velikosti v podstaté neumoznuje vyraznéjSi moznosti modifikace vnitfnich vazeb, které by bylo
nezbytné provéfit dalSim Uzemné planovacim podkladem — Uzemni studii, proto dal§i provéfeni uzemi
uzemni studii by z pozice urbanistického FeSeni lokality nepfineslo vyrazné nové poznatky.
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| i.5 oduavodnéni prijatého rfeseni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

S ohledem na obsah Zmény &. 6 UP Dubi&né neni navrh v rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje Gzemi.

i.6 vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska sirSich vztaht v uzemi

Obec v systému osidleni
Zménou &. 6 UP Dubi¢né nedochazi ke zménam.

Sirsi vztahy na useku dopravni a technické infrastruktury
Zménou ¢&. 6 UP Dubiéné nedochazi ke zmé&nam.

Sirsi vztahy USES a pfirodnich systému
Zménou ¢&. 6 UP Dubi¢né nedochazi ke zménam.

Uzemi feSené Zménou &. 6 UP Dubiéné nema vliv na sousedni spravni tizemi, nebot fesené lokality nemaji
pfimou vazbu na spravni Uzemi sousedicich obci.

Veskeré pozadavky a navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(l v Uzemi jsou zobrazeny
ve Vykresu Sir§ich vztahu.

Z hlediska $ir$ich vztah(i v izemi nebude mit Zména ¢&. 6 UP Dubiéné zadny negativni dopad.

j) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &.6 UP Dubiéné nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného uzemi se vztahuje na celé spravni uUzemi obce, kdy je
vyhodnocovana skute€nost, do jaké miry je mozné v rdmci zastavéného Uzemi zahustovat sidla.

Dale je provedeno vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Zastavéné uzemi je uCelné vyuzivano. Zménou €. 6 dochazi pouze k mirnému rozSifeni plochy Z.10 dle
souCasné parcelace a vybudovani pfijezdové komunikace. Zména v lokalité nevymezuje novou zastavbu,
pouze upravuje jiZz vymezené FeSeni, které se jevi mnohem vhodngjsi. Pfedmétem Zmény &.6 UP je
komplexni posouzeni pfedmétné lokality. Zpracovatel posoudil lokalitu v celkovém kontextu obce a mimo jiné
také byl posouzen soulad se stanovenou koncepci uzemniho planu. Na zakladé urbanistického posouzeni
bylo vyhodnoceno, Ze stanovena koncepce Gzemnim planem nebude narusena a Ze fe$eni Zménou ¢&. 6 UP
doplni dfive navrzené teSeni. Zamér vyvolal pofizeni Zmény UP z divodu, e bylo nalezeno celkové
vyhodnéjsi feSeni, které vSak souCasny uzemni plan (ve znéni jeho zmén) nevyhovoval. Pfi posuzovani
idylického feSeni byly zohledfiovany moznosti a kapacity dopravni infrastruktury, technické infrastruktury.

Vzhledem k situaci, kdy pfedmétna plocha jiz byla ur€ena pro vystavbu individualniho bydleni s minimalnimi
stavenimi pozemkami 600 m2, dochazi naopak k budoucimu rozvolnéni zastavby. Soucasné je nutné
konstatovat, Ze Zménou &. 6 UP je vymezovana zejména plocha vefejného prostranstvi, ktera také bude
slouzit k ozelenéni a k vytvoreni plynulého pfechodu z urbanizované casti smérem do volné krajiny.
Stanovené prostorové podminky pii zvétSenych stavebnich pozemcich (minimalné 750 m2) maji také
pozitivni dopad na prava sousednich pozemk(l, nebot umozfiuje stavebnikovi umistit stavby do vétsi
vzdalenosti od stavajici zastavby. Tim jsou oproti platné UPD zlep$eny podminky na zachovani soukromi
a pohody bydleni.

PFi posouzeni byla zohlednéna skute€nost, Ze se jedna o koncovou lokalitu v sidle ve velmi urbanizovaném
Uzemi ve vazb& na Uzemni rozvoj krajského mésta Ceské Budgjovice a prilehlé obce, které nabizi
vyznamny potencial pro bydleni v klidnych oblastech se snadnou dopravni dostupnosti krajského mésta.
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V této fazi projektant vyhodnotil, ze si zastavba v lokalité zaslouzi byt vice rozvolnéna a stanovil pro
zastavitelnou plochu vét§i minimalni vyméru.

Stanoveni podstatné vétSich stavebnich pozemku by se z pohledu zemédélského plidniho fondu jevilo jako
hyfeni se zemédélskou pudou a nedoslo by k naplnéni zakona o ochrané zemédeélského pldniho fondu.

Z vy3e uvedeného je ziejmé, Ze vyhodnoceni a posouzeni zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch je provedeno adekvatné k rozsahu nového zaboru pldniho fondu a k celkové hustoté
zastavby.

I) vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulagniho planu nebyly Zménou &. 6 UP Dubiéné stanoveny.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného fesSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

m.1 zemédélsky pudni fond

Investice do pudy

V fe§eném Uzemi obce Dubiéné jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické pomeéry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaborl k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.
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TABULKA ,.VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND“

k.4. Dubiéné

BYDLENi VSEOBECNE - BU

Z.10 | Bydleni vSeobecné 0,10 0 0 0 0 0,10
Bydleni venkovské - celkem 0,10 0 0 0 0 0,10
BV - novy zabor - celkem 0,10 0,10

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU

Z.10 | Vefejna prostranstvi vdeobecna 0,17 0 0 0 0 0,17
Verejna prostranstvi vSeobecna - celkem 0,17 0 0 0 0 0,17
PU - novy zabor - celkem 0,17 0,17
ZABOR CELKEM 0,27 0 0 0 0 0,27
Celkem novy zabor 0,27 0 0 0 0 0,27
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Odiuvodnéni navrhovaného odnéti ZPF

Navrhované zabory ZPF lze z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdlvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast téchto ploch byla
v priib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). V uvedenych
tabulkach zvyraznéno Sedive.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soudasné platnych UPD
z dlivodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho uzemi Dubi¢né. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych zabor( ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navyseny zabor ptdniho fondu v UP oproti platné UPD zvyraznén Zluté.

Oduvodnéni jednotlivych navrzenych ploch

Z2.10 - bydleni vSeobecné (BU) + vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - jizné od sidla Dubi¢né, v lokalité
Na Samotach. Jedna se o drobné rozsifeni dle souasné parcelace a vybudovani pfijezdové komunikace.
Zameér je také posouzen s ohledem na moznosti a kapacity dopravni infrastruktury, technické infrastruktury,
které jsou v pfedmétném Uzemi dostate€¢né. Tyto podminky jiz byly provéfeny na zakladé velmi podrobné
predstavy zaméru ZTV (zakladni technicka vybavenost). Tyto pfedstavy maji velmi konkrétni podobu a jsou
podkladem pro fadné posouzeni pfedmétné lokality. Nepfedpoklada se dramatické navySeni dopravy
v pfedmétné lokalité, a to z divodu celkové velikosti zastavitelné plochy a stanovenych plo$nych podminek
vyuziti. Vzhledem k situaci, ze se nepfedpoklada zasadni navySeni dopravy, tak k vyraznému zhorSeni
bezpecnostnich rizik pro volny pohyb osob nehrozi.

Lokalita byla posouzena v celkovém kontextu obce a mimo jiné také byl posouzen soulad se stanovenou
koncepci uzemniho planu. Na zakladé urbanistického posouzeni bylo vyhodnoceno, Ze stanovena koncepce
uzemnim planem nebude naruSena a Ze feSeni Zménou ¢. 6 UP doplni dfive navrzené feSeni.

Jedna se o plochu navazujici na jiz existujici zénu bydleni, plochu s bezproblémovym dopravnim napojenim
(bylo provéfeno podrobnou dokumentaci zpracovanou autorizovanym dopravnim inzenyrem). Plocha svoji
velikosti v podstaté neumozniuje vyraznéjSi moznosti modifikace vnitfnich vazeb, které by bylo nezbytné
proveéfit v nasledné uzemné planovaci dokumentaci, nebo uzemni studii.

Na zakladé vyse uvedeného bylo od stanoveni podminky zpracovani uzemni studie ustoupeno. Navrh
zmény UP vymezenim samostatnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti (PU a BU) stanovuje konkrétni
koncepci rozvoje Uzemi a dalSi nasledna podminka je z téchto ddvodl nadbyte¢na. Pro Uzemi, které je jiz
takto podrobné FeSeno, neni ekonomické a ani zadouci pofizovat uzemni studie nebo nasledné uzemné
planovaci dokumentace. V kone¢ném dulsledku by v pfipadé pofizeni a zpracovani uzemni studie pfevzalo
jiz provérené feseni.

Oba zpusoby vyuziti ploch (PU i BU) umoziiuji vysadbu vzrostlé zelené, coz ma kladny dopad na zivotni
prostfedi, za ucelem ozelenéni Uzemi, odclonéni moznych negativnich vlivi v izemi, ochlazovani a ¢€isténi
vzduchu.

Plocha vefejného prostranstvi také bude slouzit k ozelenéni a k vytvofeni plynulého pfechodu
z urbanizované &asti smérem do volné krajiny. PoZadavky vyplyvajici z platné legislativy stanovuji minimalni
Sifky vefejnych prostranstvi, avSak pozadavky na dopravni obsluhu jsou vyrazné menSi. Z toho ddvodu je
pfedem jasné, Ze zbyla &ast plochy bude ozelenéna a bude zajiSténa ochrana krajinného razu,
exponovanych dalkovych pohledud na sidlo.

Plocha se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany.

m.2 pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zménou UP neni uvaZzovano se zaborem pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Cilovym ukolem je zvySovani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostu. Pfi obnové porostd by samozfejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodéfich upravit hospodaiské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni
zivotniho prostredi.

n) vyhodnoceni pripominek, véetné jejich odivodnéni

Béhem slouc¢eného projednani navrhu Zmeény ¢&. 6 byla uplatnéna 1 pfipominka. Pfipominka obdrzena pfi
slou¢eném projednani a v nasledné zakonné Ihuté byla pofizovatelem vyhodnocena ve spolupraci
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s uréenym zastupitelem v tabulce pod textem a

dokumentace uzemniho planu:

jejich vypofadani si vynutilo nepodstatné upravy

Pripominkujici / datum
kraceno pofizovatelem

Vyhodnoceni pfipominky

Ivana Mafincova
(12.3.2026)

Pravni zastoupeni:
Mgr. TomaSem Lacinou
(12.3.2026)

Uéastnik navrhuje, aby zastupitelstvo z celé
fady popsanych divod( zménu tzemniho planu
neschvalilo.

I. Uvod
pfipominky se tykaji celého uzemi, které je ménéno
navrhovanou zménou ¢&. 6 Uzemniho planu
Dubicné. Konkrétné se pfipominky vztahuji podle
ust. § 97 odst. 2 ST.Z mj. k lokalité L.6 na plose
Z.10.

1. Oduvodnéni

1) UCELOVA POVAHA NAVRHOVANE ZMENY
(ZNEUZITI UZEMNIHO PLANU K LEGALIZACI
NEPOVOLENE VYSTAVBY)

Ad 1. Zména & 6 UP Dubiéné se jevi byt

pofizovana ucelové, nikoliv na zakladé legitimnich

potfeb koncepéniho rozvoje obce, ale pfedevsim za

UuCelem dodate¢né legalizace urcitého stavebniho

zameéru. Ze znamych skuteCnosti plyne, ze

pfedmétnad zména UP nasleduje poté, co byla v

dotéené lokalité povolena nepravomocné vystavba

v rozporu s plathym uzemnim planem. Namisto

napravy tohoto protiprdvniho stavu zakonnymi

prostifedky se obec rozhodla — nutno podotknout na
navrh stavebnika, ktery porusil Gzemni plan svym
navrhem - dodate€¢né& upravit Uzemni plan, aby se

nesoulad ,papirové® vyreSil. Takovy postup je v

pfikrém rozporu se smyslem a cili uzemniho

planovani a zaklada nepfipustnou svévoli.

Ad 2. Uzemni plan je nastroj koncepéniho Fizeni
rozvoje uzemi, nemuze slouzit jako prostfedek k ex
post posvéceni individualnich stavebnich aktivit
provedenych v rozporu s pravem. Judikatura
NejvyssSiho spravniho soudu opakované
zdlraznila, ze zmény Gzemniho planu nesméji
byt ucelové ¢i Sikandzni [viz pfiméfené NSS 1 Ao
1/2009 — 120 a 2 As 67/2022 - 42]. Ztakove
judikatury Ize dovodit, Ze pokud obec ucéelové
méni UP jen proto, aby dodateéné zlegalizovala
nepovolenou stavbu (€i znemoznila nezadouci
zamér konkrétni osoby), jedna v rozporu se
zadkonem i principy dobré spravy. Soucasné
vlastniku ani nesvédci pravo na schvaleni konkrétni

Pripomince se nevyhovuje

Toto rozhodnuti pfisludi schvalujicimu organu, tj.
zastupitelstvo obce Dubi¢né, které souhlasi
s navrhem vyporadani pfipominky.

1. Uégelova povaha navrhované zmény (zneuziti
uzemniho planu k legalizaci nepovolené
vystavby)

Pfipomince se nevyhovuje (ad 1-4)

Zména zpusobu vyuziti ¢asti rozvojové plochy je
navrzena v ramci zakonného postupu pofizovani
zmény Gzemniho planu. Uzemni plan je koncepéni
dokument, ktery je ze zakona pribé&zné provéfovan a
v oddvodnénych pfipadech aktualizovan. Navrh
zmény nepfedstavuje schvaleni konkrétni stavby ani
projektu, ale stanovuje podminky vyuZiti plochy s
rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Projektant v ramci navrhu zmény pfezkoumal
vhodnost Upravy regulace a dospél k zavéru, ze
zména podminek vyuZiti ¢asti plochy je s ohledem
na charakter uzemi a jeho navaznosti pfiméfena a v
souladu s cili izemniho planovani.

Zména uzemniho planu je pofizovana v intencich
stavebniho zakona, podnét na pofizeni zmény
tuzemniho planu mdze mimo jiné podat dle ust. § 109
odst. 1 pism. e) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisi obfan obce
nebo osoba, ktera ma vlastnicka nebo jina vécna
prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce v
pfipadé uzemniho planu nebo regulaéniho plan.

V pfipadé pofizovani Zmén uzemnich pland jsou
témér vzdy posuzovany individualni zaméry dle
konkrétnich pozadavkil Zzadateld. Uzemnim planem
nejsou schvalovany konkrétni projekty, tato agenda
pFislusi  pfislusnym organim, napf. stavenim
aradim. Uzemnim planem jsou stanovovany mimo
jiné také podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V pfipadé, Ze zpracovatel,
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zmény uzemniho planu tak, aby uUzemni plan
umoznoval realizaci jeho stavebniho zaméru [viz
NSS 4 As 239/2020-53]. Tim spiSe pak ucelova
zména uzemniho planu, aby legalizovala stavebni
zamér, ktery je jiz v procesu je v rozporu se
zadkonem.

Ad 3. V pfipadé Zmény & 6 UP Dubi¢né je
UCelovost zjevna: cely rozsah zmény se tyka
prakticky jediného lokalniho zaméru — rozsifeni
zastavitelné plochy pro bydleni v lokalit¢ Na
Samotach o ¢éast pozemka konkrétniho
stavebnika. Tento zamér pfitom dfive nebyl
v souladu s platnym UP. Takové pofizovani zmény
postrada legitimni diivody na strané vefejného
zajmu. Naopak vzbuzuje podezieni z u€elového
zvyhodnéni ryze soukromého zajmu urcitého
stavebnika na uUkor zavaznosti uzemné planovaci
dokumentace a na Ukor ostatnich vlastnikd
dotéenych pozemku. Takova zména je tak naprosto
nepfipustna.

Ad 4. Pani Mafincova proto namita, Ze zména ¢€. 6
je porizovana ucelové a v rozporu s principem
rovnosti — dodateCné legalizuje dFivéjSi poruseni
UP, ¢&imz zpétné legitimizuje protipravni jednani
investora a umoznuje tak obchazeni stavebniho
zakona, nic vice. Neni tak mozné, aby
zastupitelstvo obce posoudilo tento aspekt a
neakceptovalo zménu, jejimz skuteCnym cilem je
obejit pravidla, ktera maji pro vSechny platit stejné.

autorizovana osoba v oblasti Uzemniho planovani
vyhodnoti, Ze je potfebné upravit stanovené
podminky nebo vice konkretizovat, pak je toto feSeni
v intencich pfislusici uzemnimu planu legitimni.

Mirnym rozSifenim zastavitelné plochy Z.10
nedochazi ke zméné koncepce uUzemniho planu.
Tato zména je ploSné malého charakteru a nevnasi
do obce nové funkéni vyuziti, které by jiz v obci
nebylo obsazeno. Na celkovou koncepci uzemniho
planu tak vymezeni plosné drobné plochy nema vliv.

Zména & 6 UP nelegalizuje dodateén& ¢&ernou
stavbu, nebot v dotené lokalité neni realizovana
stavba. Povoleni zaméru (dle zakona €. 283/2021
Sb.) nebo Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni &i
jina forma povoleni (dle zakona ¢. 183/2006 Sb.)
nemohlo byt vydano z divodu nesouladu s Gzemnim
planem. Z tohoto dlivodu nemuze byt konstatovano
ani uvadéna skuteCnost, Zze se jedna o legalizaci
stavby. Uzemni plan neni nastrojem pro legalizaci
Cernych staveb. Tato skute€nost by byla skute¢né
v pfimém rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani
a byl by skute€né popiran fadny postup pfi realizaci
staveb.

Pfedmétem Zmény je posouzeni podnétu, ktery byl
fadné podan Zadatelem. Navrhem Zmény &. 6 UP je
na zakladé schvaleného Zadani zastupitelstvem
obce (dne 25.11.2024 €. usn. 36/2024) je komplexni

posouzeni predmétné lokality. Zamér je také
posouzen sohledem na moznosti a kapacity
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, které
jsou v predmétném Uzemi dostatecné. Tyto

podminky jiz byly provéfeny na zakladé velmi
podrobné pFedstavy ZTV (z&kladni technicka
vybavenost). Tyto pfedstavy majici velmi konkrétni
podobu jsou podkladem pro Fadné posouzeni
pfedmétné lokality.

Projektant posoudil lokalitu v celkovém kontextu
obce amimo jiné také byl posouzen soulad se
stanovenou koncepci Uzemniho planu. Na zakladé
urbanistického posouzeni bylo vyhodnoceno, Ze
stanovena koncepce Uzemnim planem nebude
naruSena a Ze feSeni Zménou &. 6 UP doplni dFive
navrzené feseni.

Obecné Ize pfipustit uréita mira ucelového feSeni u
zmén Uzemnich plant, vyvolanych z podnétu. Pravé
ztéchto ddvodu jsou pofizovany diléi zmény
Uzemnich planu mimo zmén vzeSlych ze zprav
o uplatiiovani nebo novych Uzemnich pland. Pro
zmény UP vze$lych ze zprav o uplatfiovani je
obecny predpoklad na koncepéni Upravy a feSeni
uzemniho planu. Velmi zfidka se stava, ze feSené
tyto Zmény posuzuji pouze individualni lokality.
Zadosti 0 zménu Gzemnich planu jsou podavany
pravé z divodu, aby bylo uzemi, pfipadné lokality,
individualné posouzeny.

ZvySe uvedeného je zfejmé, ze dle smysleni
pfipominajici, by nikdy nemohly byt pofizovany
zmény Uzemnich planl feSici pouze dilci lokality.
Tyto zmény Uzemnich planu jsou zcela pfirozené

ajsou béznou reakci na uzemni rozvoj obci
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vyvolanych aktudlnimi poZadavky na vystavbu.
V kone¢ném zavéru obec Dubitné ma jiz pofizeny 4
takovéto zmény uzemniho planu.

Ugelovost navrhu Zmény & 6 UP muZe byt
vylou¢eno také zdlvodu, Ze si zadatel nechal
vypracovat idylické feSeni plochy, na jehoz zakladé
by byla nasledné provedena Zmeéna uzemniho planu.
Zadanim idylického fe8eni umoznovalo navrhnout
takové feseni, které nemusi byt v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, ale bude naplfiovat potencial
rozvoje obce. Takové feSeni bylo nalezeno, a na
jeho zakladé vznikl pozadavek na Zménu UP.
S timto feSenim se rovnéz ztotoznila obec a schvalili
moznost provéfeni navrzeného feSeni ZTV Zménou
UpP.

Zména uzemniho planu je také navrZena v souladu
s ust. § 38 a § 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném
znéni, které je soudasti odtivodnéni Zmény &. 6 UP.
Zména €. 6 nema negativni dopad na pfirodni,
civiliza€ni a kulturni hodnoty uzemi a volnou krajinu
a neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.
Predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel zlistavaji zachovany dle platného UP. Tato
skuteCnost je rovnéz dolozena obdrzenymi
stanovisky dotéenych organli, hajici pfislusné
vefejné zajmy.

2) NEGATIVNI VLIV NA KRAJINNY RAZ
A CHARAKTER ZASTAVBY

Ad 5. Lokalita ,Na Samotach® pfedstavuje
okrajovou ¢&ast obce s dosud rozvolnénou
venkovskou zastavbou a cennymi krajinnymi
hodnotami (vyhledy do krajiny, charakter mozaiky
luk a remizkd, klidové prostfedi). Navrhovana
Zména €. 6 sem vnasi novou obytnou vystavbu,
ktera muaze narusSit krajinny raz. Prestoze navrh
formalné upravil nékteré regulativy pro tuto plochu
(stanoven minimalni vymér novych stavebnich
parcel 750 m? a maximalni hustota 1 rodinny
ddm na 750 m?), neni tim pIné zajiSténa ochrana
pred negativnimi vlivy na krajinu. Naopak, i pfi
dodrzeni uvedenych regulativii dojde k zahusténi
zastavby v doposud volné krajiné.

2. Negativni vliv na krajinny raz a charakter
zastavby

Pripomince se nevyhovuje (ad 5.)

Ad 5. Pfedmétna plocha (Z.10, ve znéni pofizované
zmény ¢&. 5 UP Dubiéné, nebo oznaéeni B24 ve
znéni zmény &. 4 UP Dubiéné ) jiz byla v navrhu
uzemniho planu obsazena. Neni tedy pravda, ze se
jedna o zcela nové vymezenou zastavitelnou plochu.

Pfedmétem Zmény &. 6 UP je komplexni posouzeni
pfedmétné lokality. Zpracovatel posoudil lokalitu
v celkovém kontextu obce a mimo jiné také byl
posouzen soulad se stanovenou koncepci uzemniho
planu. Na zakladé urbanistického posouzeni bylo
vyhodnoceno, Ze stanovena koncepce uUzemnim
planem nebude narusena a ze feSeni Zménou €. 6
UP doplni dfive navrzené feSeni. Zamér vyvolal
pofizeni Zmény UP zdlvodu, Ze bylo nalezeno
celkové vyhodnéjsi feSeni, které v8ak souasny
uzemni plan (ve znéni jeho zmén) nevyhovoval. P¥i
posuzovani idylického FeSeni byly zohledfiovany
moznosti  a kapacity = dopravni  infrastruktury,
technické infrastruktury.

Vzhledem k situaci, kdy pfedmétna plocha jiz byla
uréena pro vystavbu individualniho bydleni
s minimalnimi stavenimi pozemkami 600 m2, dochazi
naopak k budoucimu rozvolnéni zastavby. Sou€asné
je nutné konstatovat, e Zménou & 6 UP je
vymezovana zejména plocha vefejného prostranstvi,
ktera také bude slouzit k ozelenéni a k vytvofeni
plynulého pfechodu z urbanizované €asti smérem do
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Ad.6. Navrh zmény stanovuje pro nova stavebni
Uzemi minimalni vyméru 750 m2. Podle pUvodni
uzemni studie mély byt stavebni parcely mnohem
vétSi (cca 1700-2000 m?) za ucelem ochrany
krajinného razu. Samotné stanoveni minimalniho
pozemku na 750 m? nelze povazovat za
dostate¢né, kdyz na prodlouzeni vymezené lokality
ve skute€nosti vznikne prostor pro dvojnasobny
pocet doma. Prodlouzeni stavebni plochy v praxi
umozni vystavbu az 10-12 rodinnych domu
namisto pdvodné planovanych 5-6, a tim dojde ke
znatelnému  narudeni  klidného venkovského
charakteru uzemi.

volné krajiny.

Tato skutecnost v dfive navrZzeném feSeni obsaZena
nebyla.

PFfipominajici ma pravdu v tom, ze dojde k zahu&téni
zastavby, nebot v souCasné dobé na predmétné
ploSe neni provedena zadna vystavba (ani v souladu
s nyni platnym Gzemnim planem). Uzemni plan je
vSak nastrojem pro stanoveni mimo jiné také
koncepce na uzemni rozvoj obce a vymezuje za
timto uCelem plochy zmén, tzv. navrhové plochy,
které nedopovidaji skuteCnému stavu v azemi, ale
do budoucna umoznuji jiné vyuziti. Pravé z davodu
moznosti  vyuziti  Uzemi jsou vymezovany
zastavitelné plochy. Pokud by tomu tak nebylo,
existence Uzemniho planu by zcela postradala
smysl.

Pripomince se nevyhovuje (ad 6.)

Ad 6. Jiz dfive byla pfedmétna lokalita posuzovana
a vymezena zastavitelna plocha (plocha B24). Jiz
v té dobé bylo umoznéno vyuziti uzemi dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Také byly stanoveny
podstatné mirn&;si regulace prostorového
usporadani napf. minimalni vymeéra stavebnich
pozemk( 600 m2. Navrh Zmeény upravuje jak plochy
srozdilnym  zplsobem  wvyuziti, tak plosné
a prostorové regulace, které sméfuji k rozvolnéni
zastavby a k plynulejSimu pfechodu z urbanizované
Casti sidla smérem do volné krajiny.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze Uzemni studie jiz neni
registrovana, jako podklad pro rozhodovani v uzemi
neni nutné se s ni nadale zabyvat. SouCasné plati,
ze uzemni studie, pokud je schvalena moznost jejiho
vyuziti muze byt vyuzivana jako podklad pro
rozhodovani v uzemi. Jedna se vSak o nezavazny
podklad, ktery neni pravné zavazny a lze se od ného
odchylit. Sou€asné |ze konstatovat, Ze Uzemni studie
v dfive pfijaté podobé navazovala na podminky
stanovené Uzemnim planem, kdy uzemné planovaci
dokumentace je zadvazna a nelze se od ni odchylit.
Z vy$e uvedeného je zfejmé, Zze Uzemné planovaci
dokumentace slouzi pro rozhodovani v uzemi a je
zavazna a soulad s uzemné planovacim podkladem
(tj. uzemni studii) se neposuzuje. V pfipadé, ze
projektant uUzemni studie dospél k zavéru, ze je
vhodnéjsi  zpfisnit navrzené feSeni Uzemné
planovaci dokumentaci, ma mozZnost. Projektant
Uzemni studie musi byt vsouladu s uzemnim
planem, tzn. ma moznost stanovené podminky
zpfisfovat, ale nesmi je rozvolfiovat. V pfipadé, Ze
by tato situace nastala, tak se postupuje dle ust. § 67
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakona,
v platném znéni. Uzemni studie slouzi jako odborny
podklad pro rozhodovani v tuzemi, a to pouze v téch
Castech, v nichZ je v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze i v pfipadé, Ze by
uzemni studie byla schvalena mozZnost jejiho vyuziti,

je zavazny uzemni plan a jeho stanovena minimalni
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Ad.7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
pozemku pod pism. k) na str. 13 zmény neni tedy
pravdive, ze zvétSeni minimalni vymeéry na 750 m?
bude mit pozitivni dopad na prava sousednich
pozemkd.

Ad.8 Za prvé, v puvodnim Uzemnim planu byla
stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku
na 600 m? avSak nové navrhovana zastavba
méla byt nejen podminéna uzemni studii, ale
zarovein méla mit pozemky o velikosti 1700 az
2000 m?, nikoliv pouhych 600 m?, jak je mylné
uvedeno v odivodnéni napadené zmény.
Zména na 750 m? je ve skuteénosti umoznénim
zhusténi zastavby. Jedna se tedy o podstatny
rozdil — puavodni studie umozfiovala na téchto
pozemcich umistit pouze 5-6 rodinnych domdu,
zatimco tato zména dovoluje minimalné 10-12
domu. V ¢&em spociva tedy ochrana sousednich
pozemk(l a ochrana venkovského razu, to zminéno
a uvazovano neni. Navic nova vystavba 10-12
domi v odlehlé casti obce vyznamné navysi
provoz na mistnich komunikacich. ZvySi se

velikost 600 m2. Pfi posouzeni Zmény & 6 UP
Dubi¢né projektantem doSlo k celkovému zpfisnéni
prostorové regulace, které sméfuji k rozvolnéni
zastavby a k plynulejSimu pfechodu z urbanizované
Casti sidla smérem do volné krajiny.

Pripomince se nevyhovuje (ad 7.)

Vyhodnoceni Uu€elného vyuZziti zastavéného uzemi se
vztahuje na celé spravni Uzemi obce, kdy je
vyhodnocovana skutecnost, do jaké miry je mozné
v ramci zastavéného Uzemi zahusStovat sidla.

Déle je provedeno vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch. V tomto pfipadé nelze souhlasit
s pozadavky

V pfipadé tohoto pozadavku by se dalo
pfipominkujici vyhovét a Upravu minimaini velikosti
ponechat bez Upravy na stavajicich 600 m2. Tim by
se jeSté vice zintenzivnila ucelovost vyuziti
zastavitelnych  ploch. Nicméné pfi posouzeni
projektantem byla zohlednéna skuteCnost, Ze se
jedna o koncovou Iokalitu vsidle ve velmi
urbanizovaném uzemi ve vazbé na Uzemni rozvoj
krajského mésta Ceské Budgjovice a prilehlé obce,
které nabizi vyznamny potencial pro bydleni v
klidnych oblastech se snadnou dopravni dostupnosti
krajského mésta. V této fazi projektant vyhodnotil, ze
si zastavba v lokalité zaslouzi byt vice rozvolnéna a
stanovil pro zastavitelnou plochu vétSi minimalni
vymeru.

Stanoveni podstatné vétSich stavebnich pozemku by
se zpohledu zemédeélského pldniho fondu jevilo
jako hyfeni se zemédélskou pudou a nedoSlo by
k naplnéni zakona o ochrané zemédélského pladniho
fondu.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze vyhodnoceni a
posouzeni zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni
novych zastavitelnych ploch je provedeno adekvatné
k rozsahu nového zaboru pudniho fondu a k celkové
hustoté zastavby.

PFipomince se nevyhovuje (ad 8.)

Zména UP vychazi zdosud platné Gzemné
planovaci dokumentace, ktera stanovuje minimalni
vyméru 600 m2.

Navrh Zmény upravuje jak plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, tak ploSné a prostorové regulace,
které sméfuji k rozvolnéni zastavby a k plynulejSimu
pfechodu z urbanizované c¢asti sidla smérem do
volné krajiny a dochazi ke zpfisnéni oproti sou¢asné
platné izemné planovaci dokumentaci.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze uzemni studie jiz neni
registrovana, jako podklad pro rozhodovani v uzemi
neni nutné se s ni nadale zabyvat. Sou¢asné plati,
ze uzemni studie, pokud je schvalena moznost jejiho
vyuziti muze byt vyuzivana jako podklad pro
rozhodovani v uzemi. Jedna se vSak o nezavazny
podklad, ktery neni pravné zavazny a lze se od ného

odchylit. Sou€asné Ize konstatovat, Ze Uzemni studie
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naroky na verejnou dopravu, udrzbu silnic a sité
technické infrastruktury!

Ad.9 Je zde tedy naprosty rozpor v odlvodnéni,
pokud odlvodnéni zmény tvrdi, ze dochazi k
ochrané sousednich pozemku. Ve skute€nosti je to
pfesné naopak — bude vyrazné zasahovano do
ochrany sousednich pozemkdl.

Ad 10 Ugastnik upozorfiuje, Ze podle § 12 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, je
krajinny raz chranén pfed Cinnostmi snizujicimi jeho
estetickou a pfirodni hodnotu. Krajinny raz
zahrnuje zejména pfirodni, kulturni a historické
charakteristiky mista — v daném pfipadé klidny
venkovsky raz samoty s rozptylenou zastavbou!
Navrh zmény UP v8ak takové prostfedi ohroZuje.
Planovana vystavba narusi celistvost krajiny
i dalkové pohledy, nebot v misté oteviené strané
vyrostou nové objekty a pfijezdova komunikace.
Zméni se horizont a panorama obce pfi pohledu od
daného sméru. Dale dojde ke zméné mikroklimatu
a ekologickych poméra — plocha dosud plinici
funkci zelené (louky, pastviny) bude zcasti

v dfive pfijaté podobé navazovala na podminky
stanovené uzemnim planem, kdy uzemné planovaci
dokumentace je zavazna a nelze se od ni odchylit.
Z vy3e uvedeného je ziejmé, Ze uzemné planovaci
dokumentace slouzi pro rozhodovani v uzemi a je
zavazna a soulad s uzemné planovacim podkladem
(tj. uzemni studii) se neposuzuje. V pfipadé, ze
projektant uUzemni studie dospél k zavéru, ze je
vhodné&jsi  zpfisnit navrzené feSeni Uzemné
planovaci dokumentaci, ma moznost. Projektant
Uzemni studie musi byt vsouladu s uUzemnim
planem, tzn. ma mozZnost stanovené podminky
zpfisnovat, ale nesmi je rozvolfiovat. V pfipadé, ze
by tato situace nastala, tak se postupuje dle ust. § 67
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakona,
v platném znéni. Uzemni studie slouzi jako odborny
podklad pro rozhodovani v tzemi, a to pouze v téch
castech, v nichz je v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci.

Z vy$e uvedeného je zfejmé, ze i v pfipadé, ze by
uzemni studie byla schvalena moznost jejiho vyuZiti,
je zavazny uzemni plan a jeho stanovena minimalni
velikost 600 m2. Pfi posouzeni Zmény & 6 UP
Dubicné projektantem doS$lo k celkovému zpfisnéni
prostorové regulace, které sméfuji k rozvolnéni
zastavby a k plynulejSimu pfechodu z urbanizované
Casti sidla smérem do volné krajiny.

Jakoukoliv vystavbou dojde k zahusténi zastavby a
pravdépodobné k mirnému navySeni provozu. Tyto
skute€nosti jiz byly posouzeny a vyhodnoceny dfive,
vdobé kdy byla plocha B24 schvaleno
zastupitelstvem obce a urCena tak pro vystavbu.
Zménou &. 6 UP se tato skutednost neméni.

PFipomince se nevyhovuje (ad 9.)

Pfipominka je irelevantni. V pfipadé, Zze dochéazi ke
zpfisnéni ploSné a prostorové regulace na ukor
vlastnika pozemkd, tj. zména minimalni velikosti
z 600 m?2 na 750 m?, dochazi k ochrané sousednich
pozemk(l. Tato skuteCnost vede k rozvolnéni
zastavby a k plynulejSimu pfechodu z urbanizované
Casti sidla smérem do volné krajiny.

Pripomince se nevyhovuje (ad 10., ad 11., ad 12.)
S pfipominkujici by se dalo souhlasit v pfipadé, Ze
by se jednalo o zcela novou zastavitelnou plochu.
Nicméné tomu tak neni. Plocha Z.10 (dfive
oznaCena vymezena zastavitelnd plocha B24) byla
posouzena a vyhodnocena, mimo jiné také
z hlediska zakona &.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny a zdkona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pludniho fondu.

Zménou & 6 UP Dubiéné dochazi pouze ke
zpfesnéni vymezeni zastavitelné plochy, zejména
vymezeni plochy vefejného prostranstvi
vSeobecného (PU).

Na umisténi zelené ve vefejném prostoru, i v uli€énim
profilu, hraje vyznamnou pozitivni roli. Na toto téma

je jiz zpracovano mnoho studii, které skuteCné
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pokryta zastavbou a zpevnénymi plochami, coz
zvysi povrchovy odtok vody, prispéje k otepleni
lokalniho klimatu a ubytku biotopa drobné
zvére.

Ad.11 NefeSi se dopady na charakter krajiny,
vyhledy a ekosystémy. Dodate¢na urbanizace
bez preventni ochrany krajinnych hodnot je v
rozporu se zakladnimi  principy Uzemniho
planovani.

Ad.12 Vefejny zajem na ochrané krajinného razu
zde prevazuje nad partikularnim zajmem na
nové zahusténé vystavbé.

potvrzuji, ze i maly pas zelené vyraznym zplGsobem
zlepSuje kvalitu prostfedi. Jedna se o tzv. zelenou
infrastrukturu. Zelena infrastruktura je moderni
koncept, ktery propojuje planovani a spravu
obecniho i krajinného prostfedi. Jejim hlavnim cilem
je zkvalitnit Zivot obyvatel, podpofit ekologickou
udrzitelnost, zvySit biodiverzitu a zmirnit dopady
zmény klimatu.

Dotéené organy ve svych stanoviscich uplatiuji
pozadavky na ochranu svych vefejnych zajma.
K navrhu pro spoleéné jednani nebyly uplatnény
pozadavky nebo podminky na uUpravu pfedmétné
lokality, konkrétné Krajsky ufad JihoCeského kraje,
Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
Oddéleni ekologie krajiny, vodniho hospodafstvi a
NATURA 2000 ve svém stanovisku ¢.j. KUJCK
24061/2026 ze dne 19.2.2026 k navrhu Zmény €. 6
UP Dubiéné vyjadfil svij souhlas. Vys$e uvedeny
doteny organ je pfislusny organ podle ustanoveni §
77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist, (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a
krajiny“). Z tohoto dlvodu je zfejmé, Ze ochrana
vefejnych zajm(, zejména ochrana pfirody a krajiny,
nebyla opomenuta, a tudiz nedoSlo poruSeni

zakonnosti.
K navrhu zmény UP se také vyjadfil Magistrat mésta
Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho

prostfedi, z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Ve
svém stanovisku ¢.j. O0ZP/969/2026/Do ze dne
5.3.2026 vyjadril svij souhlas bez pfipominek.

Z vySe uvedeného je zfejmé, ze nebyla opomenuta
ochrana Zivotniho prostfedi — ochrana pfirody a
krajiny a s ni souvisejici pfedpisy.
Uzemnim planem je stanovena
hospodafeni s deStovymi vodami. Koncepce
hospodafeni s deStovymi vodami ani likvidace
odpadnich vod se Zmé&nou UP neméni. Uzemni plan
stanovuje mantinely vyuziti Uzemi, nikoliv technické
parametry konkrétni stavby.

Konkrétni stavebni feSeni je nad ramec podrobnosti
Uzemniho planu a nemulze byt tedy promitnuto do
podminek vyuZiti. V nésledné procesni fazi bude
konkrétni FeSeni predlozeno pfislusnym organim pro
vydani zavaznych stanovisek. Stejné jako bylo
konstatovano pfi vefejném projednani, v naslednych
fazich (tvorba projektu pro povoleni zaméru,
povolovaci proces...) budou provéfeny konkrétni
moznosti hospodareni s deStovymi vodami.

Podminky nebo pozadavky, které budou uplatnény,
nemohou byt v souasné dobé pfedjimany, nebot
Zménou &. 6 UP Dubiéné neni projednavan projekt,
ale pouze plocha, pro dany zpusob vyuziti. V ramci
predmétné plochy jsou stanoveny podminky vyuziti,
Ize rozumét mantinely, které musi byt v dalSich
procesnich fazi spinény.

Obecné je pfipominkovano jiz dfive pfijaté feSeni,
které neni Zménou UP ménéno. A z tohoto dGvodu

koncepce

je pfipomince také nevyhovéno.
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3) UZEMNi STUDIE A NEODUVODNENA

SNAHA O JEJi ZRUSENI

Ad.13. Navrhovana zména také neni piné v
souladu se stavajicimi regulativy a Uzemni
studii pro lokalitu Na Samotach, ktera (dle
platného UP) pozaduje udrzet rozvolnény charakter
zastavby. V platném UP Dubiéné byla lokalita Na
Samotach pojata jako Uzemi s omezenou kapacitou
(maximalné nékolik solitérnich staveni) — dokonce
byla podminéna zpracovanim Uzemni studie
(US.3), k provéreni optimalniho feSeni. Nyni se
jednak Uzemni studie US.3 rusi (otazkou je proc¢) a
zaroven se rozsifuje zastavitelnost.

Ad. 14 Ono ostatné neni ani de facto odtdvodnéno,
pro¢ se US.3 rusi. Odlvodnéni na str. 12 v odstavci
i.4 ,Stanovenim ploSnych regulativi pro plochu
Z.10 jiz neni nutné provéreni lokality tzemni studii,
z tohoto duvodu se podminka tGzemni studie US.3
zménou rusi.” neni dostateCnym
a prfezkoumatelnym oddvodnénim zruseni US.3.

3. Uzemni studie a neodtivodnéna snaha o jeji
zruseni

Pripomince se nevyhovuje (ad 13.)

Nelze v Zzadném pfipadé souhlasit, Ze se jedna o
svévolné zrudeni podminky Uzemni studie. Pfi
posuzovani pfedmétné lokality projektant posuzoval
celou lokalitu komplexné v souladu s ustanovenim §
38 =zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni.

V souladu s ust. § 81 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni: Uzemni plan mize
ve vybranych plochach nebo koridorech ulozit
pofizeni Uzemni studie nebo vydani regulaéniho
planu jako podminku pro rozhodovani v uzemi
a stanovi zakladni podminky pro pofizeni uzemni
studie a zakladni podminky pro pofizeni regulaéniho
planu nebo zadani regulaéniho planu a Ih{tu pro
vloZzeni Uzemni studie do narodniho geoportalu
uzemniho planovani nebo pro nabyti ucinnosti
regula¢niho planu, ktera nesmi byt v obou pfipadech
delSi nez 6 let od nabyti Uu€innosti Gzemniho planu.

Postup pofizovatele je v souladu s koncepéni a
dynamickou povahou Uzemniho planu a s
opravnénim stanovit a meénit podminky v uzemi.
Upusténi od pozadavku uzemni studie v této Casti
Uzemi proto neni projevem libovlle ani oslabeni
regulace, ale vysledkem pfehodnoceni jeji
nezbytnosti v navaznosti na vyvoj izemi.

Rozhodnuti vylou€it povinnost pofizeni uUzemni
studie vychazi z posouzeni rozsahu, charakteru a
urbanistickych vazeb dotéeného Uzemi. Jedna se o
ploSné omezeny celek plochy bydleni s provéfenym
dopravnim  feSenim a obsluhou technické
infrastruktury, které jsou vyhovujici a odpovidajici
platné legislativé.

Projektant dospél k zavéru, Ze pofizeni uzemni
studie by v tomto pfipadé nepfineslo nové relevantni
poznatky k uspofadani uzemi, které by nebylo
mozné feSit prostfednictvim regulativl Gzemniho
planu a navazujicich fizeni.

Plocha svoji velikosti v podstaté neumoZiuje
vyraznéjSi moznosti modifikace vnitfnich vazeb,
které by bylo nezbytné provéfit dalSim Gzemné
planovacim podkladem — Uzemni studii, proto dalSi
provéfeni Uzemi Uzemni studii by zpozice
urbanistického feSeni lokality nepfineslo vyrazné
nové poznatky.

Pripomince se vyhovuje (ad 14.)

Bude dopIlnéno oduvodnéni v pfislusné kapitole
textove Casti oddvodnéni.

Ad 14. Pofizovana Zména UP skute&né& nesplfiuje
stavajici pozadavky uzemniho planu, pravé z tohoto
divodu je Zmé&na UP pofizovana. Zména &. 6 UP
nemusi byt v souladu s Gzemni studii. Uzemni studie
je uzemné planovaci podklad, ktera slouzi pro
rozhodovani v uzemi. Tato Uzemni studie neni
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podkladem pro zménu UP, ale vsougasné dobé&
slouzi jako podklad pro nasledné faze — povoleni
zameér(. V pfipadé, ze by byly respektovany
pozadavky uzemniho planu a uzemni studie nebylo
by nutné Fesit pofizeni Zmény &. 6 UP Dubiéné.

V pfipadé, Ze by Zména &. 6 UP Dubiéné nabyla
ucinnosti, byla by registrovana uUzemni studie
v rozporu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci
a pro potfeby rozhodovani v Uzemi by se nepouZila.
Toto vychazi z ust. § 67 odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zékona, ,Uzemni studie slouZi jako
odborny podklad pro rozhodovéani v tzemi, a to
pouze v téch Castech, v nichZ je v souladu s tzemné
pléanovaci dokumentaci“

4) DALSI VADY ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ad.15 Dalsi rovinou je neoduvodnéni navrhu
zmény v pism. f) bodu druhého u komunikaci
vloZzenim ,ucelovych®. Je pomérné jasné, Ze obec
se snazi uméle a ucelové snizit naroky na
pfijezdové komunikace. Neni vlbec vSak patrné,
pro¢ k této zméné dochazi a v em je nezbytna.
Nelze 5 opomenout ani neodlvodnénou zménu v
pism. f) bodu 7. Zde plati uvedena argumentace
obdobné.

Ad.16 Samotnou kapitolou je zména uvedena v
pism. f) bodu 8, 9 a 10 (naspy, zarezy, opérné zdi
apod.). Zde jde zjevné opét o ucelovou legalizace
projektd sousednich domu, na které jiz bylo vydano
stavebni povoleni, které vSak bylo vramci
prezkumného fizeni zruSeno, kdyz projekt
obsahoval a zjevné obsahuje vystavbu rodinného
domu pravé s pfijezdovou cestou v zarfezu a
opérnymi zdmi. Tato zména opét neni nic jiného
nez nepfipustna ,legalizace® projektu. Ani tato
zména neni fadné oduvodnéna.

Ad.17 Zména uzemniho planu ma evidentné pouze
cil legalizovat pfedchazejici nezékonné kroky
souvisejici s vystavbou péti rodinnych doml na
sousednich pozemcich. ProtoZe realizace péti
rodinnych dom( je mozna i za stavajiciho

4. Dalsi vady zmény uzemniho planu
Pripomince se vyhovuje (ad 15.)

Bude doplnéno oddvodnéni v pfislusné kapitole
textové ¢asti oddvodnéni.

Pripomince se ¢astecné vyhovuje (ad 16.)

Bude doplnéno oddvodnéni v pfislusné kapitole
textové ¢asti oddvodnéni.

Zmeéna zpUsobu vyuziti ¢asti rozvojové plochy je
navrzena v ramci zakonného postupu pofizovani
zmény uzemniho planu. Uzemni plan je koncepcni
dokument, ktery je ze zakona prabézné provéfovan a

v oddvodnénych pfipadech aktualizovan. Navrh
zmény stanovuje podminky vyuZiti plochy s
rozdilnym zplasobem vyuziti. V pfipadé, ze

projektant, autorizovana osoba v oblasti uzemniho
planovani vyhodnoti, ze je potfebné upravit
stanovené podminky nebo vice konkretizovat, pak je
toto feSeni v intencich pfisluSici Uzemnimu planu
legitimni.

Uzemnim planem je stanovena mimo jiné také
koncepce dopravni atechnické infrastruktury.
Zejména, co se tyka dopravni i technické
infrastruktury je pfipusténo jeji umistovani v ramci
vSech ploch srozdilnym zpusobem  vyuziti.
V souCasné dobé se jevi stanoveni obecné definice
jako nedostate¢né.

Projektant v ramci navrhu zmény pfezkoumal
vhodnost Upravy regulace a dospél k zavéru, ze
zména podminek vyuziti ¢asti plochy je s ohledem
na charakter uzemi a jeho navaznosti pfiméfena a v
souladu s cili izemniho planovani.

Pripomince se nevyhovuje (ad 17.)

Zmeéna zpUsobu vyuziti ¢asti rozvojové plochy je
navrzena v ramci zakonného postupu pofizovani
zmény uzemniho planu. Uzemni plan je koncepcni

dokument, ktery je ze zakona pribé&zné provéfovan a
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Uzemniho planu v daném pésu 35 m, byt za
podminek puvodniho tzemniho planu, zadny diivod
k této zméné tedy neni. Obec tedy prosazuje touto
zménou zvyhodnéni  jednoho  soukromého
vlastnika, zatimco vystavbu jiného vlastnika
blokuje, byt postupoval v souladu s dosavadnim
uzemnim planem, a to zjevné pouze z dlivodu, ze
tento vlastnik neprodal obci ¢ast lesniho pozemku.

v odudvodnénych pfipadech aktualizovan. Navrh
zmény nepiedstavuje schvaleni konkrétni stavby ani
projektu, ale stanovuje podminky vyuZiti plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

Projektant v ramci navrhu zmény pfezkoumal
vhodnost Upravy regulace a dospél k zavéru, ze
zména podminek vyuziti ¢asti plochy je s ohledem
na charakter uzemi a jeho navaznosti pfiméfena a v
souladu s cili izemniho planovani.

Zména uzemniho planu je pofizovana v intencich
stavebniho zakona, podnét na pofizeni zmény
Uzemniho planu maGze mimo jiné podat dle ust. § 109
odst. 1 pism. e) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisii ob&an obce
nebo osoba, ktera ma vlastnicka nebo jina vécna
prava k pozemku nebo stavbé na uzemi obce v
pfipadé uzemniho planu nebo regula¢niho plan.

V pfipadé pofizovani Zmén uUzemnich plana jsou
téméf vzdy posuzovany individualni zaméry dle
konkrétnich poZadavkd Zadatelt. Uzemnim planem
nejsou schvalovany konkrétni projekty, tato agenda
pfislusi pfislusnym organlm, napf. stavenim
aradim. Uzemnim planem jsou stanovovany mimo
jiné také podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem wvyuziti. V pfipadé, Ze zpracovatel,
autorizovana osoba v oblasti uzemniho planovani
vyhodnoti, Zze je potfebné upravit stanovené
podminky nebo vice konkretizovat, pak je toto feSeni
v intencich pfisluSici uzemnimu planu legitimni.
Mirnym rozSifenim zastavitelné plochy Z.10
nedochazi ke zméné koncepce uUzemniho planu.
Tato zména je ploSné malého charakteru a nevnasi
do obce nové funkéni vyuziti, které by jiz v obci
nebylo obsazeno. Na celkovou koncepci uzemniho
planu tak vymezeni ploSné drobné plochy nema vliv.

Zména & 6 UP nelegalizuje dodateén& &ernou
stavbu, nebot v dotené lokalité neni realizovana
stavba. Povoleni zaméru (dle zakona €. 283/2021
Sb.) nebo uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni i
jina forma povoleni (dle zakona &. 183/2006 Sb.)
nemohlo byt vydano z ddvodu nesouladu s tzemnim
planem. Z tohoto divodu nemize byt konstatovano
ani uvadéna skuteCnost, Z2e se jedna o legalizaci
stavby. Uzemni plan neni nastrojem pro legalizaci
Cernych staveb. Tato skute€nost by byla skuteéné
v pfimém rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani
a byl by skute€né popiran fadny postup pfi realizaci
staveb.

Pfedmétem Zmény je posouzeni podnétu, ktery byl
fadné podan Zadatelem. Navrhem Zmény &. 6 UP je
na zakladé schvaleného Zadani zastupitelstvem
obce (dne 25.11.2024 &. usn. 36/2024) je komplexni
posouzeni pfedmétné lokality. Zamér je také
posouzen sohledem na moznosti a kapacity
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, které
jsou v predmétném UGzemi dostateCné. Tyto
podminky jiz byly provéfeny na zakladé velmi
podrobné predstavy ZTV (zakladni technicka
vybavenost). Tyto pfedstavy majici velmi konkrétni

podobu jsou podkladem pro fadné posouzeni
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pfedmétné lokality.

Projektant posoudil lokalitu v celkovém kontextu
obce amimo jiné také byl posouzen soulad se
stanovenou koncepci Uzemniho planu. Na zakladé
urbanistického posouzeni bylo vyhodnoceno, Ze
stanovena koncepce uUzemnim planem nebude
naru$ena a ze feSeni Zménou &. 6 UP doplni dfive
navrzené feseni.

Obecné Ize pfipustit uréita mira ucelového feSeni u
zmén Uzemnich plant, vyvolanych z podnétu. Pravé
ztéchto ddvodu jsou pofizovany diléi zmény
uzemnich planu mimo zmén vzeSlych ze zprav
o uplatiovani nebo novych uUzemnich pland. Pro
zmény UP vzeslych ze zprav o uplatiiovani je
obecny predpoklad na koncepéni Upravy a feSeni
uzemniho planu. Velmi zfidka se stava, Ze feSené
tyto Zmény posuzuji pouze individualni lokality.
Zadosti 0 zménu Uzemnich planu jsou podavany
pravé z divodu, aby bylo Gzemi, pfipadné lokality,
individualné posouzeny.

ZvySe uvedeného je zfejmé, ze dle smysleni
pfipominajici, by nikdy nemohly byt pofizovany
zmény Uzemnich plana feSici pouze diléi lokality.
Tyto zmény Uzemnich planu jsou zcela pfirozené
ajsou béznou reakci na uUzemni rozvoj obci
vyvolanych aktualnimi pozadavky na vystavbu.
V kone€¢ném zavéru obec Dubitné ma jiz pofizeny 4
takovéto zmény Uzemniho planu.

Ugelovost navrhu Zmény & 6 UP mlze byt
vylou¢ena také zdlvodu, Ze si Zzadatel nechal
vypracovat idylické feSeni plochy, na jehoz zakladé
by byla nasledné provedena Zména Uuzemniho planu.
Zadanim idylického feSeni umozZnovalo navrhnout
takové fedeni, které nemusi byt v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, ale bude naplfiovat potencial
rozvoje obce. Takové feSeni bylo nalezeno, a na
jeho zakladé vznikl pozadavek na Zménu UP.
S timto feSenim se rovnéz ztotoznila obec a schvalili
moznost provéfeni navrzeného feSeni ZTV Zménou
UpP.

Zména uzemniho planu je také navrZzena v souladu
s ust. § 38 a § 39 zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném
znéni, které je soudasti odtvodnéni Zmény &. 6 UP.
Pofizovatel se rovnéz ztotoznuje s tvrzenim, ze
umisténi rodinnych domu v intencich platného
uzemniho planu je mozné, ale na zakladé detailniho
provéfeni lokality studiemi Ize konstatovat, Ze bylo
nalezeno jiné a vhodnéjsi feSeni.

5) ZASAH DO PRAV VLASTNIKA SOUSEDNICH
POZEMKU

Ad 18.
enaruseni soukromi a pohody bydleni
ezvyseni hluku, prachu a emisi
edopravni zatéz a bezpec¢nost
epokles hodnoty nemovitosti
enegativni vliv na mikroklima a zivotni

5. Zasah do prav vlastnika sousednich
pozemku

Pripomince se nevyhovuje (ad 18.)

Pfipominka se jevi bezpfedmétna, nebot Zménou ¢.
6 UP nejsou zhorSovany podminky vyuZiti
sousednich pozemku. Na zakladé Uprav a stanoveni
pfisngjSich podminek wvyuziti ploch v pfedmétné
lokalité jsou prava vlastnika sousednich pozemki
respektovana achranéna v podrobnosti pfisluSici

Uzemnimu planu. Vymezeni pfedmétné plochy nema
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prostredi

pfimy vliv na nedotknutelnost obydli a vlastnictvi
Vasi nemovitosti. V ramci vymezeného uzemi bude
povolen pouze takovy zamér, ktery bude plné
respektovat pravni pfedpisy ve viech posuzovanych
oblastech.

Pfedmétna plocha (Z.10, ve znéni pofizované zmeény
&. 5 UP Dubiéné, nebo oznadeni B24 ve znéni
zmény &. 4 UP Dubiéné ) jiz byla v navrhu Gzemniho
planu obsazena. Neni tedy pravda, Ze se jedna o
zcela nové vymezenou zastavitelnou plochu. Jiz za
sou€asného stavu Ize v dotéeném uzemi umistovat
zaméry pro bydleni v souladu s pfipustnym,
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pfipominajici méla uplatnit nesouhlas s vymezenou
plochou jiz v Gzemni planu, a to v pribéhu procesu
pofizovani uzemniho planu v letech 2008 — 2010.
Pfedmétna plocha je uréena k vystavbé jiz od
15.10.2010. Je tedy zfejmé, ze pfipominajici byl
velmi dobfe obeznamen, Ze se v pfimém sousedstvi
muze realizovat zastavba pro individualni bydleni.

Pfedmétem Zmény &. 6 UP je komplexni posouzeni
predmétné lokality. Zpracovatel posoudil lokalitu v
celkovém kontextu obce amimo jiné také byl
posouzen soulad se stanovenou koncepci uzemniho
planu. Na zakladé urbanistického posouzeni bylo
vyhodnoceno, Ze stanovena koncepce uUzemnim
planem nebude naruSena a Ze feSeni Zménou €. 6
UP doplni dfive navrzené feSeni. Zamér vyvolal
pofizeni Zmény UP z ddvodu, Ze bylo nalezeno
celkové vyhodnéjsi feseni, které vSak souCasny
uzemni plan (ve znéni jeho zmén) nevyhovoval. Pfi
posuzovani idylického feSeni byly zohledfhovany
moznosti a kapacity dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury.

Vzhledem k situaci, kdy pfedmétna plocha jiz byla
uréena pro vystavbu individualniho bydleni s
minimalnimi stavenimi pozemkami 600 m2, dochazi
naopak k budoucimu rozvolnéni zastavby. Soucasné
je nutné konstatovat, e Zménou & 6 UP je
vymezovana zejména plocha vefejného prostranstvi,
kterd také bude slouzit k ozelenéni a k vytvofeni
plynulého pfechodu z urbanizované ¢asti smérem do
volné krajiny.

Stanovené prostorové podminky pfi zvétSenych
stavebnich pozemcich (minimalné 750 m2) maji také
pozitivni dopad na prava sousednich pozemkd,
nebot umozriuje stavebnikovi umistit stavby do vétsi
vzdalenosti od stavajici zastavby. Tim jsou oproti
platné UPD zlep$eny podminky na zachovani
soukromi a pohody bydleni.

Nepredpoklada se dramatické navySeni dopravy v
predmétné lokalité, a to z divodu celkové velikosti
zastavitelné  plocha a stanovenych  ploSnych
podminek vyuziti. Vzhledem k situaci, ze se
nepredpoklada zasadni navySeni dopravy, tak k
vyraznému zhorSeni bezpecnostnich rizik pro volny
pohyb osob nehrozi.

Pozitivem pro pfipominkujici je, ze od vydani uzemni
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Ad 19. Vlastnické pravo je zakladnim pravem
chranénym ¢€l. 11 Listiny zakladnich prav a
svobod. Neni tedy dana dostateCna vefejna
potfeba, jez by vyvazovala Ujmu na pravech
stavajicich vlastniku.

planu  doposud nebyla pfedmétnd plocha
zainvestovana a pfipominkujici se tak ocitala na
samém okraji zastavby. Velmi dobfe vdak museli byt
obeznameni se skuteCnosti, Zze v jejich sousedstvi
dfiv nebo pozdéji vznikne zastavba a rozvoj zény
bydleni. S touto informaci pfipominajici zili védomé
jiz od roku 2010 (od nabyti u€innosti Uzemniho
planu). Je zfejmé, Ze si pfipominkujici od té doby
zvykla na klid bydleni bez sousedl s vyhledem do
krajiny. Nyni, kdyz se vytvaii pfipravy pro povoleni a
naslednou realizaci zaméru se v8emi mozZnymi
zakonnymi prostfedky se snazi zhatit zamér
samotny.

Zména & 6 UP v predmétné lokalité nevymezuje
novou zastavbu, pouze upravuje jiz vymezené
feSeni, které se jevi mnohem vhodnéjsi. S ubytkem
zelené vlivem vystavby je zcela obvykly jev. Tato
skuteCnost je vSak kompenzovana stanovenym
pfipustnym, podminéné pfipustnym vyuzitim a
ploSnymi podminkami. Obé plochy (PU a BU)
umoziuji vysadbu vzrostlé zelené, coz ma kladny
dopad na Zzivotni prostiedi, za ucCelem ozelenéni
Uzemi, odclonéni moznych negativnich vlivid v
uzemi, ochlazovani a €idténi vzduchu.

Plocha vefejného prostranstvi, ktera také bude
slouzit k ozelenéni a k vytvoreni plynulého pfechodu
z urbanizované c¢asti smérem do volné krajiny.
Pozadavky vyplyvajici z platné legislativy stanovuji
minimalni  §iftky vefejnych prostranstvi, avSak
pozadavky na dopravni obsluhu jsou vyrazné mensi.
Z toho duvodu je pfedem jasné, Ze zbyla ¢ast plochy
bude ozelenéna a bude zaji§téna ochrana krajinného
razu, exponovanych dalkovych pohledl na sidlo.

K osvétleni novych ulic a domO v noci Ize
konstatovat, Ze pofizovana Zména &. 6 UP nema
Za4dny dopad na zvySeni svétleného smogu.
Duvodem je, ze pfedmétna plocha je jiz v izemnim
planu déle nez 15 let.

Dale je nutné konstatovat, Ze si pfipominkujici si
protifeCi v bodé ad 17.: ,...realizace péti rodinnych
domi je mozna i za stavajiciho tzemniho planu...".

Pripomince se nevyhovuje (ad 19.)

Navrh Zmény ¢&. 6 UP je vyhotoven dle ust. § 72
odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., tj. obsahuje pouze
podrobnost nalezici uzemnimu planu. Navrh Zmény
&. 6 UP neobsahuje podrobnosti pfislusici povoleni
zameéru, kam feSeni majetkopravnich vztahl spada.
Uzemné planovaci dokumentace stanovuje koncepci
rozvoje, vtomto konkrétnim pfipadé upravuje jiz
vymezenou zastavitelnou plochu Z.10 a dale
stanovuje podminky pro jeji vyuziti. Uzemné
planovaci dokumentaci byla posouzena koncepéné
pfedmétna lokalita a bylo kladné vyhodnoceno, Ze
zdmér je koncepléné vhodnéjsi nez dfive navrZzené
feSeni. V této podob& byl Navrh Zmény & 6 UP
pfedloZen pro projednavani.

Uzemni plan ani jeho zmény ve své podstaté nefesi
vlastnicka prava ani sousedské neshody, dle
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Ad 20. Zasahy do vlastnickych prav v ramci
uzemniho planovani musi byt nediskriminaéni,
racionalni a minimalizované na nezbytnou miru a
realizovany tim nejSetrnéjSim zpusobem.

ustanoveni § 72 odst. 1 stavebniho zakona.
Majetkopravni vztahy jsou v uUzemnich planech
CasteCné FeSeny az na zakladé uplatnénych
pfipominek pfi jejich vypofadavani.

Konkrétni feSeni majetkovych vztahu je dale feSeno
v naslednych fizenich. Na zakladé této skute€nosti
nedochazi k omezeni tohoto prava Listiny zédkladnich
prav a svobod.

Pripomince se nevyhovuje (ad 20.)

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze se jedna o
nediskriminacni feSeni, které jiz je zakotveno v
soucasné platném uzemnim planu od roku 2010.

Zména & 6 UP provéfuje a navrhuje vhodnéjsi
feSeni, které je urditym kompromisem. Jsou zvétSeny
minimalni vyméry stavebnich pozemkd, je vymezena
plocha vefejného prostranstvi za Uu¢elem ozelenéni a
vytvoFeni pfirozeného pfechodu z urbanizované &asti
Uzemi do volné krajiny a mnoho dalSiho, které
vyplyva ze stanovenych podminek Zmény &. 6 UP. Z
toho je patrné, Ze navrh Zmény &. 6 UP komplexné
posoudil a provéfil pfedmétné uzemi a ucelové
nezhorSuje, ale naopak zlepSuje pfipominajici
podminky pro vyuziti svych pozemku

6)

RESUME

eZména UP &. 6 je udelova

eZména zvysuje hustotu zastavby, nikoliv ji
snizuje

eZména narusuje krajinny raz

eZruseni Uzemni studie US.3 neni fadné
odlivodnéno

eZména obsahuje dalSi neodiivodnéné dilci
upravy

eZména neproporcionalné zasahuje do prav
vlastnika sousednich pozemku

eObec postupuje diskriminacné

NAVRH

Vzhledem k vySe uvedenému uc€astnik navrhuje,
aby zastupitelstvo z celé Fady vySe popsanych
dlvodl zménu tzemniho planu neschvalilo.

6. RESUME

Pofizovatel konstatuje, ze pfipominka byla vécné
posouzena, avSak nebyla shledana dGvodnou. Z
tohoto dGvodu ji nebylo vyhovéno a navrh Zmény ¢.
6 Uzemniho planu Dubiéné z(istava v dotéené &asti
beze zmén.

Pfipomince se také nevyhovuje z vySe uvedenych
ddvodu.

Dokumentace bude dale upravovana, na zakladé
uzaviené dohody s pfislusnym dot€enymi organem.
Z pohledu pofizovatele se jedna o nepodstatnou
Upravu a neni tedy nutné provést opakované
projednani. Na zakladé vypofadani pfipominky
nevzesly potfeby na podstatnou Upravu navrhu.

0) srovnavaci text

Srovnavaci text je samostatnou pfilohou &. 1 odGvodnéni zmény UP. Pro lepsi prehlednost jsou doplfiované
(podtrzené) a ruSené (pfeskrtnuté) texty odliSeny barevné.

p) posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Protokol pro predany balicek: DUP_535788_Z6

Zadané parametry pro kontrolu
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Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Zadany zpuUsob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Pofadové Cislo zmény: 6

Zpusob projednani: Zména
Etapa pofizovani: Vydani
Kod obce: 535788

Format vstupnich udaju: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi

Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek: 18.06.2026 15:02:54

Konec: 18.06.2026 15:08:42

Detaily kontrol

¢ Kontrola struktury a nazva soubort

Kategorie Koéd Zprava
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Kategorie

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Koéd

1010

1010

1041

1042

1044

1045

1046

Kontrola metadat

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Zprava

V adresafi 'DUP_535788 Z6/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy

[AkceleracniOblast_p', 'KoridoryN_p', 'KoridoryP_p', 'PlochaVl_p',
'PlochyPodm_p', 'SystemSidelniZelene p', 'SystemVerProstr p', 'USES p',
'UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy p', 'VpsVpoAs I, 'VpsVpoAs p',

'ZastaveneUzemi_p', 'ZastavitelneUzemi_p'].

V adresafi 'DUP_535788 Z6/Vykresy' chybi nepovinné soubory s nazvy
['535788_76_(Cislo vykresu) VPS', '535788_ Z6_(Cislo vykresu)_VSV'.

Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubort probéhla bez chyb.

Kontrola nazvoslovi soubort probéhla bez chyb.

Kontrola pfidruzenych soubort probéhla bez chyb.

Kod Zprava

1077 Kontrola v&i RUIAN byla Gspé&sna.

Umisténi a nazev metadatového souboru je v

e souladu s Vyhlagkou.

Metadatovy soubor je v souladu s XSD

1071 schématem.
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Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola vektorovych udaju

Souhrn €éasteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributu:

Koéd

1072

1073

1074

1075

1076

Zprava

Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributt
probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vektorovych souborl podle
metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti textovych souborl podle
metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vykrest a rastrd podle
metadat probé&hla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastri probéhla bez
chyb.

Bez chyb, s varovanimi

B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributd: Bez chyb

C -Kontrola soufadnicového systému:

D - Kontrola polohovych vztahd mezi vrstvami:

E - Kontrola topologie a Cistoty dat:

F - Kontrola nestandardnich vrstev:

Pocet objektl ve vrstvach:

lokality_p:

1
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Bez chyb

Bez chyb, s varovanimi

Bez chyb

Bez chyb



plochyrzv_p: 2

plochyzmen_p: 1

reseneuzemi_p:1

Vrstva

akceleracnioblast_p

koridoryn_p

koridoryp_p

koridoryp_p

lokality _p

lokality _p

lokality p

lokality_p

lokality_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Kontrola
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Koéd

1106

1106

1106

1416

1102

1102

1105

1150

1150

Zprava

Vrstva akceleracnioblast_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva koridoryn_p neni pfitomna, nebo
je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva koridoryp_p neni pfitomnd, nebo
je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
plochyrzv_p a koridoryp_p se prekryvaji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut shape_leng vrstvy lokality_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy lokality_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny  atribut  id_lokal  vrstvy
lokality _p neni pFitomny.

Atribut druh vrstvy lokality p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut ident wvrstvy lokality p je v



Vrstva

lokality _p

lokality _p

lokality_p

lokality_p

lokality_p

lokality p

lokality _p

lokality _p

lokality_p

lokality_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

40

Koéd

1251

1254

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1552

1553

Zprava

souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
lokality_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
lokality_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy lokality_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy lokality p je
spravny.

Objekty ve vrstvé lokality p se
nepfekryvaiji.

Vrstva lokality p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva lokality_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva lokality_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kFiZi.

Vrstva lokality _p neobsahuje multipart
zadznamy.

Vrstva lokality p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygonu.



Vrstva

lokality _p

plochavi_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola
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Koéd

1555

1106

1106

1102

1102

1105

1416

1150

1150

1150

1250

Zprava

Vrstva lokality_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo
je posSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva plochypodm_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut shape_leng vrstvy plochyrzv_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochyrzv_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny  atribut  id_lokal  vrstvy
plochyrzv_p neni pfitomny.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
plochyrzv_p a koridoryp_p se pfrekryvaji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut typ wvrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnhou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut cash wvrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.



Vrstva

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola
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Koéd

1252

1254

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1552

1553

1555

Zprava

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu
vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

id_lokal

Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p
je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzv_ p se

neprekryvaiji.

Vrstva plochyrzv_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje

zdznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje
zdznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart
zadznamy.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.



Vrstva

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola
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Koéd

1102

1102

1105

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

Zprava

Atribut shape_leng vrstvy plochyzmen_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochyzmen_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny  atribut  id_lokal
plochyzmen_p neni pfitomny.

vrstvy

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace
vrstvy plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy

plochyzmen_p je spravny.



Vrstva

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola
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Koéd

1451

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1102

1102

1105

Zprava

Objekty ve vrstvé plochyzmen p se
nepiekryvaji.

Vrstva plochyzmen_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
zdznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
zadznamy geometrie, které sami sebe
krizi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
multipart zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
reseneuzemi_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
reseneuzemi_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Nepovinny  atribut  id_lokal  vrstvy
reseneuzemi_p neni pfitomny.



Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

systemsidelnizelene_p Varovani

Kontrola
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Koéd

1150

1260

1264

1350

1450

1451

1550

1551

1553

1555

1106

Zprava

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atributu obec _kod vrstvy
reseneuzemi_p odpovida kédu obce ze
zdrojového adresare.

Souradnicovy systém vrstvy
reseneuzemi_p je spravny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v
uzemi obce dle registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se
neprekryvaji.

Vrstva  reseneuzemi_p  neobsahuje
zdznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva  reseneuzemi_p  neobsahuje
zdznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva  reseneuzemi_p  neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva  reseneuzemi_p  neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Vrstva  systemsidelnizelene_p  neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP



Vrstva Kategorie
systemverprostr_p Varovani
uses_p Varovani
uzemiprvkyrp_p Varovani
uzemnirezervy p Varovani
vpsvpoas_| Varovani
vpsvpoas_p Varovani
zastaveneuzemi_p Varovani
zastavitelneuzemi_p Varovani
Kontrola texti a vykrest
Kategorie Kod Zprava

Kontrola
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Koéd

1106

1106

1106

1106

1106

1106

1106

1106

Zprava

soubor vrstvy.

Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna,
nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva uses_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva uzemnirezervy_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo
je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_p neni pfitomna, nebo
je po8kozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva zastaveneuzemi_p neni
pfitomna, nebo je poSkozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.



Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Koéd

2004

2004

2009

2012

Zprava

VS8echny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v
metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v
metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v
metadatech, splfiuji pozadované DPI i bitovou hloubku.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v
metadatech, splfiuji pozadavek na osazeni na Uzemi obce (kéd
obce '535788").

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené grafické éasti

Odavodnéni Zmény &. 6 UP Dubiéné obsahuije:

TEXTOVOU CAST: strany 5 - 47
GRAFICKOU CAST:
3. Koordinalni vykres 1:5000
4. Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu 1:5000

POUCENI

Proti Zméné ¢&. 6 Uzemniho planu Dubi¢né vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst.
2 z&kona €. 500/2004 Sb. spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Ing. Vladimir Hronek, v.r.

starosta obce

Mgr. Ing. Veronika Humlerova, Ph.D.  Mgr. Jaroslava Petfekova
mistostarostka obce mistostarostka obce
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