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OBEC DUBICNE

Zastupitelstvo obce Dubic¢né, pfislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen ,stavebni z&kon“), za pouZiti
ust. § 43 odst. 4 stavebniho z&kona, 8 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 z&kona €. 500/2004
Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjSich zmén
a predpisut (déle téz jen ,vyhlaSka 500%)

vydava
Zmeénu €. 1 Uzemniho planu Dubiéné

NAVRHOVA CAST ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

Zménou ¢&. 1 UP Dubi¢né se méni Uzemni plan Dubiéné takto:
NAVRHOVA CAST UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného uzemi

e Ve vété .V Dubicném je zastavéné Uzemi vymezeno k1. 7. 2007.“ se méni ,1.7.2007" na
.1. 2. 2020"

¢) Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

e V podkapitole ,Mistni ¢4st obce Dubi¢né Samoty* se ruSi pfed posledni vétou v prvnim odstavci text
v z&vorce: ,(se zohlednénim podminek ochranného pasma nadregionalniho biokoridoru)“.

e V podkapitole ,Mistni €ast obce Malé Dubi¢né“ se v prvni vété nahrazuje text: ,pouze zmeéna
funk&niho vyuZziti - pfestavbové Gzemi, ze stavajici funkce skladl pro funkci bydleni* textem: ,plocha
bydleni v zastavéném Gzemi (proluka)".

eV podkapitole ,Seznam zastavitelnych ploch* se pfed tabulku doplfiuje text: , Celé spravni Gzemi
obce je situovano v zadjmovém Gzemi Ministerstva obrany CR."

¢ V podkapitole ,Seznam zastavitelnych ploch” se v tabulce rusi:

B 15 Plocha bydleni - Dubiéné Samoty

Plocha v zastavéném Uzemi uréena pro prestavbu s vyuZitim pro vystavbu RD v kontextu
s okolni zastavbou

Obsluha Gzemi - z mistni, nebo soukromé komunikace

Limity vyuziti dzemi - respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni sité
a komunikace s odpovidajicimi parametry;

B 17 Plocha bydleni -Malé Dubiéné

pfestavba byvalého kravina s funkénim vyuZitim sklady uvnitf zastavéného Gzemi, pfestavba
na fadové RD al samostatné stojiciho RD

Obsluha Gzemi - z privatni nebo mistni jednosmérné komunikace

Limity vyuZiti azemi - respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci, vodovod
a ostatni sité; udéleni vyjimky z ochranného pasma lesa




B 29

Plocha bydleni, Dubiéné U sjezdovky
RozSifeni zastavéného Uzemi ur€ena pro vystavbu 1 RD
Obsluha Gzemi -prodlouzenim mistni komunikace

Limity vyuziti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pfipojeni na kanalizaci a mistni
komunikaci

R 2

Malé Dubiéné - navrh plochy pro rekreaci s charakterem zahradkarské osady Obsluha Uzemi
- ze stavajici privéatni, pfipadné jednosmérné mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi - odkanalizovani

R3

Malé Dubiéné - prestavba plochy pro rekreaci s charakterem zahradkarské osady
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace Limity vyuZiti Gzemi - kanalizace

PV 2

Plochy verejného prostranstvi. Lokalita navazuje na mistni komunikaci a slouzi pro pfilehlou
navrhovanou plochu pro bydleni. Vyzaduje propojeni chodnikem na prostor navsi.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.

PV 3

Plochy vefejného prostranstvi. Lokalita navazuje na mistni komunikaci a slouzi pro pfilehlou
navrhovanou plochu pro bydleni.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.

V podkapitole ,Seznam zastavitelnych ploch” se doplfiuje do tabulky text:

B 30

Plocha bydleni, Na Samotéch, jiZzné od sidla Dubiéné - navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - respektovat ochranné pasmo lesa.

B 31

Plocha bydleni, Na Samotéach - rozSifuje zastavitelné plochy.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat navrZzenou kanalizaci.

B 33

Plocha bydlenti, jihozapadné od malého Dubi€ného - rozSifuje zastavitelné plochy.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - respektovat STL plynovod, ochranné pasmo lesa.

B 34

Plocha bydleni, jihozdpadné od malého Dubi€éného - rozSifuje zastavitelné plochy.
Céasteené se jedna o plochu prestavby z plochy rekreace na plochu bydleni.

Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - ochranné pasmo lesa.

B 35

Plocha bydleni, Malé Dubi€né - jedn& se o navrh v zastavéném Uzemi.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B 36

Plocha bydleni, Malé Dubiéné - osady, jizné od sidla Malé Dubi¢né - rozSifuje zastavitelné
plochy.
Obsluha Gzemi - sjezdem ze silnice Ill. tFidy.

Limity vyuZiti Gzemi- respektovat ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo silnice Ill. tFidy
a vodovodni fad.

B 37

Plochy bydlenti, lokalita Ke KaliSti - navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - respektovat ochranné pasmo lesa, el. vedeni VN vetné ochranného
pasma.

B 38

Plocha bydleni, lokalita Ke Kalisti - rozSifuje zastavitelné plochy.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat ochranné pasmo lesa.

B 39

Plocha bydleni, severovychodni €4st sidla Dubi€né - navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - respektovat poddolované Gzemi.

U plochy B 3 je u obsluhy Uzemi doplnén text: ,ze zapadni strany*.

U plochy B 3 je v limitech vyuziti Gzemi doplnén text: , navrZzenou kanalizaci, poddolované Gzemi*.




e U plochy B 3 se v limitech vyuZiti Gzemi ruSi text: ,stavajici ochranné pasmo vodovodnich fadu;
opatreni proti zvySené hyg. zatéZi hluku z dopravy".

e U plochy B 20 je v limitech vyuZiti tzemi dopInén text: ,el. vedeni VN vcetné ochranného pasma,
ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo silnice lll. tFidy“.

d) Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro
verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

o Z podkapitoly ,Koncepce technické infrastruktury a podminky jejiho umistovani - vodohospodéarské
feSeni“ se z tabulky pfesouva do podkapitoly ,Koncepce technické infrastruktury a podminky jejiho
umistovani - koncepce zasobovani plynem* text:

TIP1 prodlouZeni plynovodniho Ffadu pro novou zastavbu RD Dubiéné - sever.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - navrhovany interakéni prvek - alej stromd, respektovat stavajici
infrastrukturu.

e Do podkapitoly ,Zdroje znecisténi, odkanalizovani a cisténi odpadnich vod“ se doplfuje text ,Stavby
je nutno napojit na vybudovanou kanalizaci. Tam, kde to neni mozné z technického hlediska, je
mozné feSit odkanalizovani individualné (tzn. Zumpy nebo ¢€istirny odpadnich vod podle mistnich
podminek). Je nutné prednostné feSit odkanalizovani napojenim na kanalizacni sbhérac
i v pfipadech, kde se pfipojeni kanaliza€ni pfipojky musi feSit napf. ¢erpanim.”

e V podkapitole ,Koncepce vefejnych prostranstvi“ se rusi na konci posledni véty text: ...a u ploch
pro bydleni (B1 a B3) témto plocham odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi (PV2 a PV3)
v rozsahu dle novely Vyhl. €. 501/2006 Sb.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni _podminek pro vyuziti, GUzemniho systému ekologické stability, prostupnosti _krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany prfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

a podobné
eV podkapitole ,Navrh systému USES* byl upraven text nad tabulkou prvk( USES takto:

- pfed slovo USES bylo vloZeno slovo ,prvky*,

- text v souvéti ..., kde jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti“ je nahrazen textem: ,...,
pro které plati podminky pro vyuZiti uvedené v tabulce, a to i v pfipadé jejich prekryvu.”

eV podkapitole ,Navrh systému USES" se rusi tabulky:

Cislo a nazev prvku USES 1 Vréatecky potok
Charakter | Cislo mapy Vyznam Velikost Prevazujici STG VyuZziti
Vodotec,
Biokoridor 1,3 Lokalni 5,38 ha 3B-BC4-5 louka,
ostatni, les

Charakteristika | Lokalni biokoridor podél Vrateckého (Dubiéného) potoka.

Prochazi po lukach s naletovymi dfevinami, podméacenou ladni vegetaci (bfehovymi
porosty z ¢asti pfirozeného charakteru), v jihovychodni €asti i lesnim porostem 733
D 5.

Oproti generelu a 10 let starému USES Rudolfov je biokoridor

veden déle jihovychodnim smérem az po rybni¢ky pod Malym Dubi¢nym, ze kterych
Vratecky potok vytéka. Na pravém brehu

potoka (za hranicemi katastru) k biokoridoru pfiléha kromé regionalniho biocentra
Hlincovéa Hora také lokalni biocentrum

Kostelni les (celé v katastru Hlincové Hory).

Prvek je soucasti ochranné zény mezofilni bu€inné osy nadregionélniho biokoridoru
K117.




Cislo a nazev prvku USES 3 Hlincové Hora
Charakter |Cislo mapy Vyznam Velikost Prevazujici STG Vyuziti
Ostatni,
Biocentrum 3 Regionalni 0,26 ha 4BC4 louka,
rybnik

Charakteristika

Velmi malé ¢ast regionalniho biocentra, které zde zahrnuje maly rybnicek a ladni
vegetaci na hranicich katastru. Za hranicemi lesni porost.
Prvek je soucasti ochranné z6ny mezofilni bu€inné osy nadregionalniho biokoridoru K

117.
Cislo a nazev prvku USES 3 Ke Kalisti
Charakter| Cislo mapy Vyznam Velikost PrevaZzujici STG VyuZiti
Biokoridor 3 Nadregionalni 4,92 ha 4B3 Louka, les, orna

Charakteristika

Mezofilni buginna osa nadregionalniho biokoridoru K 117, ktera je v souladu s VUC
Jihoeského kraje vedena odliné od generelu USES a 10 let starého USES Rudolfov.
Biokoridor ma nefunkéni ¢ast na zemédélskych pozemcich, a funk&ni ¢ast v rdmci

lesniho porostu 735 E.

Cislo a nazev prvku USES 3 K Babé
Charakter | Cislo mapy Vyznam Velikost PrevaZzujici STG VyuZiti
Biocentrum 3 Lokalni 12,92 ha 4AB3 Louka, les
Charakteristika | Lokalni biocentrum vloZené (oproti generelu USES a 10 let
starému USES Rudolfov) v souladu s VUC Jihogeského kraje do
mezofilni buc¢inné osy nadregionalniho biokoridoru K 117, jehoz
je nedilnou soucéasti. Kromé malé prirodé blizké louky pfi lesnim
okraji zahrnuje témeér vyhradné lesni porost 735 D.
Cislo a nazev prvku USES 3 Obecni les
Charakter | Cislo mapy Vyznam Velikost PrevaZzujici STG VyuZziti
Biocentrum 3 Nadregionalni 1,25 ha 4AB3 Louka, les

Charakteristika

Mezofilni buginna osa nadregionalniho biokoridoru K 117, ktera je v souladu s VUC
JihoGeského kraje vedena odliZné od generelu USES a 10 let starého USES Rudolfov.
Biokoridor téméf vyhradné zahrnuje lesni porosty v ramci Obecniho lesa, konkrétné

735 C.
Cislo a nazev prvku USES 3 Nad Lusnym rybnikem
Charakter | Cislo mapy Vyznam Velikost PrevaZzujici STG VyuZiti
Biocentrum 2 Lokalni 7,36 ha 3B4 Louka,,
ostatni

Charakteristika

Lokalni biocentrum vloZené do mezofilni bucinné osy
nadregionalniho biokoridoru K 117, jehoZ je nedilnou soucasti.
Zahrnuje vlhké aZ podmacené louky (sv. Malinion, vyskyt
chranéného druhu - kosatce sibifského) s ¢etnymi nélety
listnatych dfevin v severni a jizni ¢asti biocentra (topoly, olSe,
vrby, bfiza, kruSina) - pfechod do mokfadni olSiny. PrameniSté.

eV podkapitole ,Navrh systému USES" se nahrazuji pavodni tabulky tabulkou ,Tabulka prvki USES*:

TABULKA PRVKU USES

Cislo prvku Charakter prvku Vyznam Nazev

NBK 117 biokoridor nadregionalni Hlubocké obora
RBC 608 biocentrum regionalni Hlincova Hora
LBC 1295 biocentrum (vloZzen do NBK) lokalni K Rudolfovu
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LBC 1296 biocentrum (vloZzen do NBK) lokalni K Babé

LBC 1297 biocentrum (vloZen do NBK) lokalni Nad Lusnym rybnikem

LBK 0171 biokoridor lokalni Vratecky potok

e Do podkapitoly ,Navrh systému USES* se dopliiuje véta: ,V pfipadé prvkd Gzemniho systému
ekologické stability s plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou platné stanovené podminky
pro vyuziti plochy prvki USES." a tabulka podminek pro vyuziti ploch prvka USES:

Prvky USES
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Migrace organism( mezi biocentry a tim vytvafeni z oddélenych biocenter sit.

PFipustné vyuziti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izola¢ni a doprovodna zelen, vodni plochy a toky.

Opatfeni ve prospé&ch zvySeni funkénosti USES (napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druhd,
zatravnéni, vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin, zmény dfevinné skladby lesnich porostl ve
prospéch geograficky pavodnich dfevin, do doby realizace jednotlivych prvkda USES stavajici vyuziti, pfip.
jiné vyuziti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni ekologickou
stabilitu Gzemi).

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a ucelové
komunikace, cyklistické a péSi komunikace), rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic Il. a lll. tfid,
mistnich a G€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd a nezbytné
stavby pro lesni (napf. krmelce) za splnéni podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funk&nosti USES
a nevytvareni migracnich bariér.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Gzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh s niz3im
stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci té&chto ploch v USES,
jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost USES, nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni
nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim. Nepfipustné jsou €innosti, které
jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych prekazek v pohybu
zvére a lidi.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s ur€enim pfevazujiciho zpisobu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

e V podkapitole ,Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti“ se v tabulce ,Plochy bydleni - navrh*
v Casti ,Prostorové regulativy“ méni:

- u plochy B 1 maximalni po¢et RD na ploSe z &isla ,35" na ¢&islo , 15,
- u plochy B 3 maximalni po¢et RD na ploSe z &isla ,20" na ¢&islo , 10,
- u plochy B 18 maximélni poc¢et RD na ploSe z ¢isla ,2" na ¢&islo , 1%,

- u plochy B 20 maximalni pocet RD na ploSe z¢isla ,1“ na ¢Cislo ,3“ a vklada se slovo
.maximalné“,

- u plochy B 26 maximélni poc¢et RD na ploSe z ¢isla ,2" na &islo , 1"

¢ V podkapitole ,Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti“ se do tabulky ,Plochy bydleni - navrh*
do Casti ,Prostorové regulativy” vklada:



B 30 Plocha bydleni, Na Samotach maximalné 3 RD
B 31 Plocha bydleni, Na Samotach maximalné 1 RD
B 33 Plocha bydleni, jihozédpadné od Malého Dubiéného maximalné 4 RD
B 34 Plocha bydleni, jihozédpadné od Malého Dubiéného maximalné 1 RD
B 35 Plocha bydleni, Malé Dubi€éné maximalné 1 RD
B 36 Plocha bydleni, Malé Dubi€éné - osady maximalné 2 RD
B 37 Plocha bydleni, lokalita Ke Kalisti maximalné 2 RD
B 38 Plocha bydleni, lokalita Ke Kalisti maximalné 1 RD
B 39 Plocha bydleni, severovychodni €ast sidla Dubiéné maximalné 1 RD

e V podkapitole ,Vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti“ se v tabulce ,Plochy technické
infrastruktury - stav, navrh* v ¢asti ,Pfipustné vyuziti“ doplnuje text: ,zdzemi a uskladnéni techniky
pro udrzbu svahu pro lyZzovani*.

e V podkapitole ,Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti“ se v tabulce ,Plochy pfirodni - stav,
navrh* vypousti text: ,PFipustna jsou protierozni a protipovodnova opatfeni, budovani zachytnych
prikopl kolem ohrozenych pozemku*.

e V podkapitole ,Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity* jsou zménény podminky pro umistovani
staveb v ochranném pasmu PUPFL textem: ,Dojde-li k dotCeni lesnich pozemk( do vzdéalenosti
50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy les. Ten je vydavan pfisluSnym
organem stétni spravy lest (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi)
zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného z&kona."

e V podkapitole ,Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity“ jsou nahrazeny podkapitoly ,Maximalni
hranice negativnich vlivli vyroby a skladovani“ a ,Maximalni hranice negativniho vlivu technické
infrastruktury, ob¢anského vybaveni, bydleni* podkapitolou ,Ochrana verejného zdravi“:

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

e Ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnice Ill. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro ob¢anské vybaveni typu staveb pro Gcely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni
ucely, pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény
venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylou€eni predpokladané
hlukové zatéze.

e Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského vybaveni (jedna
se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vliva (napf. hluk, prasnost apod.)
bude max. na hranici této plochy rozdilného zpusobu vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho
pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno
umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pred negativnimi
vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

i)  Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéani 0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vioZzeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

eV posledni vété odstavce — ,Uzemni studii nutno pofidit do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném
prostoru — nejpozdéji do 10 let od schvéleni UP* se upravuje Ihita — ,nejpozdéji do 6 let od schvaleni
up.©

Graficka ¢éast zmény €. 1 se sklada z nize uvedenych vykresu:

I. 1. Vykres zékladniho ¢lenéni tuzemi 1:5000
I. 2. Hlavni vykres 1:5000
I. 4. Vykres technické infrastruktury 1:5000
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ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

Resené Gzemi zmény &. 1 UP Dubiéné je vymezeno v grafické &asti této Gzemné planovaci dokumentace.
Navrh zmény & 1 UP Dubi¢né je vysledkem procesu projednavani s Krajskym Gfadem — JihoCesky kraj,
dotéenymi orgény, obci, pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti
a ostatnimi pFislusnymi organy a organizacemi, kterych se feeni zmény &. 1 UP Dubi¢né dotyka. Reaguje
tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednavani.

O pofizeni zmény &. 1 UP Dubiéné rozhodlo Zastupitelstvo obce Dubi¢né (dale jen ,ZM*) svym usnesenim
¢. 35/2016 ze dne 31. 10. 2016, a to v souladu s § 46 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pléanovani
a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich predpist, (déle jen ,stavebni zdkon®).

Zaroven timto usnesenim schvalilo, Ze v souladu s § 6 odst. (1) pism. ¢) stavebniho zdkona bude na Zadost
obce pofizovatelem Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor Uzemniho planovani, a urgilo pana Ing.
Vladimira Hronka, starostu obce, zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi jednotlivych fazich
pofizovani této tzemné planovaci dokumentace.

Navrh zmény &. 1 UP Dubiéné se zpracovava na zakladé Zpravy o uplatfiovani UP Dubiéné v&etné pokynd
pro zpracovani zmény UP. Zastupitelstvo obce Dubiéné na svém zasedani dne 17. 2. 2014 (usneseni
&. 4/2014) rozhodlo o pofizeni zpravy o uplatiiovani UP Dubiéné s tim, Ze na tomto jednani byl zastupitelem
uréenym pro spolupraci s pofizovatelem zpréavy o uplatiovani UP Dubi¢né schvélen p. Pavel Brizek,
starosta obce. Zastupitelstvo obce Dubi¢né na svém zasedani dne 26. 1. 2015 (usneseni €. 1/2015) urcuje
zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem zpravy o uplatfiovani UP Dubiéné p. Ing. Vladimira Hronka,
starostu obce. Pfi projednani navrhu Zpravy o uplatiovani UP Dubiéné pofizovatel pouZil pfimérend
8§ 47 odst. (1) az (4) stavebniho zdkona a pfi jejim schvéaleni se obdobné pouZzil § 47 odst. (5) stavebniho
zékona. V navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Dubiéné byly stanoveny pokyny pro zpracovani zmény UP.
Zprava o uplathovani UP Dubiéné byla schvélena Zastupitelstvem obce Dubiéné usnesenim &. 7/2015 ze
dne 23. 3. 2015. Zastupitelstvo obce Dubi¢né na svém zasedani dne 31. 10. 2016 (usneseni ¢. 35/2016)
rozhodlo o novych poZadavcich, které maji byt zapracovany do navrhu zmény &. 1 UP Dubiéné. Na zakladé
jednani uskute¢néného dne 5. 12. 2017 obec Dubi¢né uplatnila 2 nové pozadavky, které maji byt
zapracovany do navrhu zmény &. 1 UP Dubigné.

Zhotovitelem zmény & 1 UP Dubicné je autorizovany architekt Ing. arch. Jaroslav Danék, CKA 279,
Projektovy ateliér AD s.r.0., Husova 4, Ceské Budéjovice 370 01.

Spoleéné jednani o navrhu zmény & 1 UP Dubiéné, zpracovaného podle stavebniho zékona a jeho
provadécich vyhlasek probéhlo dne 6. 2. 2018. V rdmci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 7 stanovisek
dotéenych organd, na jejichz zakladé bylo tfeba pfed zahajenim fizeni o Gzemnim planu navrh upravit —
blize viz kapitola f) tohoto odivodnéni. V ramci zvefejnéni navrhu izemniho planu v souladu s § 50 odst. (3)
stavebniho zakona (od 22. 1. 2018 do 8. 3. 2018) byla uplatnéna 1 pfipominka — vyhodnoceni viz kapitola
p) tohoto oddvodnéni.

Nasledné na zékladé pofizovatelem doloZeného navrhu zmény & 1 UP Dubiéné a stanovisek dotéenych
organu, které byly uplatnény v fadné Ihité, tj. do 8. 3. 2018, vydal krajsky Gfad dne 3. 5. 2018 stanovisko
€. j.: KUJCK 60681/2018 s posouzenim dle 8 50 odst. 7 stavebniho zékona. V tomto stanovisku krajsky urad
konstatoval, Ze lze zahdjit fizeni o vydani této Uzemné planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto
stanovisko neobsahuje Zadné upozornéni na nedostatky.

Oznameni o zahajeni Fizeni o navrhu zmény &. 1 UP dle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) stavebniho zakona
a 88 171 a7 174 spravniho fadu bylo u¢inéno vefejnou vyhlaskou. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na
Urednich deskach obce Dubiéné a Magistratu mésta Ceské Budé&jovice po dobu min. 38 dnli (od 26. 4. 2019
do 4. 6. 2019). Oznameni bylo rovnéZ zverejnéno na elektronické Gfedni desce Magistratu mésta Ceské
Bud&jovice a na elektronické Ufedni desce obce Dubiéné spolu s navrhem zmény & 1 UP. Vefejné
projednéni probéhlo dne 27. 5. 2019.

V ramci fizeni 0 zméné &. 1 UP byly uplatnény 4 souhlasna stanoviska dotéenych organu, stanovisko odboru
ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Bud&jovice obsahovalo podminky z hlediska vodniho
hospodéarstvi a z hlediska lesniho hospodarstvi. Tyto podminky vSak byly jiz obsahem stanoviska
uplatnéného ke spoleénému jednani a tyto podminky byly zahrnuty do navrhu zmény & 1 UP Dubiéné.
Podminky tohoto stanoviska jsou tak nadbyte¢né. Dale bylo uplatnéno souhlasné stanovisko krajského
Ufadu jako nadfizeného organu. V ramci Fizeni o zméné &. 1 UP byla uplatnéna 1 namitka podle § 52
stavebniho zakona. Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle
8§ 53 odst. (1) stavebniho zakona.

V souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona zaslal pofizovatel dne 3. 12. 2019 pod znackou OUP/O-
2843/2019/Bo-V dotéenym organim, Krajskému Ufadu — JihoCesky kraj a opravnénym investordm vyzvu
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k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek a k navrhu rozhodnuti o namitkdch uplatnénych
k navrhu zmény &. 1 UP. V fadné Ihaté bylo uplatnéno 5 stanoviska dotéenych organd, z toho 4 byla fakticky
bez pfipominek, stanovisko odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice
obsahovalo podminku z hlediska vodniho hospodéarfstvi, na zakladé kterého bylo z divodu poklesu
podzemni vody poZadovano, aby pfipadné zastavba byla pfednostné napojena na vodovod, napojeni na
individudlni studny lze feSit pouze omezené, ne hromadné. Na zakladé této podminky bylo svolano
dohodovaci jednani se zastupci pofizovatele a zastupcem oddéleni vodniho hospodéafstvi, na kterém bylo
dohodnuto, Ze podminka nebude zahrnuta do navrhu zmény &. 1 UP Dubiéné. Ddvodem je predevsim
skute¢nost, Ze v obci se nachazi vodovodni fad a nedochazelo by k pfipadnému hromadnému budovani
individualnich studni, podminka se tak stava bezpfedmétnou. Tato podminka byla obsahem stanoviska
uplatnéného k navrhu rozhodnuti o namitce, véetné odlvodnéni rozhodnuti o namitce. Namitka byla
uplatnéna proti ruSené ploSe bydleni, namitce nebylo vyhovéno — nedochazi tak k rozSifovani zastavitelnych
ploch, naopak k jejich zmenSeni. Zaroven je v predmétné ploSe uloZena podminka pfed vyuzitim Gzemi
pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji ovéfuje moznosti a podminky zmén v Gzemi, zejm. navrhuje,
provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problému, pfipadné Uprav, nebo rozvoj nékterych funkénich
systém( v Uzemi (napf.: verejné infrastruktury), jejiz soucasti by bylo pfipadné feSeni vodniho hospodarstvi.
Stanovisko Krajského uUfadu — JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani a stavebniho
fadu nebylo uplatnéno, proto se v souladu s § 55b ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zéakona ma za to,
Ze s navrhem pofizovatele souhlasi. Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach, vcetné
oddvodnéni, je souc¢asti tohoto opatfeni obecné povahy.

Katastralni Gfad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, vydal dne 10. 10. 2019 pod
€. j.. OR-512/2019-301-14 rozhodnuti s nabytim pravni moci dne 31. 10. 2019, kterym schvalil zménu
pribéhu Casti katastralni hranice mezi katastralnim Gzemim Dubi¢né a katastrdlnim Gzemim Dobry Voda
u Ceskych Bud&jovic. Uvedené rozhodnuti bylo vydano na zékladé Z&dosti obce Dubiéné o provedeni
zmeény katastralni hranice ze dne 27. 6. 2019. Na z&kladé této Upravy je navrh pro opakované vefejné
projednani aktualizovan podle upravené hranice.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Zména ¢&. 1 UP Dubiéné nema vliv na sousedni spravni Gzemi, nebot zmé&na nema pfimou vazbu na spravni
Uzemi sousedicich obci.

Zména &. 1 UP Dubitné ve svém Fe3eni zohledriuje obecné& platné pozadavky nadmistniho vyznamu
na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti se sousednimi obcemi pfi respektovani navaznosti vymezenych
ploch a koridor(l nadmistniho charakteru ze ZUR, v€etné jejich upfesnéni v tzemnich planech sousednich
obci.

Zména ¢. 1 UP Dubi¢né fedi navaznost jednotlivych prvk( Gzemniho systému ekologické stability
na sousedni obce.

USES FeSeny Zménou ¢&. 1 UP Dubi¢né je v souladu s AZUR a navazuje na sousedni obce (UP Hlincova
Hora, UP Rudolfov). Soulad USES neni zajiStén s UPD mésta Ceské Budéjovice a s UP Vréto.

Navaznost na sousedni obce je graficky zndzornéna ve vykresu SirSich vztahud.

Z hlediska $irsich vztahd v izemi nebude mit Zména &. 1 UP Dubiéné Zadny negativni dopad.

c) soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

\"/YHODNO§ENI SOULADU SBEPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE
CR, VE ZNENi AKTUALIZACE C. 1

Zména ¢. 1 UP Dubi¢né je zpracovana v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
platnych aktualizaci (dale jen ,APUR").
Z APUR vyplyva pro obec Dubi¢né pouze povinnost respektovat rozvojovou oblast OB10 a podminky pro ni.

OB10 Rozvojovéa oblast Ceské Budé&jovice

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budgjovic. Rozvojovéa oblast predstavuje
silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichZz zna¢na ¢ast mé republikovy vyznam.

Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast Ceské Budéjovice jsou Zménou é&. 1 respektovany.

12




VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména &. 1 UP Dubi¢né je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR").

Vymezeni plocha koridor( vefejné infrastruktury a Gzemniho systému ekologické stability - viz kap. d) AZUR
Prvky Uzemniho systému ekologické stability ve spravnim Gzemi obce Dubi¢né

e nadregionalni biokoridor NBK 117 (Hlubocka obora)

e regionalni biocentrum RBC 608 (Hlincova Hora)

Stanoveni _poZadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a nafeSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm_ _obnovy arozvoje sidelni struktury - viz

kap. h) AZUR

Resenim zmény & 1 neni naruSena kontinuita systému prvkd 'USES a ani nedochazi k ohroZenosti
funk&nosti prvkd. Nadregiondlni biokoridor NBK 117 je Zménou €. 1 UP Dubiéné doplnén lokalnimi biocentry.

Zména &. 1 upravuje vymezeni USES dle AZUR a timto vymezenim je s AZUR v souladu.

d) soulad navrhu Guzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména ¢. 1 UP Dubi¢né je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona
a taktéz v souladu s Ukoly izemniho planovani obsazenymiv § 19 stavebniho zakona.

Navrzené FeSeni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi. S ohledem
na predmét feSeni neméa zmeéna €. 1 UP zésadni dopad na koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UP Dubi¢né, a které zlstavaji v platnosti i pro Uzemi zmény.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména je zpracovana v souladu se zkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu; ve znéni zakona €. 350/2012 Sb. (dale jen ,stavebni zakon“) a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale tézZ jen
“vyhldSka 501") a vyhlaSkou €.500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sh. a vyhlasky
¢. 458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 500%).

Navrhova éast Zmeény &. 1 UP Dubiéné je zpracovana tak, Ze byla ménéna pouze &ast, kde navrhované
feSeni vyvolalo jeji Upravu. Textova ¢ast odlvodnéni zmény je zpracovana dle pfilohy 7 Il. vyhlaSky 500
v kombinaci s § 53 stavebniho z&kona.

Zména je pofizovana Ufednikem spliujicim kvalifikacni predpoklady pro GUzemné planovaci cinnost
a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé. Zvefejhovani pisemnosti v celém procesu
probihalo v souladu s ustanovenim 8§ 20 stavebniho zdkona a 8 25 a § 26 zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni
fad.

f) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpisd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

Zména ¢&. 1 UP Dubiéné je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpisu.

V rdmci spole€ného jednani bylo uplatnéno 7 stanovisek dotenych organd, z nichz 5 bylo fakticky
souhlasnych bez pozadavku.

Nesouhlasné stanovisko Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi z hlediska
vodniho hospodarstvi, ochrany pfirody a krajiny a lesniho hospodéarstvi bylo nasledné dohodnuto na jednani
u porizovatele dne 27. 3. a 4. 4. 2018 za UcCasti zastupce tohoto dot€eného organu, zastupitele uréeného pro
spolupraci s pofizovatelem a zhotovitele zmény &. 1 UP Dubi¢né a na zakladé téchto dohodovacich jednani
byl navrh zmény &. 1 UP Dubicné upraven. To znamena, Ze do kapitoly Zdroje znecisténi, odkanalizovani
a Cisténi odpadnich vod byl doplnén text: Stavby je nutno napojit na vybudovanou kanalizaci, tam kde to
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neni mozné z technického hlediska, je mozné rfeSit odkanalizovani individualné (tzn. Zumpy nebo cistirny
odpadnich vod podle mistnich podminek). Je nutné pfednostné reSit odkanalizovani napojenim na
kanalizacni sbéra¢ i v pfipadech, kde se prpojeni kanalizacni pripojky musi rfeSit napr. cerpanim.”,
do kapitoly Umistovani staveb v ochranném pasmu PUPFL se pfepracoval text dotéeného orgéanu
do vyrokového tvrzeni a z hlediska ochrany pfirody a krajiny bylo dohodnuto, Ze USES zistane vymezen
podle ZUR JEK a plocha technické infrastruktury TI 3 na parc. &. 173/1 se z navrhu zmény &. 1 UP Dubi¢né
vypusti, protoZze nemuze byt vymezena v registrovaném vyznamném krajinném prvku.

V souladu se stanoviskem Ministerstva obrany, odboru ochrany Gzemnich z4jmu, byla do pfislusné kapitoly
textové Casti Odavodnéni pfidana podkapitola ZvIastni zajmy Ministerstva obrany, kam se doplnil text: ,Celé
spravni Gzemi obce je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR - leti3té a letecké stavby a jejich
ochranna pasma a zajmova Gzemi (UAP — jev 102a) - ochranné pasmo radiolokaéniho prostfedku RTH
Trebotovice. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu vcetné
vysadby do vzdalenosti 5 km od stanoviSté radaru jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. V tomto vymezeném Uzemi mdze byt vystavba omezena nebo zakdzana.

VSeobecné pro celé Gzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim planovani
a stavebnim 7adu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen na zakladée
zavazného stanoviska MO CR, jejimZ jménem jedna SNM, Odbor ochrany Gzemnich zajmd — oddéleni OUZ
Pardubice (viz UAP jev 119)

- vystavba objektd a zafizeni tvoficich dominanty v Gzemi (napr. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operatord, vétrnych
elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce délkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a lll. tfidy,
- objektd na nich, vystavba a ruseni objektd na nich véetné silniénich mostd, cerpacich stanic PHM
apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozSifeni pdvodnich dobyvacich prostord,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,

- zAzovani vodnich dél (napfr. rybniky, pfehrady),

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
- jejichZ vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny,

- Fiéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni,
- Zzelezniéni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,

- Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarizeni apod.,

- stavby vySSi nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym Gzemim
CR - MO a je zde uplatfiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz prislusi hospodarit CR - MO.
CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy resortu CRMO. Do
spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany CR - elektronicke komunikace, jejich
ochrannd pasma a zajmova tuzemi (UAP — jev 82a). V tomto Gzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim 7adu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veskerou
nadzemni vystavbu jen na zdkladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimz jménem jednd SNM MO, OOUZ,
0dOUZ Pardubice.

Re$enim zmény UP nedojde k poruseni podminek téchto ochrannych pasem.*

Dale byla do grafické Casti pod legendu koordinacniho vykresu doplnéna textova poznamka: ,Celé spravni
Uzemi obce je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR."

V ramci verejného projednani bylo uplatnéno stanovisko odboru ochrany zivotniho prostfedi Magistratu
mésta Ceské Budsjovice, které obsahovalo podminky z hlediska vodniho hospodéfstvi a z hlediska lesniho
hospodarstvi. Tyto podminky vSak byly jiz obsahem stanoviska uplatnéného ke spoleénému jednani a tyto
podminky byly zahrnuty do névrhu zmény & 1 UP Dubiéné. Podminky tohoto stanoviska jsou tak
nadbytecné.

K navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmény & 1 UP bylo uplatnéno stanovisko odboru
ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budgjovice, které obsahovalo podminku z hlediska
vodniho hospodéfstvi, na zakladé kterého bylo z ddvodu poklesu podzemni vody poZzadovano, aby pfipadna
zastavba byla prednostné napojena na vodovod, napojeni na individualni studny Ize FeSit pouze omezene,
ne hromadné. Na zakladé této podminky bylo svoldno dohodovaci jednani se z&stupci pofizovatele
a zastupcem oddéleni vodniho hospodéfstvi, na kterém bylo dohodnuto, Ze podminka nebude zahrnuta do
navrhu zmény &. 1 UP Dubiéné. Diivodem je pfedevsim skuteénost, Ze v obci se nachéazi vodovodni Fad
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a nedochazelo by k pfipadnému hromadnému budovéani individudlnich studni, podminka se tak stava
bezpfedmétnou. Tato podminka byla obsahem stanoviska uplatnéného k navrhu rozhodnuti o namitce,
vcetné oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce. Namitka byla uplatnéna proti ruSené ploSe bydleni, namitce nebylo
vyhovéno — nedochazi tak k rozSifovani zastavitelnych ploch, naopak k jejich zmenSeni. Zaroven je v
pfedmétné ploSe uloZzena podminka pfed vyuZitim Uzemi pofizeni Uzemni studie, kterd podrobnéji ovéfuje
moznosti a podminky zmén v Uzemi, zejm. navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problémda, pfipadné Gprav, nebo rozvoj nekterych funkenich systému v Gzemi (napf.: vefejné infrastruktury),
jejiz soucasti by bylo pfipadné feSeni vodniho hospodafstvi.

9) zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

Ve schvélené zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu nebyl obsazen poZadavek krajského Gfadu
na vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfFiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

h) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Dle 8 53 odst. (5) pism. c¢) stavebniho zdkona: Stanovisko krajského Ufadu podle 8 50 odst.
5 stavebniho zékona

Vyhodnoceni vlivli ndvrhu na udrzitelny rozvoj zemi neni poZzadovéano

V feSeném Uzemi Uzemniho planu Dubi¢né se nenachazi zadné zvlasté chranéné Uzemi dle zékona
a krajsky urad v souladu s ustanovenim § 45 odst. 1 zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpist, vydal k navrhu stanovisko, Ze uvedena Uzemné planovaci dokumentace nebude
mit vyznamny vliv na Uzemi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000). Po
provedeni zjiStovaciho fizeni podle § 10 odst. 3 zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovéani vlivd na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, krajsky Ufad nepozadoval zpracovani vlivii Gzemniho planu Dubi¢né
na Zivotni prostfedi (viz €. j. KUICK 35349/2018/0ZZL/2 ze dne 12. 3. 2018).

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davoda, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Dle 8 53 odst. (5) pism. c¢) stavebniho zdkona: Stanovisko krajského (fadu podle 8 50 odst.
5 stavebniho zékona

Je zohlednéno = vyhodnoceni vlivli ndvrhu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi neni zpracovéno.

) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Do zmény €. 1 nebyl mezi nové zastavitelné plochy zahrnut pozemek parc. €. 130/12 k. 4. Dubi¢né. Plocha
neni vhodnd pro bydleni z toho ddvodu, Ze nenavazuje na zastavéné Uzemi, nerozSifuje zastavitelné plochy
a vystavbou by doslo k naruSeni krajinného razu dané oblasti.

U poZadovaného zruSeni pozemku parc. ¢. 135/22 byla ponechéana €ast pozemku v zastavitelném Gzemi.
Jedna se o plochu bydleni B 19. Plocha je zahrnuta do zastavitelnych ploch z ddvodu vyplnéni proluky mezi
plochou vyroby a skladovani a plochou bydleni.

Na z4kladé jednani uskuteénéného dne 5. 12. 2017 se ze seznamu novych zastavitelnych ploch z navrhu
zmény &. 1 UP Dubiéné vypousti pozemek parc. &. 121/1 z dGvodu nemoznosti vystavby rodinného domu
vzhledem k technické infrastruktufe, kterd prochéazi pravé pres Cast pozemku pozadovanou k zahrnuti
mezi zastavitelné plochy (elektrické vedeni VN 22 kV a vodovodni fad).

Na vySe uvedeném jednani uplatnila Obec Dubi¢né novy poZadavek o zapracovani severni ¢asti pozemku
parc. €. 173/1 do Zmény €. 1 UP Dubi¢né. Na zakladé pozadavku byl u uvedené €asti pozemku zménén
zpUsob vyuZiti z plochy rekreace na technickou infrastrukturu.
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Na z&kladé usneseni zastupitelstva obce Dubi¢né €. 16/2018 byl poZadavek na vymezeni pozemku
parc. €. 294/20, 299/4, 302/1, 302/3, k. 0. Dubi¢né, jako plochy zastavitelné pro vystavbu rodinného domu
zamitnut.

Z divodu aktualizace Gdaju a zajisténi souladu s AZUR byly nové vymezeny prvky Gzemniho systému
ekologickeé stability. Ochrannd zéna nadregionalniho biokoridoru byla zruSena.

Dale byly aktualizovany i prvky lokalniho USE§ - biocentra, biokoridory a interakéni prvky. Lokalni prvky
USES byly pfevzaty dle Planu USES pro ORP Ceské Budé&jovice.

V souvislosti s aktualizaci prvki USES byly nové stanoveny podminky pro jejich vyuZiti.

Zména &. 1 UP Dubiéné je zpracovana podle pozadavkl zakona &. 183/2006 Sb., O Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a jeho provadécich prihlaSek v platném
znéni a respektuje pokyny pofizovatele, vCetné vyhodnoceni pozadavkd dotcenych organd, krajského uradu
a obce. Zména je v souladu s jednotlivymi kapitolami zpravy o uplatiiovani, nebot' respektuje APUR, AZUR
(SirSi vztahy nejsou zménou ovlivnény), cti pozadavky vyplyvajici z UAP a respektuje poZzadavky zvlastnich
pravnich predpist. V zadani nebylo pozadovano variantni feSeni navrhu zmeény Gzemniho planu.

k) komplexni zddvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Komplexni zdavodnéni pfijatého FeSeni je v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Na z&kladé uzemné analytickych podkladd a mistniho Setfeni bylo zjiSténo, Ze hranice zastavéného Uzemi
stanovena puvodnim Uzemnim pldnem zcela neodpovid4 sou¢asnému stavu, z tohoto divodu bylo zménou
¢. 1 zastavéné Uzemi aktualizovano.

c) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

Z vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych ploch bydleni vyplyvd, Ze v sou€asnosti je vyuZito cca 10 %, a to
zejména v dasledku realizace vystavby na plochach uréenych k prestavbé. PrevdZzna vétsSina zapocatych
stavebnich praci byla dosud zahajena pouze na navrZzenych plochach o mensi rozloze. Z tohoto divodu
doSlo zménou €. 1 ke zmenSeni zastavitelnych ploch bydleni o vétsi rozloze (B 1 a B 3) a k jejich nahrazeni
plochami menSimi se shodnym zpuUsobem vyuZiti. Spolu se zredukovanymi plochami B 1 a B 3 doslo ke
zruSeni ploch vefejného prostranstvi PV 2 a PV 3. Na plochach B 1 a B 3 0 nové mensi rozloze zustala
zachovéna podminka provéFeni zmén jejich vyuZiti zpracovanim Gzemni studie (US 1 a US 2). Cast plochy
B 3 byla zahrnuta dle sou¢asného stavu do zastavéného Uzemi.

Z divodu aktualizace sou¢asného stavu se zménou €. 1 rusSi vymezeni zastavitelnych ploch B 15, B 17
a B 29. Tyto plochy byly zahrnuty do zastavéného Gzemi (plochy bydleni - stav).

Plocha bydleni B 20 byla v severni ¢asti nepatrné rozsSifena o pozemek parc. €. 156/3 k. (. Dubi¢né.

Noveé byly ve spravnim Gzemi obce Dubi¢né vymezeny plochy pro bydleni B 30, B 31, B 33, B 34, B 35, B
36, B 37, B 38 a B 38. Plochy byly vymezeny jako nahrada za zredukované zastavitelné plochy na zakladé
pozadavku vlastniki pozemkd a pozadavkld obce. U plochy B 34 se jedna o plochu prestavby z plochy
rekreace na plochu bydleni (B 34 - R 3), plocha B 35 se navrhuje v zastavéném Gzemi a jedna se 0 zménu
zpUsobu vyuziti z navrzené plochy rekreace (B 35 - R 2). U vSech nové vymezenych ploch bydleni byl
v prostorovych regulativech stanoven maximalni pocet rodinnych domu.

Z duvodu uplatnéni pozadavku obce byla do zmény dale zahrnuta severni ¢ast pozemku parc. €. 173/1,
u které se méni zplsob vyuziti z rekreace na technickou infrastrukturu.

d) Koncepce vereiné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni, véetné podminek pro jeji
umistovani

Z hlediska vodniho hospodarstvi dle zdkona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonu

v platném znéni je stavby nutno napojit na vybudovanou kanalizaci. Tam, kde to neni mozné z technického

hlediska, je mozné feSit odkanalizovani individuélné (tzn. Zumpy nebo Cistirny odpadnich vod podle mistnich

podminek). Je nutné pfednostné feSit odkanalizovani napojenim na kanaliza¢ni shérac i v pfipadech, kde se

pfipojeni kanaliza€ni pfipojky musi feSit napf. Cerpanim.

e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostd a podobné

Z divodu aktualizace Gdaju a zajisténi souladu s AZUR byly nové vymezeny prvky Gzemniho systému
ekologickeé stability. Ochrann& zéna nadregionalniho biokoridoru byla zruSena.
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Dale byly aktualizovany i prvky lokalniho USE§ - biocentra, biokoridory a interakéni prvky. Lokalni prvky
USES byly pfevzaty dle Planu USES pro ORP Ceské Budg&jovice.
V souvislosti s aktualizaci prvkd USES byly nové stanoveny podminky pro jejich vyu?Ziti.

Zména ¢. 1 UP Dubi¢né nové vymezuje dle aktualnich UAP vyznamné krajinné prvky (dale jen VKP) Ol3ina
nad Hlinskem a Dlouhy vrch. Upraveno bylo i vymezeni VKP Dlouhy vrch ,Dubicak”.

Navrhované feSeni vychazi z pozadavkd pofizovatele na provedeni zmény (zprdvy o uplatiovani)
a vysledku verejnopravniho projednani zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych
zmén.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptlsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho téelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro_Uc¢ely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové reqgulace zastavby, charakteru a
struktury zéstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity
jejich vyuZziti)

Z divodu regulace hustoty zastavby je stanoven pocet pfipustnych rodinnych domd na nové vymezenych

zastavitelnych plochach bydleni.

V podminkéch pro vyuzZiti ploch - wvystupni limity byly zddvodu =zajisténi souladu se zékonem

€. 289/1995 Sh., lesni zdkon v platném znéni, upraveny podminky pro umistovani staveb do vzdélenosti

50 m od okraje lesa.

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

V UP jsou respektovana vSechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuziti Gzemi jsou
zakresleny v Koordina¢nim vykresu.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Uzemi feSeného zmeénou €. 1 zasahuje vzdélenost 50 m od okraje lesa.

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je primérna
vyska blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je
nutné, aby byl zajistén pfistup do okolnich lest s ohledem na v sou¢asné dobé vyuZivanou mechanizaci
uréenou pro lesni hospodérstvi.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfisluSného organu spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou Casti
pozemku.

ZVLASTNIi ZAIJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni Gzemi obce je situovano v zamovém Gzemi Ministerstva obrany CR - letisté a letecké stavby
a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi (UAP - jev 102a) - ochranné pasmo radiolokagniho prostfedku
RTH TFebotovice. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu véetné
vysadby do vzdélenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zédkladé zévazného stanoviska Ministerstva
obrany. V tomto vymezeném Gzemi muze byt vystavba omezena nebo zakazana.

VSeobecné pro celé Gzemi (dle ustanoveni 8175 odst. 1, zdkona 183/2006 o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen na zakladé
zavazného stanoviska MO CR, jejimz jménem jedna SNM, Odbor ochrany tzemnich z&jm0 - odd&leni OUZ
Pardubice (viz UAP jev 119):

- vystavba objekt a zafizeni tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny),

- stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatortl, mobilnich operator(i, vétrnych
elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy, objektd
na nich, vystavba a ruseni objektd na nich v&etné silni¢nich mostu, ¢erpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozSifeni ptvodnich dobyvacich prostor(,
- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekt(i, zména jejich kapacity,
- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),
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vodni toky - vystavba a rekonstrukce objekt na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichZ
vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny,

fiéni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich rusent,
- Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,
- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafizeni apod.,

- stavby vy3si neZz 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jingym vymezenym Gzemim CR -
MO a je zde uplatfiovan pfisnéjSi poZzadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemk(, s nimiz pfislusi hospodafit CR - MO.
CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu CR - MO.
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany CR - elektronické komunikace,
jejich ochranna pasma a zajmova Uzemi (UAP — jev 82a). V tomto Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit
veSkerou nadzemni vystavbu jen na zdkladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimZ jménem jedna SNM MO,
00Uz, 0doUZ Pardubice.

Resenim zmény UP nedojde k porugeni podminek t&chto ochrannych pasem.

) vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Z vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych ploch bydleni vyplyvd, Ze v sou€asnosti je vyuZito cca 10 %, a to
zejména v dusledku realizace vystavby na plochach B 6, B 18, B 26, B 29 a v pfestavbovych plochach B 15
a B 17. V pfevazné vétsSiné navrZzenych ploch bydleni nebyla prozatim zapocata Zzadna vystavba. V pfipadé,
Ze jiz byla zahgjena realizace stavebnich praci, jedna se pfedevSim o plochy bydleni mensi rozlohy. Z tohoto

ddvodu doslo zménou €. 1 ke zmenSeni lokality B 1 a B 3. ZruSené ¢asti ploch bydleni byly nahrazeny
nékolika plochami se shodnym zpudsobem vyuZiti mensi rozlohy.

m) vy€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdsadach
uzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou ¢&.1 UP Dubi¢né nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v Z4sadach uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

INVESTICE DO PUDY

V feSeném Uzemi obce Dubitné jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Zménou & 1 UP
nebudou v zdsadé ovlivnény hydrologické pomeéry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych z&bor( k zasahu do meliora¢nich zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochéazelo k podmé&ceni objektd a k poruSeni tohoto
hospodéarského dila pfi vystavbe.
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TABULKA ,VYHODNOCENI PREDPOKL ADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDEL SKY PUDNi FOND*

K. U. DUBICNE
Celkova | Z8b0r | Celkovy | Z8bor ZPF podie jednotivieh Kulr) 4o 7pr pode trid ochrany (ha)
Cislo vyméra | NSZEME 2 ahor (ha)
g Zpusob vyuZziti plochy ; délskych trvalé
lokalit lokality ZPF orna ovocné
(ha) ploch (ha) da | Zahrady | o travni || 1. . V. V.
(ha) P Y | porosty
B3 Plocha bydleni 0,04 0,00 0,04 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,00
B 20 Plocha bydleni 0,04 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B 30 Plocha bydleni 0,47 0,00 0,47 0,14 0,00 0,00 0,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,47
B 31 Plocha bydleni 0,10 0,00 0,10 0,00 0,00 0,00 0,10 0,10 0,00 0,00 0,00 0,00
B 33 Plocha bydleni 0,54 0,00 0,54 0,00 0,00 0,00 0,54 0,00 0,00 0,54 0,00 0,00
B 34* Plocha bydleni 0,05 0,00 0,05 0,00 0,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 0,00
B 35 Plocha bydleni Z&bor neprovaden, jedn& se o navrh v zastavéném Gzemi
B 36 Plocha bydleni 0,39 0,00 0,39 0,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,39 0,00 0,00
B 37 Plocha bydleni 0,22 0,00 0,22 0,00 0,22 0,00 0,00 0,22 0,00 0,00 0,00 0,00
B 38 Plocha bydleni 0,27 0,00 0,27 0,27 0,00 0,00 0,00 0,09 0,00 0,18 0,00 0,00
B 39 Plocha bydleni 0,14 0,00 0,14 0,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,14 0,00
Plochy bydleni celkem 2,26 0,04 2,22 0,98 0,27 0,00 0,97 0,41 0,00 1,16 0,18 0,47
ZABOR CELKEM 2,26 0,04 2,22 0,98 0,27 0,00 0,97 0,41 0,00 1,16 0,18 0,47

*Cast lokality je FeSena jako prestavba
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Navrhované zaméry si vyzadaji celkovy zabor 2,60 ha zemédé&lského pudniho fondu. Z platného UP se
vypousti nebo bylo zastavéno (€ast B 1, B 3 a B 6, PV 2, PV 3 a B 29) 4,82 ha. Z toho vyplyva, Ze zménou
¢. 1 dochézi k Ubytku zastavitelnych ploch.

ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Navrhované zabory ZPF lIze z hlediska z&boru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdavodnénim:

Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v souCasné platne UPD. Cést téchto ploch byla
v prabéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevSim objekty pro bydleni). V uvedenych
tabulkach zvyraznéno Sedivé.

Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD z divodd
koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho GUzemi Dubi¢né. Do této skupiny lze zahrnout pozadavky
novych zabord ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach celkovy navySeny
zabor padniho fondu v UP oproti platné UPD zvyraznén Zluté. V3echny plochy jsou v navrhu dopinény
z dlivodd poZzadavk vlastnikd pozemku, poZzadavku obce.

Pusobnost vymezenych ploch dopravni infrastruktury pro liniové stavby kon¢i jeji realizaci. Pokud nebude
zménou Uzemniho planu navrzen jiny zpusob funkéniho vyuziti zbylych pozemkd, zistava platny stavajici
zpUsob vyuZiti. Pfipadné nevyuZzité pozemky budou navraceny zemédélskému pidnimu fondu.

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu UP Dubi¢né byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu. V pfipadech, kdy
doSlo nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

B 3 - plocha bydleni, lokalita sever. Jedna se pouze o malou ¢ast Uzemi pfipojenou k plvodni lokalité B 3
z davodu zarovnani hranice zastavitelného Uzemi mezi plochou B 3 a plochou B 39. Vymezenim plochy
dochazi k zaboru zemédélské pady s IV. tfidou ochrany o vyméfe 0,04 ha. Cast plochy B 3, ktera byla
zruSena, méla rozlohu 1,13 ha.

B 20 - plocha bydleni, Dubiéné vychod. Plocha nepatrné rozSifuje plochu pro bydleni navrzenou Gzemnim
planem. Vymezenou plochou nedochazi k zdboru ZPF, jedna se o druh pozemku ostatni plocha.

B 30 - plocha bydleni, Na Samoté4ch, jizné od sidla Dubi€éné. Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi
a vhodné doplfuje jiz navrzené zastavitelné plochy. Plocha je uréena pro max. 3 rodinné domy. Vymezenim
plochy dochazi k zaboru zemédélské pudy s V. tfidou ochrany.

B 31 - plochy bydleni, Na Samotach. Jedna se o plochu uréenou pro vystavbu pouze jednoho rodinného
domu, lokalita navazuje na zastavitelné plochy. Navrzena plocha bydleni je zahrnuta do zmény &. 1 jako
nahrada za plvodni zabor ZPF vypusténych ploch vétsi rozlohy. Jeji vymezeni je z urbanistického hlediska
velmi vhodné, nebot navrh je situovan u mistni komunikace, kterd zajisti dopravni obsluznost. Lokalita
se nachazi na zemédélské pudé s I. tfidou ochrany.

B 33 - plocha bydleni, jihozapadné od Malého Dubiéného. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu a je
vhodna jako plocha bydleni z divodu vyborného napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Je ur¢ena
pro maximalné 4 rodinné domy a nachazi se na zemédélské pidé s lll. tfidou ochrany.

B 34 - plocha bydleni, jihozapadné od Maleého Dubiéného. Casteéné se jedna o plochu prestavby
z plochy rekreace na plochu bydleni. Cast se nachazi na zemédélské padeé Ill. tfidy ochrany (zahrada).
Plocha je vhodna z davodu vyborné dopravni dostupnosti a je uréena pro vystavbu 1 rodinného domu.

B 35 - plocha bydleni, Malé Dubiéné. Jedna se o navrh v zastavéném Uzemi, tudiz nedochazi k zaboru
ZPF. Jde o zménu zpusobu vyuZiti z plochy rekreace. Plocha je uréena pro vystavbu 1 rodinného domu.

B 36 - plocha bydleni, Malé Dubiéné - osady. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu. Je vhodna
k zafazeni mezi plochy bydleni z ddvodu vyborné dopravni dostupnosti a napojeni na technickou
infrastrukturu. Plocha se nachazi na zemeédélské pudé se lll. tfidou ochrany a je ur€ena pro max. 2 rodinné
domy.

B 37 - plocha bydleni, lokalita Ke Kalisti. Plocha vhodné vyplriuje proluku v zastavéném Gzemi. Navrzena
plocha bydleni je zahrnuta do zmény €. 1 jako ndhrada za plvodni zdbor ZPF vypusténych ploch veétsi
rozlohy. Jeji vymezeni je z urbanistického hlediska velmi vhodné, nebot navrh je situovan u mistni
komunikace, kterd zajisti dopravni obsluznost. Lokalita se nachazi na zemédélské padé s I. tfidou ochrany
a je ur€ena pro max. 2 rodinné domy.

B 38 - plocha bydleni, lokalita Ke Kalisti. Plocha rozSifuje zastavitelné plochy v dané lokalité a vhodné
doplfiuje strukturu zastavby sidla. Je zahrnuta do zmény €. 1 jako nahrada za pUvodni zdbor zruSené Casti
plochy B 1 a za plochu B 3. Plocha je vhodna pro bydleni z divodu vyborného napojeni na dopravni
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a technickou infrastrukturu a pfispiva k rozvoji obce. Lokalita se nachazi ¢astecné na zemédélské padé
s lll. tfidou ochrany, ¢aste¢né na padé s |. tfidou ochrany. Plocha je uréena pro vystavbu 1 rodinného domu.

B 39 - plocha bydleni, severovychodni €&st sidla Dubiéné. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi
avhodné doplruje strukturu zastavby sidla. Je zahrnuta do zmény €. 1 jako nahrada za pavodni zébor
zruSené ¢asti plochy B 1 a za plochu B 3. Plocha je vhodn& pro bydleni z divodu vyborného napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu a pfispiva k rozvoji obce. Lokalita se nachazi na zemédélské padé
s IV. tfidou ochrany, je ur€ena pro vystavbu 1 rodinného domu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovéani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostd by samoziejmé mély byt pouzivany plvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodéfich upravit hospodéafské plany v souladu s doporucenimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostredi.

Ve Zméné &. 1 UP Dubiéné neni uvaZzovano se zaborem pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa
(PUPFL).

PLOCHY V OCHRANNEM PASMU LESA

Ve Zméné ¢&. 1 UP Dubi¢né jsou vymezeny plochy, které zasahuji do ochranného pasma lesa. Je zakazana
realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkud, nez je primérna vyska
blizkého lesniho porostu v mytném véku upravend s ohledem na charakter konkrétni lokality. Déle je nutné,
aby byl zajistén dostate€ny pfistup do okolnich lest s ohledem na parametry sou¢asné mechanizace
vyuzivané k hospodareni na lesnich pozemcich.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou Casti
pozemku.

C. PLOCHY Katastralni Gzemi

B 30,B34,B 36,B 37,B 38 Dubi¢né
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0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkéach

Rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych v rdmci vefejného projednani ndvrhu zmény é. 1 UP Dubiéné
dle § 52 stavebniho zdkona

C. Autor: Autenticky text, vvhodnoceni:
1, | Vaclav Pouzar NAMITKA PROTI ZMENE UZEMNIHO PLANU OBCE DUBICNE
Dubiéné 39 Podavam namitku podle § 52 odst. (2) a odst. (3) stavebniho zakona,
proti planované zméné tGzemniho planu obce Dubi¢né, ktera se tyka
373 71 Dubiéné pozemku p. €. 130/27 v k. 0. Dubiéné ve vlastnictvi mého otce Jana
podané dne: 31. 5. Pouzarar. €. 540113/2253, trvale bytem Dubi¢né 84.
2019

VySe uvedeny pozemek je v tuto chvili ur€en k zastavbé rodinného
charakteru. Zménou, kterou obec navrhuje, dojde k znehodnoceni
pozemku jak cenové, tak nemoznosti jakékoli vystavby, kterou mam

v Umyslu. Pozemek se nachazi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce.

JelikoZ jsem jiz podal Z&dost 0 zachovani pozemku v izemnim planu na
obec Dubi¢né dne 14. 4. 2019 (viz pfiloha ¢. 1.) a na tuto zadost mi
nebylo odpovézeno, podavdm namitku proti zméné pozemku p. €.
130/27 na nezastavitelné Uzemi. Déle trvdm na zachovani tohoto
pozemku v zastavitelném Gzemi pro moznost vystavby rodinnych dom
s podnikanim.

Vyhodnoceni: Namitce nelze vyhoveét.

Oduavodnéni:

Zastupitelstvo obce Dubi¢né se na svém fadném zasedani dne 31. 10.
2016, usneseni €. 35/2016, usneslo o ¢astecném zruSeni zastavitelnych
ploch na pozemku parc. €. 130/27 v k. U. Dubi¢né.

Céaste¢nym zrudenim zastavitelné plochy na pozemku parc. & 130/27
nedojde k Uplnému znemoZznéni vystavby na pfedmétném pozemku.
V kapitole f) textové €asti vyroku jsou stanoveny podminky pro vyuZziti
plochy bydleni — navrh, kde je stanovena minimalni velikost parcely 600
m2  Caste¢nym zruSenim zastavitelné plochy dojde ke zméné ze
zastavitelné plochy na nezastavitelnou na cca 2/3 pozemku, pficemz
celkova vyméra pozemku je 9223 m>.

Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalSim rozSifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnoZzstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych v navrhu zmény & 1 UP Dubigné,
jejichZz rozsah je vnavrhu UP respektovan a do této doby nebyly
naplnény. Dle 8 55 odst. (4) stavebniho zdkona Ize zménou Uzemniho
planu vymezit dalSi zastavitelné plochy pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit s masivnim
narastem zastavitelnych ploch, které nekoresponduji s nartstem
obyvatel obce. Obec m& vymezen dostatek ploch pro svij rozvoj.
Zaroven vymezeni téchto ploch ma negativni vliv na krajinu v okoli
Dubiéného, zménu odtokovych pomérd vody, snizeni ploch vsaku a tim
negativnimu ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

1. Vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu pro spoleéného jednani dle § 50 stavebniho zdkona
V r&mci spole¢ného jednani uplatnili pfipominky:
= Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zvotniho prostfedi, doruéeno dne
6. 3. 2018

Pripominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzduSi byla fakticky bez pfipominek
s informaci o pfisluSném dotéeném organu.
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= Pan Ing. Vlastimil Vokurka a pani Renata Vokurkova, doru¢eno dne 16. 3. 2018
Text pfipominky
Véc: PRIPOMINKA K NAVRHU C. 1 UZEMNIHO PLANU DUBICNE V KU DUBICNE

Jako spoluvlastnici pozemku ¢&. 175/2 poddvame pfipominku k navrhované zméné €. 1 Uzemniho
planu Dubi¢né v katastrdlnim Uzemi Dubic¢né. Nesouhlasime s provedenou zménou tykajici
se posunuti hranice VKP na parcele €. 175/2, a to bliz smérem k naSemu rodinnému domu stojiciho
na parcele €. 175/8 tak, Ze ndm nyni hranice VKP zasahuje do naSi zahrady. Nejsme si védomi,
Ze by doslo k néjaké zméné ve vymezeni hranice VKP od té doby, co byla hranice vymezena
na zakladé geometrického planu cislo 402-5/2004 ze dne 31.3.2004, vyhotoveného
Ing. Jolanou POLANOVOU.

Trvame na zachovani hranice, jak byla dfive stanovena a jak také vymezena v sou¢asném Uzemnim
planu z roku 2010.

Vyhodnoceni
PFfipomince se vyhovuje.

V Uzemnim planu Dubi¢né z roku 2010 byla hranice VKP vymezena spravné. K posunuti hranice
VKP na parcele ¢. 175/2 dojde tak, jak ji vymezuje podkladova dokumentace z Gzemné analytickych
podkladu.

2. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro verejné projednani dle § 52 stavebniho zakona
V ramci verejného projednani uplatnili pfipominky:

e Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, doruéeno dne
31. 12. 2019

Pripominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzdusSi byla fakticky bez pfipominek s informaci
o pfislusném dotéeném organu.

Bude doplnéno pofizovatelem po opakovaném vefejném projednani o navrhu Zmény &. 1 UP Dubiéné.

q) Uprava dokumentace po vefejném projednani

V ramci vefejného vystaveni a projednani navrhu zmény & 1 UP Dubiéné byly uplatnény 4 fakticky
souhlasna stanoviska dotéenych organu. V souladu se stanoviskem Krajského Ufadu — Jihoceského kraje,
Odboru regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu byla ve vyrokové ¢asti, v tabulce prvki
USES upraveno pfipustné vyuZiti. Stanovisko odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské
Budéjovice obsahovalo podminky z hlediska vodniho hospodéafstvi a z hlediska lesniho hospodérstvi. Tyto
podminky vSak byly jiz obsahem stanoviska uplatnéného ke spoleénému jednani a tyto podminky byly
zahrnuty do navrhu zmény &. 1 UP Dubiéné. Podminky tohoto stanoviska jsou tak nadbytegné.

Na zékladé dohodovaciho jednani ze dne 22. 8. 2019, za Ucasti zastupce odboru Zivotniho prostiedi,
zemedélstvi a lesnictvi Krajského ufadu — JihoCeského kraje, zastupitele uréeného pro spolupréci
s pofizovatelem a zhotovitele zmény &. 1 UP Dubiéné, byl navrh zmény &. 1 Dubiéné upraven. Zastavitelna
plocha B 32 byla vypusSténa ze seznamu zastavitelnych ploch a zaroven byly upraveny vSechny dalsi
souvisejici kapitoly textové a grafické &asti navrhu zmény &. 1 UP.

Zména &. 1 UP Dubiéné je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky
dotCenych organt, uplatnénych ke spole¢nému jednani o navrhu tzemniho planu.

Dale bude dopIn&no po opakovaném vefejném projednani o navrhu zmény &. 1 UP.

Udaje o poétu listti odtvodnéni zmény é. 1 UP a poétu vykresa v grafické éasti odtivodnéni

1. Dokumentace odivodnéni Zmény &. 1 UP Dubi¢né obsahuje v originalnim vyhotoveni 14 listi A4 textové
¢asti (strany 11 aZ 24 tohoto opatfeni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast odivodnéni, ktera je nedilnou soucasti odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy,
se sklada z nize uvedenych vykresu:

II. 1. Koordinaéni vykres 1:5000
1. 2. Sirsi vztahy 1: 25000
. 3. Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1 :5 000
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r) srovnéavaci text s vyznaéenim zmén

OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Dubi¢né, jako vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c) zadkona
¢.183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich piedpist (dale jen
»Stavebni zdkon™) a 88 10, 11 a 8 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni (dale jen
»Spravni 1ad"), 8 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemn¢
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, v souladu s § 84
odst. (2) pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (Obecni ztizeni), v platném znéni a v souladu s § 43
odst. (4) stavebniho zakona

vydéva

po provedeném ftizeni podle §§ 50 az 53 odst. (2) a ve vazbé na §8 171 aZz 174 spravniho fadu, podle § 54
stavebniho zakona

UZEMNI PLAN DUBICNE
FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zékladé vysledku projednani podle 88 50 az 53
stavebniho z&kona a podle 8§ 171 aZz 174 spravniho fadu.

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V Dubi¢ném je zastavéné Uzemi vymezeno k 1. 72. 20672020. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena
ve Vykresu zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykresu. Na Samotach se jednd o zachovani charakteru
lokality spocivajici v rozvolnéném zpiisobu urbanizace.

V Malém Dubi¢ném proces urbanizace probiha v ramci zastavéného uzemi.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V Dubi¢ném se piedpoklada piedevSim rozvoj bydleni v rodinnych domech, dale doplnéni obcanské
vybavenosti a podminek pro rekreaci, pfipadné podnikani spojené s rozvojem technické infrastruktury.
Prave rozvoj infrastruktury, piedevsim kanalizace, ale i elektrifikace, plynofikace je podminkou dalSiho
rozvoje funkce bydleni a to jak samotném Dubi¢ném, tak Malém Dubicném a Na Samotach.
Nezanedbatelnou podminkou dalSiho rozvoje je i Uprava parametri mistnich komunikaci Samoty - Dobra
Voda, Samoty - Malé Dubi¢né. Na Samotach se jednd o zachovani charakteru lokality spocivajici
v rozvolnéném zpusobu urbanizace, kterd tkvi v ochrané krajinného razu. Zaroven je treba klast diraz
na obnovu soucasného bytového fondu v kontextu se stavajici zastavbou v Dubi¢ném i v jeho ¢astech.
Navrh Uzemniho planu ve stabilizovaném Gzemi uvazuje predevsim s opravami a rekonstrukcemi objektt
pro bydleni a ob¢anskou vybavenost, ktera dopliiuje obytnou funkci. Rozvoj stabilizovaného, zastavéného
Uzemi je urcen pievazné k rekonstrukci, modernizaci a dostavbé. Dostavba je soustiedéna predevsim
na plochy, jejichZ zastavbou dojde k uceleni sidla, s maximalnim vyuZitim stavajicich komunikaci
a infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovano vzdy na vlastnim pozemku.
Z duvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. pro imigraci nového obyvatelstva, navrh vytvaii
predpoklady pro kvalitni bydleni ndvrhem novych ploch pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné Gzemi
sidel za predpokladu dojizdéni za praci predevsim do Ceskych Budgjovic.

Diky krasne pfirodé s nenaruSenou ekologickou rovnovahou, vyhledy do kraje, rybniku poskytujicimu
moznost rybolovu, turistickym trasam a lyZarskému arealu, je obec Dubi¢né vyznamnym strediskem pro
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celoro¢ni piiméstskou rodinnou rekreaci. Pro podporu cestovniho ruchu a rekrea¢ni funkce budou
vytvoieny podminky pro chalupateni a drobné dopliikové sluzby v oblasti rekreace.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Hodnota H1

Pavodni nizkopodlazni venkovské objekty byly v Dubi¢ném a jeho ¢astech postupné modernizovany
a prestavovany do soucasné podoby, a to predevsim jejich hospodarské budovy. V centru obce Dubi¢né
a mistni ¢asti Samoty jsou pohledové vyrazné vnimany veskeré vyssi a objemnéjsi stavby, o to vyrazngji
puasobi fronty ptivodnich objektd. Tento ptivodni charakter staveb by mél byt zachovan a citlivé dale
rozvijen. Ochrana:

V navrhu je nezbytné dodrZovat regulativy pro stavajici i navrZzenou zastavbu piedevsim v centru obce
Dubi¢né a mistni ¢asti Samoty. Z regulativi dodrzet navrhovanou vyskovou hladinu zastavby, sklon a typ
stiechy, obdélnikovy puadorys navrzenych objektd a charakteristicky zpasob urbanistické zastavby.
Predepsané provéreni Uzemni studii v téchto lokalitdch bude mit za ukol piedevsim sladéni nové zastavy
v kontextu s pavodni zastavbou spocivajici v dodrZeni stanovenych regulativi.

Hodnota H2

Pavodni jadro obce je tvoieno ndvsi, ktera je v horni ¢asti vymezena pamatnikem a v dolni ¢asti
kaplickou. V této casti se nachazeji charakteristické objekty na pudorysech puvodnich usedlosti.
Charakter prostoru je vnimam jako stabilizovany a jako takovy by mél byt i dale zachovan a rozvijen.
Krajinaisky a urbanisticky hodnotna je i oblast mistni ¢asti obce Samoty v kopcovitém terénu. Ochrana:
Stejné jako v ptredchozim odstavci je nezbytné dodrzovat regulativy pro stavajici i navrzenou zastavbu.
Z navrzenych regulativa je nezbytné dodrzZet stavajici vySkovou hladinu zéastavby, sklon a typ stiechy,
obdeélnikovy padorys navrZenych objektd a hustotu zastavby.

Hodnota H3

Dosud ptirodni raz dolni ¢asti obce pod obecnim uradem vyZaduje navazat v novém funkénim vyuziti na
tyto krajinné piedpoklady a hodnoty pii dalSim rozvoji obce. Ochrana:

Stejné jako v predchozim odstavci je nezbytné dodrzovat regulativy pro stavajici i navrZzenou zastavbu. Z
navrZzenych regulativi je nezbytné dodrZet stavajici vySkovou hladinu zastavby, sklon a typ stiechy,
obdélnikovy padorys navrZenych objekta a hustotu zastavby.

Hodnota H4

Jednotliva boZi muka.

Ochrana:

V blizkosti do 20 m nebude uskute¢iiovdna Zadné dalSi vystavba nadzemnich objekta. VySe uvedené
hodnoty v Uzemi navrh respektuje. Podminky ochrany zjisténych hodnot budou zasadami pro ¢innost
spravnich Grada a pro potizovani navazujici UPD.

Civiliza¢éni hodnoty

Hodnota HC

Jednd se 0 hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Dubic¢né,
Malé Dubi¢né a Samoty jsou napojeny na el. energii (el. vedeni VN 22 kV). Je zde zrealizovan
stredotlaky plynovod pro zasobovani obce zemnim plynem. Katastralnim Uzemim prochazi vysokotlaky
plynovod, piimo v Dubi¢ném se nachazi regula¢ni stanice VTL plynovodu. Dubi¢né a jeho ¢asti jsou
napojeny na vodovodni ¥ad. Napojeni na kanaliza¢ni rad zatim neni realizovano. Uspokojiva je dopravni
obsluznost, sidly prochazi silnice Ill. tridy, které jsou doplnény siti mistnich komunikaci. Tyto jsou
vyuZivany jak pro provoz osobnich vozidel, tak i pro zemédélskou techniku.

Navrh ochrany civiliza¢nich hodnot bude podpoien vybudovanim novych vodovodnich a kanaliza¢nich
fadu v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektam, ndvrhem rozSireni rozvoda plynu a
elektriny. Stavajici trasu silnice Ill. tfidy lze povaZovat za Gzemné stabilizované. Pristup k novym
navrhovym plocham pro bydleni bude feSen sjezdy ze stavajicich komunikaci, rozvojem sité novych
mistnich komunikaci a Gpravou parametrt stavajicich mistnich komunikaci.
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Dotcené Gzemi lze oznacit podle citovaného z&kona o statni pamatkove péci jako uUzemi
s archeologickymi nalezy. To znamend, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitich maze dojit k porudeni
pozustatkt pravékého, ran¢ stredovékého a stiedoveékého osidleni. Proto doporucujeme jednotlivym
potencionalnim investoram, aby v piipadé zastavby nebo rekonstrukci jednotlivych historickych objekti
zajistili provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi
samotnych stavebnich pracich.

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pitestavby a systému zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Dubicné

Zéakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotrddani stavajici i nové
zéstavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Gtvaru - Dubi¢né, Malé Dubi¢né a
zachovani rozvolnénosti zastavby - Samoty. Ptitom se respektuje uréita uvolnénost zastavby odpovidajici
venkovskému prostiedi a celkovému métitku stavajici zastavby.

Pti realizaci vystavby byta je nutné klast duraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na
vyuZivani vnittnich rezerv zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby soukromych obytnych objektad je tieba
podporovat moznost ziizovani prostord pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni. Navrh UP
ve své urbanistické koncepci deklaruje, Ze pti realizaci vystavby byta je nutné klast duraz na rekonstrukci
stavajicich objekta s nizkopodlazni vySkovou hladinou zastavby.

UP #esi navrh ploch pro bydleni v Dubi¢ném a to severnim a severozapadnim smérem k Rudolfovu.
V malém rozsahu v dolni ¢asti, zdpadnim smérem pod Obecnim uradem. Tyto plochy vhodné navazuji na
stavajici z&stavbu nebo vyplniuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto usporadanim navrzenych
ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit charakter individuélniho trvalého bydleni, i pokud
bude vyuZivana k rekrea¢nim Gc¢elam. Pritom je nutno respektovat venkovské prostiedi a métitko
stavajici zastavby.

V zépadni casti Dubicného jsou navrzeny plochy zelené na vefejnych prostranstvich (moznost
vybudovéani dalSiho navesného rybnicka s doprovodni zeleni), doplnujici

technické infrastruktury a rozSiteni ploch obcanské vybavenosti. DalSi plochy technické infrastruktury -
za regulacni stanici plynu, jsou uréeny pro zazemi obsluhy lyZatského aredlu. Uvniti centralni ¢asti obce
Dubicné jsou k piestavbe, pro ob¢anskou funkci uréeny dalSi dvé mensi lokality, ptimo na névsi a druha
oproti obecnimu uradu.

V plochach bydleni je navrZena vetejnd zelen, stavajici verejnd zelen bude dopliovana a udrzovéna.
Vlevo u mistni komunikace k Rudolfovu, severné od navsi obce je navrZena plocha vyroby a skladovani v
rozsahu a vyuziti dle stavajici situace. Vzhledem na malovyrobni charakter odchovu skotu, nenavrhuje se
zde padsmo hygienické ochrany. Je nutno respektovat maximalni hranici negativniho vlivu zemédélského
areélu, které je stanoveno vymezenym Gzemim.

Mistni ¢ast obce Dubiéné Samoty

Je mimotadn¢ architektonicky a predevsim i urbanisticky naro¢né vzhledem k prioritnimu pozadavku
uchovat stavajici charakter zastavby. Charakter zastavby by mél ztstat rozvolnény, se zachovanim pokud
mozno rozptylené formy zéastavby, kterd odpovida krajinnému razu. Z uvedeného diavodu je poZzadovano
prostor provétit Uzemni studii. Charakter Samot by mél byt zachovan, a tudiZ by nemélo dochézet k dalsi
tendenci k zahusténi zastavby a k dalSimu naruSeni charakteru genia loci této ¢asti obce. PoZzadavek na
rozvolnénost zastavby jako principu dalSi urbanizace této ¢asti obce predpoklada pocitat s vétsi vymérou
pozemkt. Dostavbou, piestavbou a rozSitenim zéstavby je dotcen piedevSim jizni svah lokality.
Vychodnim smérem navrh uptednostiiuje zastavbu po levé strané mistni komunikace ve sméru Malé
Dubi¢né -Dubi¢né Samoty e . : : i i | : :
Tendence, aktivovana potizenou zménou v této lokalité, kterd by vedla k dalSimu propojovani ¢asti obce
Samoty s fadové usporadanou zastavbou v lokalité Nad Lusnym, neni Zadouci.

Drobné lokalni rozSiteni usedlosti U RejSka, musi byt provedeno odpovidajicim zpusobem, tak aby
dotvéielo krajinny rdz mista.
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Mistni ¢ast obce Malé Dubiéné

\ teto castl obce se navrhUJe plocha bvdlenl vzastaVenem uzemi (proluka) ot s b
—a drobné rozsireni
zastavitelného Gzemi usedlosti U Schaffelhofert. Plo3né¢ zistane dalSi rozvoj uzemi stabilizovany.
Otézkou zustavd mira hustoty zastavby, ktera by se mohla smérem k centru sidelniho Gtvaru mirng
zvySovat. Kazdopéadné rozvoj téchto dvou ¢asti obce je podminén vybudovanim odpovidajici kanaliza¢ni
soustavy s vlastni COV a propojenim kanalizace na Dobrou Vodu.

Drobné roz§iteni zastavitelného Gzemi formou rozptylené zastavby je navrZeno rovnéz v lokalité smérem
ke Kalisti a dotvoteni v lokalité vpravo od silnice pti vyjezdu z katastru smér Tiebotovice, které musi byt
provedeno rovnéZ odpovidajicim zpusobem, tak aby dotvaielo krajinny rdz mista. Umisténi funkce
bydleni je rovnéZ v zavéru mistni komunikace Ke Kalisti.

Vyznamnym pro rozvoj obce je jeji rekreacni vyznam pro formy tzv. ptiméstské rekreace, cykloturistiky,
bézky, jizda na koni, p&i prochdzky s moznosti ubytovani a stravovani pro co je vhodné vytvoieni
Uzemnich predpoklada a podminek (sité stezek, rozhledna...).

SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pripadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné teSit vyjimku ztéchto OP
Vv navazujicich fizenich.

Celé spravni izemi obce je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR.

Oznaéeni

plochy Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch

B1l Plocha bydleni, Dubié¢né zapad, v zapadni ¢asti Dubi¢ného. RozSiteni zastavéného Gzemi.
Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici komunikace

Limity vyuZiti Gzemi respektovat stavajici ochranné pasmo vodovodnich fada; do ¢asti
Uzemi zasahuje poddolované (zemi; podminkou rozvoje plochy pro bydleni je
odkanalizovani lokality do navrhované gravitaéni kanalizace na COV v Ceskych
Budgjovicich. (stiet téchto OP s plochou bydleni je nutné teSit v navazujicich fizenich,
vyzaduje opatieni ze zatéZze z provozu stavajici zemédélské vyroby a dopravy. Césteéné v
poddolovaném Gzemi.

Lokalita bude provérena uzemni studii US 1

B2 Plocha bydleni, lokalita Samoty
Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - umisténi 1 RD feSit v kontextu s okolni z&stavbou,

B3 Plocha bydleni, lokalita sever, v severni ¢asti Dubi¢ného. RozSiteni zastavéného tzemi.
Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace ze zapadni strany.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat-stavapici-echrannépasmo-vodovednich-fads; navrzenou
kanalizaci, poddolované Uzemi, epatieni-proti-zvwySené-hyg—zateze-hlukuz-dopravys-lokalitu

provéfit Gzemni studii US2.

B4 Plocha bydleni - Dubiéné zapad, navazuje na stavajici zastavbu vedle vodarny; vypliuje
volny prostor mezi zelenti, silnici 111. tridy a stavajici zastavbou.
Obsluha Gzemi - ze stdvajici mistni komunikace, za podminky jejiho rozSiteni

do odpovidajicich parametra
Limity vyuziti Gzemi - vybudovani splaSkové kanalizace a Uprava parametri mistni
komunikace.

B5S Plocha bydleni - Samoty ,,U RejSka', navazuje na stavajici usedlost; vypliuje volny
prostor mezi prilehlymi loukami, mistni komunikaci a stavajici usedlosti.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, za podminky jejiho

jednostranného rozsiieni

Limity vyuZiti dzemi - vybudovani splaskové kanalizace a jednostranné rozSiteni mistni
komunikace.

B6 Plocha bydleni - Samoty ,,Nad lesem' ve vychodni ¢asti Samot smérem k Malému
Dubi¢nému; rozvoj formou rozvolnéné zastavby na velkych parcelach s max. poctem 4
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domu. Lokalita bude provérena Uzemni studii US4. Velikost parcel cca 1500 m2. Obsluha
Uzemi - sjezdem z mistni komunikace

Limity vyuZiti uzemi - vybudovani splaskové kanalizace a jednostranné rozSiteni mistni
komunikace (vyhybna)

Ochrana hodnot Uzemi - navrZend zastavba bude respektovat okolni zastavbu

B7 Plocha bydleni - Samoty vychod. Zpusob zastavby umoZiiuje vystavbu samostatné
stojicich max. 2 rodinnych domii.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Uzemi - vybudovani splaskové kanalizace

B8 Plocha bydleni - Malé Dubiéné. Zpasob zastavby umoziuje piipadnou dostavbu, rozsiteni
samostatné stojici usedlosti.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Uzemi - nejsou zname

B9 Plocha bydleni - Malé Dubi¢né ,,Ke Kalisti** lokalita uréena pro umisténi 1RD
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - odkanalizovani do Zump na vyvazeni; vlastni zdroj vody;
Ochrana hodnot Uzemi - navrZend zastavba bude respektovat okolni zastavbu.

B 10 Plocha bydleni- Malé Dubi¢né ,,Ke Kalisti** lokalita uréena pro 1RD Obsluha Gzemi -
sjezdem z mistni komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - odkanalizovani do Zump na vyvaZeni; vlastni zdroj vody;
respektovat protaZzeni mistni komunikace k lesu.
Ochrana hodnot Uzemi - navrZend zastavba bude respektovat okolni zastavbu.

B 11 Plocha bydleni- Malé Dubiéné - osady, lokality vpravo u silnice Ill. tridy pii vyjezdu
z obce smérem na Tiebotovice uréena pro umisténi 1 RD
Obsluha Gzemi - sjezdem ze silnice I11._tfidy
Limity vyuziti Gzemi - odkanalizovani do Zump na vyvazeni; vlastni zdroj vody.
Ochrana hodnot Uzemi - navrZend zastavba bude respektovat okolni zastavbu.

B 12 Plocha bydleni - Dubiéné Samoty
Plocha v zastavéném Uzemi uréena pro prestavbu s vyuZitim pro vystavbu nékolika RD
v kontextu okolni zastavby. Lokalita bude provérena uzemni studii US5.
Obsluha Uzemi - z mistni, nebo soukromé komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sité vcetné komunikace s odpovidajicimi parametry; zastavbu nutno proveétit Gzemni studii
US3

B 13 Plocha bydleni - Dubiéné Samoty
Plocha v zastavéném uzemi urcena pro piestavbu s vyuZitim pro vystavbu RD v kontextu s
okolni z&stavbou
Obsluha Uzemi - z mistni, nebo soukromé komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sit¢ a komunikaci s odpovidajicimi parametry;

B 14 Plocha bydleni - Dubiéné Samoty
Plocha v zastavéném uzemi urcena pro piestavbu s vyuZitim pro vystavbu RD v kontextu s
okolni z&stavbou
Obsluha Uzemi - z mistni, nebo soukromé komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sit¢ a komunikace s odpovidajicimi parametry;

B 16 Plocha bydleni - Malé Dubiéné
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Plocha v zastavéném Uzemi uréena pro piestavbu pro 1 RD Obsluha Gzemi - z mistni
komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni zastavby; ptipojeni na kanalizaci a mistni
komunikaci

B 18

Plocha bydleni - Kalisté

Zastavitelnd plocha urcena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - ze statni silnice

Limity vyuZiti dzemi - respektovat kontext okolni zastavby; jimka na vyvaZeni, studna,
el. energie

B 19

Plocha bydleni, lokalita sever

Zastavitelnd plocha urcena piedchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sité

B 20

Plocha bydleni, Dubiéné vychod

Zastavitelnd plocha urcena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sité, poddolované Gzemi, el. vedeni VN veetné ochranného pasma, ochranné pasmo lesa,
ochranné pasmo silnice ll1. tridy.

B21

Plocha bydleni, Samoty Jih

Zastavitelnd plocha urcena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sité

B 22

Plocha bydleni, Dubi¢né U lyZaiské louky 1

Zastavitelnd plocha uréena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sité

B 23

Plocha bydleni, Dubi¢né U lyZaiské louky 2

Zastavitelnd plocha uréena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sité, poddolované uzemi

B 24

Plocha bydleni, Samoty zapad

Zastavitelnd plocha urcena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sité
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B 25

Plocha bydleni, lokalita sever

Zastavitelnd plocha urcena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; ptipojeni na kanalizaci a ostatni
sité

B 26

Plocha bydleni, Samoty U K¥iZovatky 2

Zastavitelnd plocha uréena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sité

B 27

Plocha bydleni, Samoty U K¥iZzovatky 1

Zastavitelnd plocha urcena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat kontext okolni z&stavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni
sité

B 28

Plocha bydleni, Dubi¢né Severozapad

Zastavitelnd plocha urcena predchozim tUzemnim planem a jeho zménami k funkénimu
vyuZiti pro bydleni.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a jeji prodlouzeni Limity vyuZiti
Uzemi - respektovat kontext okolni zastavby; ptipojeni na kanalizaci a ostatni sitg, ¢astecné
v poddolovaném Uzemi

Plocha bydleni, Na Samotéch, jizné od sidla Dubiéné - navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - respektovat ochranné pasmo lesa.

w
w
[

Plocha bydleni, Na Samotéch - rozSituje zastavitelné plochy.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuzZiti Gzemi - respektovat navrZzenou kanalizaci.

w
w
w

Plocha bydleni, jihozdpadné od malého Dubiéného - rozsituje zastavitelné plochy.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - respektovat STL plynovod, ochranné pdsmo lesa.

w
N

B34

Plocha bydleni, jihozdpadné od malého Dubiéného - rozSifuje zastavitelné plochy.
Céste¢nd se jedna o plochu piestavby z plochy rekreace na plochu bydleni.

Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - ochranné pasmo lesa.

B35

w
a1

Plocha bydleni, Malé Dubiéné - jednd se o navrh v zastavéném Uzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B 36

w
(o))

Plocha bydleni, Malé Dubiéné - osady, jizné¢ od sidla Malé Dubi¢né - rozSiiuje
zastavitelné plochy.

Obsluha tzemi - sjezdem se silnice Ill. tiidy.

Limity vyuZiti Gzemi- respektovat ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo silnice Ill. t¥idy
a vodovodni fad.

Plochy bydleni, lokalita Ke Kalisti - navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat ochranné pasmo lesa, el. vedeni VN v&etné ochranného
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pasma.

B 38 Plocha bydleni, lokalita Ke Kalisti - rozSituje zastavitelné plochy.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat ochranné pdsmo lesa.

B 39 Plocha bydleni, severovychodni ¢&st sidla Dubiéné - navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat poddolované Gzemi.

ov1 Plochy ob&anského vybaveni Lokalita se nachazi vedle obecniho Giadu
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat kontext zastavby ploch v okoli

ov?2 Plochy obéanského vybaveni Lokalita se nachazi oproti obecnimu Gfadu.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat kontext zastavby na plochach v okoli

ov3 Plochy obé&anského vybaveni Lokalita se nachazi na obecni navsi
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - respektovat kontext zastavby na plochach v okoli

OoVv4 Plochy obg&anského vybaveni Lokalita se nachazi pod kopcem v lokalité¢ Samoty na
kiiZovatce mistnich komunikaci
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat kontext zastavby na plochach v okoli

VS1 Plochy vyroby a skladovani Lokalita se nachazi pod kopcem v lokalité Samoty.
Obsluha Gzemi - ze stavajici statni silnice.
Limity vyuZiti Gzemi - zastavba nesmi piesahnout horizont reliéfu smerem ke statni silnici,
tak aby se v pohledu od této silnice neobjevovaly solarni panely

R1 Plochy rekreace v zépadni ¢asti Dubi¢ného. Uréena pro prirodni formy rekreace bez
nutnosti vystavby objektd. Ptistup z vetrejného parkovisté. Lokalita revokuje stavajici
plochu sportu a vypliiuje volny prostor mezi stavajici zastavbou, mistni komunikaci.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu; dalkovy
kabel; VKP

R2 \/ Dubig

R3

TI1 Pod Obecnim UFadem - plocha technicka infrastruktura - parkovisté, hasi¢ska zbrojnice
Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici silnice I1l. tridy
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat stavajici ochranné pasmo silnice Ill. ttidy a kontext
z&stavby navazujicich ploch

TI?2 U trafostanice - plocha technické infrastruktury - zdzemi a uskladnéni techniky pro
udrzbu svahu pro lyZovani (rolba) - garaz
Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - respektovat pAsmo ochrany regulaéni stanice.

PV 1 Plochy vefejného prostranstvi. Lokalita vypliuje volny prostor mezi navrhovanou
plochou ur¢enou pro bydleni, plochou technické infrastruktury a obc¢anské vybavenosti
(Obecni Urad)
Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice Ill. T¥idy.

P\/2 Dlachyv va¥aindha nro at Vit 0 i a i 1 1

PV3




d)

DI'1 Za Humny - Gprava parametr mistnich komunikaci s oboustrannym rozsitenim formou
vyhybné smérem k obci Dubi¢né

Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti Gzemi - VKP, lada

DI 2 U Rejzki - Gprava parametrit mistnich komunikaci s rozSitenim smérem k osadé U Rejzku
Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci
Limity vyuZiti uzemi - koordinovat ndvaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuzitim;

DI 3 Na Samotach - Gprava parametrti mistnich komunikaci s rozSitenim smérem od tlakové
stanice

Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti Gzemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuZitim;
proveérit Gzemni studii

DI 4 Ke Kalisti- prodlouzeni mistni komunikace pro zajisténi prachodu na lesni pozemek
Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Uzemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuZitim

SYSTEM SIDELNI ZELENE

V navrhu UP je sidelni zeleii vymezena jako verejna prostranstvi, jiz na uvedené lokalité pod obecnim
uradem. Za soucast sidelni zelen lze povaZovat i navrzené prvky interakéni zeleng. Tyto plochy se
nachazi predevsim v ochranném pasmu silnic, nebo jako aleji okolo polnich cest, remizka. Pro odclonéni
zemedelského aredlu od plochy bydleni v severozapadni ¢asti Dubi¢ného nutno pocitat s pasy izolacni
zeleng.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridora
pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI
V navrhu UP Dubiéné je navrzena plocha pro rozsiteni stavajici mistnich komunikace v tseku od hranice
katastru Dobré Vody a mistni ¢asti Dubi¢né Samoty - ,,U Rejsku", Samoty - Malé Dubi¢né a Samoty -

smér Dubi¢né - ,,Za humny", kde je potieba uvazovat s rozsitenim téchto komunikaci na vyhovujici Sitku,
nebo se ziizenim vyhybni. Stavajici pratah Dubi¢nym zistane zachovan.

DI'1 Za Humny - Uprava parametrd mistnich komunikaci s oboustrannym rozSitenim formou
vyhybné smérem k obci Dubi¢né

Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti Gzemi - VKP, lada

DI 2 U Rejzki - Gprava parametrit mistnich komunikaci s rozSitenim smérem k osadé U Rejzku
Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti uzemi - koordinovat ndvaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuzitim;

DI 3 Na Samotéch - Uprava parametri mistnich komunikaci s rozSitenim smérem od tlakové stanice
Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikaci

Limity vyuZiti dzemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuZitim; proveétit
Uzemni studii

DI 4 Ke Kalisti- prodlouzeni mistni komunikace pro zajisténi priachodu na lesni pozemek

Obsluha Gzemi - stavajici mistni komunikace

Limity vyuZziti uzemi - koordinovat navaznost funkénich ploch s rozdilnym vyuzitim

V rozvojovych plochach je umoZnén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s prislusSnymi normami dle zafazeni piislusné komunikace nebo jejiho Useku.

V grafické casti nejsou zakresleny plochy pro mistni komunikace v rozvojovych plochach urcenych
pro bydleni.

V navrZenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potiebu pokrytu na
vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢i piestavbu objekta nabizejicich ubytovaci sluzby. Navrhovana

33



plocha bydleni v zapadni ¢asti Dubi¢ného bude propojena jednostrannym chodnikem, ktery propoji
stavajici ndves obce s prostory ploch vetrejného prostranstvi pii navrhovanych plochéach bydleni.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
VODOHOSPODARSKE RESENI

Tl Ksl Technickd infrastruktura Malé Dubiéné - Samoty - splaSkova kanalizace Obsluha
Uzemi - pokud mozno umistit vedle mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat stavajici infrastrukturu.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

TI Kjl Technicka infrastruktura - Dubiéné sever

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat stavajici infrastrukturu. Obsluha

Uzemi - ze stavajici polni cesty

TI Kj2 Technicka infrastruktura - Dubiéné, jednotnd gravitacni kanalizace Obsluha
Uzemi - ze stavajici komunikace I11. tridy

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat stavajici infrastrukturu.

TI-V1 prodlouzeni vodovodniho fadu pro novou zéstavbu pro novou zéstavbu RD Dubi¢né - sever
Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - navrhovany interakéni prvek - alej stromd, respektovat

stavajici infrastrukturu.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Navrh zasobovani obce Dubi¢né pitnou vodou spociva v zachovani stavajiciho vodovodu, které vyhovuje
i do budoucna, nutno pocitat s jeho rozsitenim. Nové vodovodni fady budou budovany v rdmci nové
zéstavby a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich.
Obdobné plati i pro Malé Dubi¢né a Samoty.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENT ODPADNICH VOD

Navrh odkanalizovani obce Dubi¢né spociva v zachovani stavajici kanalizace, ktera bude postupné
modernizovana a hlavng dopInéna novym kanalizagnim fadem, s odkanalizovanim gravitaéné na COV
do Ceskych Budgjovic. Nova kanalizace v této lokalité bude budovana v ramci nové zastavby
a k doposud neodkanalizovanym objektam.

Obdobnd je situace u Malého Dubicného a Samot, kde je navrzena splaskova kanalizace
s odkanalizovanim na centralni COV Ceské Budgjovice. Destova kanalizace na vlastnim pozemku.
V lokalit¢ Ke Kalisti a u silnice na Tiebotovice nutno uvaZzovat s odkanalizovanim rodinnych domu
do Zump na vyvazeni. Odkanalizovani bude feSeno v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Stavby je nutno napojit na vybudovanou kanalizaci. Tam, kde to neni mozné z technického hlediska, je
mozné teSit odkanalizovani individualné (tzn. Zumpy nebo ¢istirny odpadnich vod podle mistnich
podminek). Je nutné piednostné resSit odkanalizovani napojenim na kanaliza¢ni sbéra¢ i v ptipadech, kde
se pripojeni kanaliza¢ni piipojky musi ¥eSit napt. cerpanim.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO

UMISTOVANI - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Podle vypocétu vykonné bilance navrhované zéstavby jsou v navrhu vymezeny plochy pro el. vedeni
a plochy pro 1 novou trafostanici:
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Lokalita - Dubiéne sever

Néavrh plochy pro el. vedeni a trafostanici TS-T1 - je napojena vrchnim vedenim VN z prilehlé vzdusné
linky. Ptipadné dalSi umisténi trafostanic proveéri uzemni studie véetné konkrétnich vykonovych bilanci,
pti predpokladané soudobosti dle CSN 332130-22

V samotném Dubi¢ném se piedpoklada rozsahlejsi el. vytapéni, vyuziva se predevsim nové postavené
T43. Stavajici TS T29 je navrZena k nahrad¢ za novou stanici na stejném misté.

Vetejné osvétleni je v obci i jednotlivych mistnich ¢astech rozvedeno piedevsim podél hlavni statni
komunikace. Pouze v samotném Dubi¢ném se nachazi veiejné osvétleni i podél obytnych komunikaci.
Pro dalsi urbanisticky rozvoj se piedpoklada dobudovani veiejného osvétleni piedevSim v mistni ¢asti
Malé Dubi¢né a na dalSich rozvojovych plochach, v ndvaznosti na budouci investiéni zamery.

V navrhu jsou vymezeny plochy pro el. vedeni a plochy pro novou trafostanici v lokalité rozsahlej$i nové
zéastavby:

Lokalita - severozapadné od Dubiéného

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI -
KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

V névrhu UP Dubi¢né jsou vymezeny plochy pro rozsiteni stiedotlakého plynovodu, a to do lokality
uréené pro bydleni v rodinnych domech severozapadné od obce Dubic¢ného -viz graficka cast. (podél
mistni komunikace smér Rudolfov.)

V navrhu UP Dubi¢né jsou vymezeny plochy pro prodlouzeni stiedotlakého plynovodu, a to Dubiéné
sever, Pripadné k lokalité¢ U Rejski - viz graficka cast.

Plocha STL plynovodu Dubi¢né - sever je vymezena po obou stranach mistni komunikace v Siti 30 m.
Plocha STL plynovodu U Rejsku je vymezena podél jedné strany mistni komunikace a to strany urcené
k rozSiteni.

T1-P1 prodlouZeni plynovodniho fadu pro novou zastavbu RD Dubi¢né - sever

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - navrhovany interakéni prvek - alej stromd, respektovat stavajici
infrastrukturu.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI --
ZASOBOVANI TEPLEM

ReSené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochran¢ ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak,
aby pro dané Gzemi byly vytvoieny podminky pro dodrZzeni ptipustné dGrovné znecisténi ovzdusi.
Postupna nahrada tepelnych zdroja pfinese vyrazné zlepSeni ¢istoty ovzdusi. V Gzemi bude vyuzivano
i alternativnich zdroja energie formou vyuZziti tepelnych cerpadel, solarnich kolektord.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh nového funkeniho vyuZziti a prestavby:

* umisténi nove hasi¢ska zbrojnice pod obecnim Gfadem

» prestavby horni ¢asti navsi obce pro ob¢anskou vybavenost

» plocha pro pojizdnou prodejnu

 rozSiteni sportovné rekreacni plochy v centru obce veetné rozSiteni statické dopravy

» rekreacni zimni svah a souvisejici plochy pro sport a rekreaci

* vybudovani navsi s htistém pro déti v mistni ¢asti Dubi¢né Samoty

Navrh UP vymezuje plochu obganského vybaveni ,Pod obecnim Giadem™" a v mistni ¢asti Dubicné
Samoty ,,U kiiZzovatky" (OV1, OV2, OV3 a OV4)

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

V centralni ¢asti obce je navrhovana zmena funkéniho vyuziti v lokalité pod obecnim uradem (PV1) pro
funkci kulturné spolecenskou - s ozelenénim doprovodni zeleni u komunikace a kolem oteviené
meliora¢ni stoky, s rekultivaci a vybudovanim zadrzného rybnicka a dopliujicich odstavnych ploch pro
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parkovani vozidel.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajiStovana svozem na fizenou sklddku a tento systém bude i nadale
zachovan. Bude povoleno pouze takové podnikani, které skladovanim odpada véetné nebezpecnych latek
nenarusi Zivotni prostredi a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele.

Obec Dubi¢né ma jiz vymezenou plochu pro shérny dvar u silnice na Malé Dubi¢né, mimo obec -
viz graficka ¢ast hlavniho vykresu.

U navrhovanych ploch bydleni, kde je poZadavek feSeni Gzemni studie, bude feSeno umisténi plochy
(shromazd’ovaciho mista) pro téidény komunalni odpad.

CIVILNI OCHRANA

Navrh ploch pro poZzadované potieby:

*  Ochrana uzemi pied prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho
dila.

V feSeném Uzemi se neocekdva pruchod prilomové viny vzniklé zvlaStni povodni, jejimZz pavodcem

muZe byt vodni dilo.

*  zOny havarijniho planovani.

ReSené Gzemi nelezi v zoné havarijniho planovani.

Podle analyzy mozného vzniku mimotadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna

firma svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje uzemi feSené timto Gzemnim planem.

»  ukryti obyvatelstva v dasledku mimoradné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje piislusny obecni Urad pouze pii vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti bude

provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a v provoznich

a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizovaneé Ukryty. Je mozno pocitat s vyuZitim

ochrannych prostora jednoduchého typu v budovéch, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista

ohroZeni. V ptipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnika obce pti vzniku MU v dobé miru zajiStuje

obecni Gfad ochranu osob pted kontaminaci nebezpec¢nymi latkami (pramyslova havarie, unik nebezpecné

latky z havarovaného vozidla apod.) ptedevsim za vyuZiti ochrannych prostora jednoduchého typu

ve vhodnych ¢éstech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dalSich objektt, kde budou

improvizované provadeny Upravy proti pronikani nebezpecénych latek.

» evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje obecny Urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pftistieSi je mozny

ve stavajicich objektech.

e skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatieni bude dle potieby zajistovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou vyuZity

vhodné prostory v rdmci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedki individualni ochrany pro

zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zatizenich bude prozatimné teSeno

v centrélnich skladech mimo Uzemi obce

» vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelna

Gzemi obce.

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky, aby bylo nutno timto zptsobem sniZovat riziko spojené

s pripadnymi havariemi.

e zAichranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uU€inkia

kontaminace.

Jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuZit napft.

zarizeni umyvéren, sprch, cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na navrhovanou kanalizaci

a vodovod. Pro dekontaminaéni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem

a improvizovanou najezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany piijezd a z druhé strany odjezd

s piivodem vody nebo pary. Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakaZena zvirata budou

likvidovana v misté nakazy a odvezena do mist uréenych prislusSnym pracovnikem veterinarni spravy

a hygieny.
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e)

» ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi.

Na feSeném Uzemi je mozno vyuZit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantd (uzavieni a utésnéni otvort, oken a dvefi, vétracich zatizeni) a docasné
ukryvané osoby chrénit improvizovanym zpisobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

*  nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude teSit obec a jejich organy
ve spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro ptipady mimoradné situace.

e Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozZeni.

Tato oblast bude v ptipadé obce zajiSténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci obcanim
Obecnym Gfadem za vyuZiti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, predani telefonickych informaci
a dalSich nahradnich prvka varovani.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Ve volné krajiné je podminéné umoznéno zalestiovani pozemkt na plochdch navazujicich (pokud je
ucelné a nutné tuto navaznost vyzadovat viz dale v textu) na stavajici PUPFL a na plochéch, jejichz
zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou pidu s 1. a Il. tfidou ochrany. Dale je
ve volné krajing¢ podminéné¢ umoznéno ziizovani vodnich ploch a umistovani docasnych staveb pro
zabezpeceni zemedélské ¢innosti, jako jsou seniky, véeliny, ptistieSky pro zvér a chovana zvitata formou
lehkych pristieSka, podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist za splnéni
zakonnych podminek ZPF.

Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejim vyuziti
- dobudovani tzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji
prostupnosti a obnoveni uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti
- revitalizace povodi (¥i¢nich systémii)
- protipovodiova ochrana Uzemi a osidleni
- zajiStovani ochrany vodnich zdroja
- ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu, 1azenstvi.
NAVRH SYSTEMU USES
V néavrhu jsou vymezeny plochy pro prvky USES - biocentra a biokoridory, kde—jseu—stanoveny
podminky-projejich~amiziti-pro které plati podminky pro vyuziti uvedené v tabulce, a to i v pripadé jejich
prekryvu.

TABULKA PRVKU USES

Cislo prvku Charakter prvku Vyznam Nazev

NBK 117 biokoridor nadregionalni Hlubocké obora

RBC 608 biocentrum regionalni Hlincova Hora

LBC 1295 biocentrum (vloZzen do NBK) lokalni K Rudolfovu

LBC 1296 biocentrum (vloZzen do NBK) lokalni K Bab¢

LBC 1297 biocentrum (vloZzen do NBK) lokalni Nad Lusnym rybnikem
LBK 0171 biokoridor lokalni Vrétecky potok
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Regulativy pro prvky USES maji 2 zakladni funkce:
1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES
2)  Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo nefunkénich.

V piipadé prekryvu prvka Uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Prvky USES
(jednd se o funkci piekryvnou)

Hlavni vyuziti
Posileni ¢i zachovani funk&nosti USES.

Ptipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti jako hlavni, pifipustné ¢i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhi
organismd_a_piirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté
a nesnizuje aktudlni miru ekologické stability soucasnych USES nebo neznemoZiuje zaloZeni
navrhovanych USES.

Podminéné& ptipustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napi. silnice, mistni a ucelové
komunikace, cyklistické a p&Si komunikace), rozSiteni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic 1l. a Il1.
tfid, mistnich a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri
a nezbytné stavby pro lesni (napi. krmelce) za splnéni podminky co nejmenSiho zasahu a naruseni

funkénosti USES a nevytvaieni migra¢nich bariér.

Nepiipustné vyuziti

Zmény zpuasobu vyuZiti, které by snizovaly soucdasny stupefi ekologické stability daného Gzemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
jakékoliv zmény zpisobu vyuZiti, které by znemoZnily nebo ohrozily funkénost USES, nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaélenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni
nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim. Nepfipustné jsou ginnosti,
které jsou v rozporu se zajmy a ochranou piirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych prekazek
v pohybu zvéte a lidi.

f)  Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim pievazujiciho téelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nep¥ipustného vyuziti
(v&etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro Ucely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany Kkrajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Z grafické ¢asti je patrné ¢lenéni feSeného Gzemi do ploch s rozdilngym zpusobem vyuZziti. Jednotlivé
plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem upiesiujicim zpisob vyuZiti.
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Definice pouZitych pojmi

Obecné

Regulativy u stavajicich ploch (stabilizovanych) se vztahuji pouze na zmény soucasneho stavu
(pristavby, néstavby a dostavby). Je tedy pifipustnd moznost, Ze jiz stivajici zastavba neni v souladu
s regulativy umoziujici zmény soucasného stavu. (Naptiklad souc¢asna zastavénost budovami mize byt
jiz v soucasnosti vyssi, neZ umoznuje plodny regulativ pro moZnost ptistavby).

PloSné regulativy

Zastavénost budovami
- zastaveénosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrZzeného zpasobu funkéniho
vyuZiti bez teras, pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazéni a samostatné stojicich pristreska;

Zastavénost celkova

- veSkeré Udaje o zastavitelnych plochéch jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam

- celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha viemi budovami a vcetné teras a pristupovych cest
a vSech zpevnénych ploch a bazénu a viech samostatné stojicich pristredki;

- plocha Ize rovnéZ identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pavodni ornici;

- pro posouzeni je vZdy uvaZzovana mén¢ piizniva varianta;

Vyskové regulativy

Vyska budovy

- vySkou podlaZi se rozumi b&Zna vyska 3 - 3,5 m;

- obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vysky 0 - 1 m;

Vyska budovy do hiebene v metrech

sv v

s ptivodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

Prostorové regulativy

Stiecha - typ

- regulativy pro stiechu se vztahuji na prevladajici plochu stieni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze
malé ¢asti padorysné plochy v celkovém souctu do 20% naptiklad pro zastieSeni vstupti, piistieSka pro
venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny, vikyie atd...

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stiech (nasobné nebo pilové uspotrédani, soustava
sedlovych strech vedle sebe ...);

- u valbovych stiech musi zbyvat hieben v délce alespon 4m;

Stfecha - sklon

- regulativy pro stiechu se vztahuji na prevladajici plochu stieSni roviny; vyjimku mohou tvofit pouze
malé ¢asti padorysné plochy v celkovém sou¢tu do 20% naptiklad pro zastieSeni vstupt, piistieSka pro
venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny, vikyie atd...

Pudorys budovy
- pudorysem budovy se rozumi prevladajici padorysny tvar bez zapocitani drobnych vybezku;

Hlavni vyuZiti Kaod plochy
Plochy bydleni - stav B
Ptipustné vyuziti

Prestavby, rekonstrukce a modernizace individualniho bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a dgje
stimto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozésobitelské hospodaistvi,
vestavéna obcanska vybavenost, drobné femesina a vyrobni zafizeni, kterd nezatéZuji hlukem okolni
bydleni (napi. kadetnictvi, krejéovstvi), mala rekreacni a sportovni zatizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Ptipustna
jsou rovngz parkovaci stani a garaze pro potreby vyvolané ptipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim
pozemku, ziizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, verejna zelen.
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Podminéné piipustné vyuziti

Dostavba a prestavba za podminky dodrZeni navrZenych regulativi zohledtiujicich kontext s pracelim
domu se zpfisnénou regulaci, kterd jsou vymezena hodnotami H1-H4 a danou pohledovou
exponovanosti z prostoru navsi).

Na uzemi Dubi¢ného se nachazi poddolované L’Jzeml'v po t&Zbé rud ¢. 2073 s ndzvem ,,.Dubi¢né 2",
¢. 2080 s nazvem ,,Dybiéné 1", ¢ 2071 s nadzvem ,,Ceské Budgjovice 5 -Dobra Voda™" a ¢. 2104 s
nazvem ,,Rudolfov u Ceskych Budgjovic".

Vzhledem k existenci poddolovaného Uzemi muzou byt v téchto lokalitdch ztizeny podminky pro
zakladani staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym tzemim jsou p¥ipustné pouze za podminky dodrzeni
normy CSN 730039 ,,Navrhovéni objektd na poddolovaném Gzemi*, za podminky kladného posudku
inzenyrskeho geologa, nebo zpracovani inZzenyrsko - geologického prazkumu.

Neptipustné vyuziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako ptipustné, veSkeré ¢innosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna
stdni a garadZe pro nékladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, nakupni zatizeni, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavby samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buniky apod.).

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

Pocet staveb na stavajici ploSe stavajici pocet s moznosti
doplnéni novych RD

Zastavénost celkova veetné dostaveb stavajici, v pripadeé

dostaveb maximalné 35%

Vyskové regulativy

Vyska budovy stavajici

nebo 1 nadzemni podlazi

+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo u dostaveb
maximalné 9,5 m

Vyska fimsy v metrech maximaln¢ 5,5 m
Prostorové regulativy
Strecha - typ stavajici

S moZnymi Upravami
na strechy sedlové,
polovalbové, valbové
(za podminky hiebene
delSiho nez 4 m)

Strecha - sklon 28° - 45°
Hlavni vyuZiti Kaod plochy
Plochy bydleni - ndvrh B

Ptipustné vyuziti

Prestavby, rekonstrukce a modernizace individualniho bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a dgje
stimto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozésobitelské hospodaistvi,
vestavéna obcanska vybavenost, drobné femesina a vyrobni zatfizeni, kterd nezatéZuji hlukem okolni
bydleni (napi. kadetnictvi, krejéovstvi), mala rekreacni a sportovni zatizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Ptipustna
jsou rovngz parkovaci stani a garaze pro potreby vyvolané ptipustnym vyuZitim GUzemi na vlastnim
pozemku, ziizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, verejna zelen.
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Podminéné piipustné vyuziti

Na Uzemi Dubi¢ného se nachazi poddolované uzemi po tézbé rud ¢. 2073 s nazvem ,,Dubicné 2", ¢.
2080 s nazvem ,,Dubicné 1", &. 2071 s nazvem ,,Ceské Budgjovice 5 -Dobréa Voda" a ¢. 2104 s ndzvem
»Rudolfov u Ceskych Budgjovic".

Vzhledem k existenci poddolovaného Uzemi muzZou byt v téchto lokalitdch ztizeny podminky pro
zakladani staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym tzemim jsou p¥ipustné pouze za podminky dodrzeni
normy CSN 730039 ,,Navrhovéni objektd na poddolovaném Gzemi*, za podminky kladného posudku
inzenyrskeho geologa, nebo zpracovani inZzenyrsko - geologického prazkumu.

Neptipustné vyuziti

Ostatni vyuZziti, neuvedené jako ptipustné nebo podminéné, zejména veSkeré cinnosti narusujici
venkovské prostredi, odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zatizeni, zatizeni dopravnich sluZeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

Zastavénost budovami maximalng 25%

Zastavénost celkova maximalng 35%

Velikost stavebnich parcel minimalng 600 m?

Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech maximaln¢ 9,5 m

Prostorové regulativy

Strecha - typ sedlové, polovalbové, valbové

Strecha - sklon 28° - 45°

Pocet staveb na navrZenych plochéach:

B 1 Plocha bydleni, lokalita Dubiéné zapad maximaln¢ 35-15 RD

B 2 Plocha bydleni, lokalita Samoty maximalné¢ 1 RD

B 3 Plocha bydleni - Dubiéné sever Samoty maximaln¢ 26-10 RD

B 4 Plocha bydleni - Dubiéné zapad maximaln¢ 3 RD

B 5 Plocha bydleni - ,,U RejSka'*" maximalné 2 RD

B 6 Plocha bydleni- Samoty maximaln¢ 4 RD

B 7 Plocha bydleni- Samoty maximalné¢ 1 RD

B 8 Plocha bydleni - Malé Dubiéné dostavba, pristavba,

rozsireni

B 9 Plocha bydleni v lokalité Ke Kalisti maximalné¢ 1 RD

B 10 Plocha bydleni v lokalité Ke Kalisti maximaln¢ 1 RD

B 11 Plocha bydleni - Malé Dubi¢né maximalné¢ 1 RD

B 12 Plocha bydleni - Samoty maximaln¢ 4 RD

B 13 Plocha bydleni- Samoty maximaln¢ 1 RD

B 14 Plocha bydleni - Samoty maximaln¢ 1RD

B 15 Plocha bydleni - Samoty maximaln¢ 3 RD

B 16 Plocha bydleni - Malé Dubi¢né maximaln¢ 1RD

B 17 Plocha bydleni - Malé Dubi¢né maximaln¢ 6 RD

B 18 Plocha bydleni - Kalisté maximaln¢ 2-1 RD

B 19 Plocha bydleni, lokalita sever maximalné 1 RD

B 20 Plocha bydleni, Dubiéné vychod maximalné +-3 RD

B 21 Plocha bydleni, Samoty Jih maximaln¢ 1RD
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B 22 Plocha bydleni, Dubiéné U lyZaiské louky 1 maximaln¢ 1RD

B 23 Plocha bydleni, Dubiéné U lyZaiské louky 2 maximaln¢ 3 RD

B 24 Plocha bydleni, Samoty zapad maximaln¢ 5 RD
umisténych v rdmci Gzemni
studie maximalng¢ 3 RD v
¢asti, kde povinnost studie

neni stanovena

B 25 Plocha bydleni, lokalita sever maximalné 1RD

B 26 Plocha bydleni, Samoty U K¥iZovatky 2 maximaln¢ 2-1 RD

B 27 Plocha bydleni, Samoty U K¥iZovatky 1 maximaln¢ 1RD

B 28 Plocha bydleni, Dubiéné Severozapad maximaln¢ 6 RD

B 29 Plocha bydleni, U sjezdovky maximaln¢ 1 RD

B 30 Plocha bydleni, Na Samotach maximélné 3 RD

B 31 Plocha bydleni, Na Samotach maximélné 1 RD

B 33 Plocha bydleni, jihozapadné od Malého Dubiéného maximéalné 4 RD

B 34 Plocha bydleni, jihozapadné od Malého Dubié¢ného maximélné 1 RD

B 35 Plocha bydelni, Malé Dubi¢né maximélné 1 RD

B 36 Plocha bydleni, Malé Dubi¢né - osady maximéalné 2 RD

B 37 Plocha bydleni, lokalita Ke Kalisti maximélné 2 RD

B 38 Plocha bydleni, lokalita Ke Kalisti maximélné 1 RD

B 39 Plocha bydleni, severovychodni ¢ast sidla Dubiéné maximélné 1 RD

Hlavni vyuziti Kaod plochy

Plochy obéanského vybaveni - stav, navrh oV

Ptipustné vyuziti

Funkce poskytujici veiejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni, vzdélavaci
sluzby netechnického charakteru. Pripustné je ztizovat a provozovat knihovny, archivy, Grady statni
spravy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stiediska apod., parkovaci a odstavna stani
vyvolana funkénim vyuzitim uzemi, plochy veiejné zelené vcetné architektonickych prvka parteru,
nakupni zatizeni, ostatni podnikéni a sluzby, pokud nevyZaduji vyhlaSeni OP a negativné neovliviuji
sve okoli, nezbytna technické infrastruktura.

Neptipustné vyuZiti

Jsou takoveé cinnosti a dg¢je, které nadmerné naruduji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova
vyroba a sklady.

Druh regulativ Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

Pocet staveb na stavajici ploSe stavajici pocet s moznosti
doplnéni objekti novych

Zastavénost celkova stavajici,

u navrha a dostaveb
maximalné 35%

Vyskové regulativy

Vyska budovy stavajici,
u navrha a dostaveb
maximalné 2 nadzemni
podlazi + podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo maximalng
115m
Vyska fimsy v metrech maximaln¢ 8,5 m
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Prostorové regulativy

Strecha - typ stavajici, u dostaveb a zmen
staveb sedlovd, polovalbova,

valbova
Stiecha - sklon 28° - 45°
Pudorys budovy prevazné obdélnikovy
1:1,5-1:3
Hlavni vyuziti Kaod plochy
Plochy rekreace - stav, navrh R

Piipustné vyuziti

Jsou to plochy uréené k hromadnému provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace. Pfipustné je
ztizovat sportovisté a hriste, détské hriste, jednoduché stavby, pokud je vymezena zastavitelna plocha
(s vyjimkou staveb pro individudlni rekreaci) souvisejici s vytvorenim technického, socialniho
a obcanského zézemi (tribuny, Satny, socialni zatizeni, bufety), parkovaci a odstavna stani vyvolana
funkenim vyuzitim Gzemi, vefejnd zelen, nezbytna technicka infrastruktura. Jsou to plochy urcené pro
¢innosti, d¢je a zatizeni souvisejici s individualni rekreaci. Stavajici objekty individuélni rekreace lze
prestavovat, modernizovat a rekonstruovat s moznosti padorysného rozSiteni max. o 25% soucasné
zastaveéneé plochy (dle kolauda¢niho rozhodnuti bez zpevnénych ploch a teras).

Neptipustné vyuZziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako piipustné, zejména stavby individudlni rekreace, jakékoli cinnosti
a funkeni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popt. by bréanily tomuto
funkenimu vyuZiti.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Vyskové regulativy
Vyska budovy stavajici, u navrht

a dostaveb ptizemni Gcelové
objekty Gzemi

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo
maximalné 4,5 m
Vyska fimsy v metrech stavajici nebo

maximalné 3,5 m

Prostorové regulativy

Strecha - typ stavajici
nebo sedlové, polovalbova,

valbova

Stiecha - sklon 20° - 45°
Pudorys budovy stavajici, u navrht pievazné

obdélnikovy 1:1,5 - 1:3

Hlavni vyuziti Kaod plochy

Plochy vyroby a skladovani - stav VS

Ptipustné vyuziti

Ptipustné je ztizovat skladové prostory a zatizeni poskytujici zemedelské sluzby a obchod, parkovaci a
odstavna stani pro potiebu vyvolanou vyuZitim Uzemi, nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura.
Rovnéz drobna Zivocisna odchovna skotu.

Podminéné piipustné vyuziti

Provozni byty ¢i rodinné domy pro bydleni osob piimo spojenych s provozem dané vyroby za
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podminky, Ze budou spinény hygienické limity.

Neptipustné vyuZiti

VeSkeré c¢innosti vyZadujici ochranu pied zatéZi napt. hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi mimo pozemky souvisejici se stavbou.

Nepfipustné je zfizovat cerpaci stanice pohonnych hmot svyjimkou zatizeni pro potiebu
provozovatele.

V Uzemich, ktera tésné priléhaji k zastavénému Gzemi nebo zastavitelné ploSe, je neptipustné takoveé
vyuZiti, které by svym rozsahem, obsahem, hlukem, zdpachem apod. naruSovalo obytnou pohodu nad
meze stanovené prisluSnymi pravnimi ptedpisy ¢i normami v Gzemich, v nichZ je bydleni na z&klad¢
tzemniho planu umoznéno. Mezi nepiipustna vyuZiti se v3ak netadi pravidelné obdélavani zemedélské
pudy a s nim spojené ¢innosti ¢i pouZité prostredky.

Druh regulativ Regulativ pro vystavbu
PloSné regulativy
Zastavénost budovami stavajici,

u dostaveb maximalng 25%
Zastavénost celkova stavajici,

u dostaveb maximalng 35%
Velikost stavebnich parcel neni vymezeno
Vyskové regulativy
Vyska budovy stavajici,

u dostaveb 1 nadzemni
podlazi + padni prostor

Vyska budovy do hiebene v metrech maximaln¢ 11,5 m

Prostorové regulativy

Strecha - typ stavajici nebo
polovalbovd, valbova

Stiecha - sklon 20° - 45°

Pudorys budovy stavajici, u dostaveb
prevazné obdélnikovy

1:1,5-1:3
Hlavni vyuziti Kaod plochy
Plochy vyroby a skladovani - ndvrh VS1

Podminéné pripustné vyuziti

FVE za podminky docasného zdboru ZPF pro velkoplo$né umisténi solarnich panelt a doprovodné
technologie vcetné pristupové komunikace o Sitce 3m a za podminky, Ze vyska stavby bude omezena
tak, aby FVE nebyla viditelna ze strany statni silnice.

Neptipustné vyuZziti

Veskeré ¢innosti, stavby a zatizeni, které nejsou urceny v piipustném vyuZiti zemi. (Mimo FVE nelze
na navrZzené plo3e realizovat nic.)

Hlavni vyuziti Kaod plochy

Plochy technické infrastruktury - stav, navrh TI

Ptipustné vyuziti

Umistovani staveb a zatizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV,
elektrinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, likvidaci odpadu,
vodohospodaiské plochy apod.), bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy Uzemi. Déle je ptipustné provozovat stavby pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, zazemi
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a uskladnént techniky pro udrzbu svahu pro lyZovani, parkovaci, odstavna stani a gardze na vlastnim
pozemku pro potiebu vyvolanou timto funkénim vyuZitim Gzemi svym charakterem funkci a métitkem
odpovidajici.

Ptipustné vyuziti

Dostavba nad poddolovanym tzemim je pripustné pouze za podminky dodrzeni normy CSN 730039
»,Navrhovani objekti nad poddolovaném uzemi“, za podminky kladného posudku inZenyrského
geologa, nebo zpracovani inzenyrsko - geologického prazkumu.

Neptipustné vyuZiti

Jsou vesSkeré ¢innosti vyZadujici ochranu pied zatéZi mimo pozemky souvisejici se stavbou (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), neptipustné je ztizovat cerpaci stanice pohonnych hmot
s vyjimkou zatizeni pro potrebu provozovatele. V pasmu hygienické ochrany nelze povolit provoz a
vystavbu staveb vyZadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouZicich
k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, télovychovnym a rekrea¢nim ucelam atd.).

Hlavni vyuziti Kaod plochy

Plochy dopravni infrastruktury - stav, ndvrh DI

Podminéné vyuziti

Plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silni¢ni pozemky silnic 11. téidy a mistnich komunikaci, véetné
pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napiiklad naspy, zaiezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izola¢ni zelen¢, a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni,
naptiklad autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy. CykKlistickd a péSi komunikace véetné
chodnikt a zelenych péasu v navrZené vystavbé. Plochy urcené pro umistovani staveb a zafizeni
technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a
radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Neptipustné vyuZiti

Jiné neZ pripustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Hlavni vyuZiti Kaod plochy
Plochy verejného prostranstvi - stav, navrh PV
Ptipustné vyuziti

Ptipustné je ztizovat stezky pro pé&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelen& obecnég, vodnich prvki, zachytnych rybnicka
stavby pé&Sich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), obsluzné
komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuZitim Uzemi, stavby souvisejici s vytvorenim technického
zédzemi a technické infrastruktury. Poznamka (dle platnych pravnich piedpist ke dni vydani UP plati
ptisludnd ustanoveni SZ; po zmén¢ SZ vstupuji do platnosti nova ustanoveni SZ dle jeho zmen a
doplnku):

(1) Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pti jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit az na 10,5 m.

(2) Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici

v sy

pozemek rodinného domu, je 8 m. Pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

Neptipustné vyuziti

Jiné neZ pripustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Hlavni vyuZiti Kaod plochy

Plochy vodni a vodohospodarské - stav \VAY

Piipustné vyuziti

Vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, je moZno zfizovat
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premosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zatizeni pro chovné rybniky, pro rekrea¢ni vodni plochy,
mola, pristavisté a jina sportovni zatizeni, vystavba tech. infrastruktury.

Neptipustné vyuziti

Jiné neZ pripustné vyuZiti Uzemi je nepiipustné.

Piipustné je provadét na téchto uzemich zmeny kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za
spInéni viech zakonnych podminek. Pfipustna jsou protierozni a protipovodiiova opatieni - budovani
zachytnych ptikopt kolem ohroZenych pozemka, ziizovani obdélavanych nebo zatravnénych praleh,
terasovani svaZitych pozemki, znovuziizovani mezi, ziizovat a provozovat na téchto Gzemich
inZenyrské sité a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovéni piilehlého Gzemi,
ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi, umistovat stavby pro zabezpeceni
zemedelskeé cinnosti (seniky, véeliny, silazni jAmy atd.), ztizovani mensich vodnich ploch.

V Uzemich, kterd tésn¢ priléhaji k zastavénému Uzemi nebo zastavitelné ploSe, je neptipustné takové
vyuZiti, které by svym rozsahem, obsahem, hlukem, zdpachem apod. naruSovalo obytnou pohodu nad
meze stanovené piislusnymi pravnimi predpisy ¢i normami v Uzemich, v nichz je bydleni na zékladé
tzemniho planu umoznéno. Mezi nepiipustna vyuZiti se v3ak nefadi pravidelné obdélavani zemeédélské
pady a s nim spojené ¢innosti ¢i pouZité prostredky.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a ptipustné vyuZziti je toto Uzemi nezastavitelné.

Ve volné krajing, v takto definovaném funkénim typu a na takto oznacenych plochach je mozné
realizovat vystavbu ucelovych komunikaci, polnich cest, technické infrastruktury, ziizovani menSich
vodnich ploch, zalesnéni. Doporucend je vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat stavby pro
zabezpeceni zemédélské ¢innosti (seniky, véeliny, atd.), lesnické, myslivecké a rybnikaiské cinnosti
(krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnika). Piipustnd jsou protierozni a protipovodiova
opatieni -budovani zachytnych ptikopt kolem ohrozenych pozemki.

Piipustné je provadét na téchto tzemich zmeény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni

plochy) za spInéni viech zékonnych podminek.

Pro jakékoliv stavby mimo pripustného vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

Cinnosti a zaiizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatieni
pro udrZeni vody v krajing, zachyceni ptivalovych dest, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalsi
opatieni prispivajici k vysSi retenc¢ni schopnosti krajiny. Déle G¢elové komunikace nauc¢né stezky,
komunikace pro pé&si, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich.

V ochranném pasmu lesa situovat funkéni plochy zastavitelného Uzemi za piedpokladu, Ze pied
realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne 50-ti metrového ochranného pdsma PUPFL je nutno zaZzadat
ptisludny organ statni spravy lesa o souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Déle je
nutné respektovat podminky vlastniktt PUPFL, které mohou mit vliv na vyuZziti ploch zasahujicich do
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ochranného pasma PUPFL. Pouze nezbytné nutné stavby a zatfizeni pro hospodaieni v lese, pro
myslivost a ochranu piirody.

Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pristavby malého rozsahu stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku
(nérast plochy o max. 25 % prvotn¢ zkolaudované plochy).

VSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napi. vystavby objekta bydleni, sportu a rekreace,
individuélni rekreace apod.)

Vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druht organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pti bé&Zném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.), ptipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti a ptirodni funkce

soucasnych funkénich biokoridord. Piipustna-jseu-protierozni-a-pretipovediova-opatieni —budovan
z I 7z \/’I QI I b4 7’ I IO.

rvr

Funkéni vyuZiti pouze nezbytné nutné liniové stavby kriZici biokoridor, vodohospodaiské zarizenti,
COV atd., pii co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti biocenter.

Neptipustné jsou zmeny funkéniho vyuZiti, které by snizovaly souc¢asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3$im stupném ekologické stability na
druh s nizsim stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou padu), dale pak zmeény, které jsou v
rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmeny funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily
zalozZeni chybgjicich ¢asti biokoridord, ruSivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemkii, t&€Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a gardZi pro jednotliva
funkeni vyuziti na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby. Navrhované funkeni vyuZziti ploch
dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou z&téZi napt. hlukem, prachem, miZe byt realizovano
teprve po provedeni takovych opatieni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou
zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy nebo tuto hygienickou zatéz vylouci.

Nekteré plochy uréené pro vystavbu jsou z vétsi ¢asti meliorované, je nutné pred zahajenim vystavby
provést Upravu drendZzniho systému tak, aby nedochézelo k naruseni jeho funkenosti.




OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnice Ill. t¥idy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obc¢anské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a piedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni Ucely,
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pied hlukem (chranény venkovni
prostor) az po spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylou¢eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy ob¢anského vybaveni (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk, prasnost apod.) bude
max. na hranici této plochy rozdilného zpisobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze
negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni
za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci bude zachovan pristupny pruh pozemku v Sitce 6m od biehové hrany.

UMISTOVANI STAVEB \Y OCHRANNEM PASMU PUPFL

(ep%eem—l%e—&mlsﬁ{—v—m—\&dam;esﬂ%@m—ed—kpaje—lesa)—Dolde li kdotcenl lesnich pozemku do

vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy lesa. Ten je vydavan piisluSnym
organem statni spravy lesi (Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi)
zadvaznym stanoviskem dle 8§ 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona.

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

Navrzené koridory - plochy pro silnici I. tridy, vodovod, kanalizaci, elektrické vedeni k trafostanicim -
jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zaméru vystavby technické infrastruktury. Tato Gzemi je
nutno chranit z davodu zajiSténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (vcetné
prostoru pro OP plynoucich z ptislusnych pravnich predpisi) a poptipadé také nasledny piistup k nim.
Pasobnost koridoru pro vedeni siti tech. infrastruktury kon¢i realizaci stavby, pokud nebude zménou
Uzemniho planu navrzeno jiné vyuZiti Uzemi, zustdva stavajici zptsob vyuZziti. Ptripadné nevyuZzité
pozemKy budou navraceny zemédélskému padnimu fondu.

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospédnych opatifeni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavb&m vyvlastnit

Navrh veiejné prospédnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu - Vykres verejné prospéSnych
staveb, opatieni a asanaci, v Hlavnim vykresu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL KATASTRALNI
UZEMI
DI 1 Za Humny Navrh plochy pro rozsiteni stavajici | Dubi¢né
mistni komunikace pod kopcem
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smer Samoty - Dubicné

DI 2 U RejZzka Navrh plochy pro rozsiteni stavajici | Dubi¢né
mistni komunikace U Rejzki

DI 3 Na Samotéch Navrh plochy pro rozsiteni stavajici | Dubi¢né
mistni komunikace u tlakové
stanice

DI 4 Ke Kalisti Navrh plochy pro prodlouZeni | Dubi¢né
mistni komunikace za Ucelem
zptistupnéni lesniho pozemku

TI1 - E1 Technickd Navrh plochy pro trafostanici T3 | Dubi¢né

infrastruktura sel. vedenim VN 22 kV - severni
¢ést Dubi¢né

T1 Kj1 Technicka Navrzena trasa gravitacni | Dubicné

infrastruktura Malé kanalizace -  severozgpad a

Dubiéné - Samoty severovychod Dubicné

T1 Kj2 Technicka NavrZzend trasa gravita¢ni jednotné | Dubi¢né

infrastruktura - kanalizace - Dubi¢né - Ceské

Dubiéné Budgjovice

T1 Ksl1 Technickd Navrzenid trasa pro splaSkovou | Dubi¢né

infrastruktura Malé kanalizaci - Malé Dubi¢né

Dubiéné - Samoty

TI-P1 Navrzend trasa STL plynovodu - | Dubi¢né
lokalita Dubi¢né sever

TI-V1 Navrh trasy vodovodniho tadu - | Dubi¢né
lokalita Dubi¢né sever

V navrhu UP Dubi&né neni uvazovano s navrhem VPO.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v & prospéch je piedkupni pravo ziizovano, parcelnich &isel pozemki, nazvu
katastrélniho Uzemi a pripadné dalSich ddaji podle § 8 odst. 1 katastralniho zdkona
VPS, pro které je mozno uplatnit pouze predkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni, nejsou v UP Dubiéné
navrhovany.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a p¥imérené lhity pro vioZzeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
Navrh UP Dubi¢né vymezuje plochy s rozdilnym zpaisobem vyuziti, u kterych je nutné provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii. Jedna se o lokality v obci Dubi¢né (US1 a US2) a Na Samotach (US3, US4
a US5). Vykres zakladniho &lenéni Gzemng vymezuje plochy feSené Gzemnimi studiemi. Uzemni studii
nutno pofidit do doby zahajeni prvni vystavby v feseném prostoru - nejpozdgji do 10 let od schvaleni UP.

j) Udaje o poétu listé navrhu Gzemniho planu a po¢tu vykresd k nému pripojene graficke &asti
1. Dokumentace UP obsahuje v origindlnim vyhotoveni:
26 lista A4 textové casti (strany 25 aZ 50 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast UP je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako piiloha ¢. 1 a obsahuje

celkem 4 vykresy:
1.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
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1.2. Hlavni vykres 1: 5000
1.3. Koncepce verejné infrastruktury 1: 5000
1.4. Vykres vetejné prosp&dnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
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POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢. 1 UP Dubi¢né je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZena u obce Dubi¢né, véetné
dokladGi o jejim pofizovani; opatfena zdznamem o G&innosti a poskytnuta Magistratu mésta Ceské
Budsjovice, odbor stavebni Gfad, Magistratu mésta Ceské Bud&jovice, odbor Gzemniho planovani
a Krajskému dradu Jiho€eského kraje, odbor regionéiniho rozvoje, tzemniho planovéani, stavebniho fadu
a investic.

Udaje o vydané Zméné &. 1 UP Dubiéné a mistech, kde je mozné do této izemné planovaci dokumentace
ajeji dokladové c¢asti nahlédnout, jsou v souladu s 8 165 odst. 2 stavebniho zakona uvefejnény
na webovych strankach obce Dubi¢né - www.dubicne.cz.

Ing. Vladimir Hronek, v. r. Ing. Veronika Humlerovd, Ph.D., v. .
starosta obce mistostarostka obce
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