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a) Vymezeni reSené plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni feSené plochy

Resena lokalita leZi v k. U. Dubiéné, zahrnuje zastavitelnou plochu s indexem B3 vymezenou v UZ
UP s povinnosti zpracovani Uzemi studie pro rozhodovani v Uzemi pod oznadenim US 2 a
pozemky uréené k dopravnimu napojeni Uzemi. Re$ena plocha o rozloze 1,05 ha se nachéazi
severné od zastavéného Uzemi obce Dubi¢né v mistni ¢asti ,K Rudolfovu“ a navazuje na puvodni
zastavbu rodinnych domu.

VUZ UP je uzemi vymezeno jako plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti ,plochy bydleni* s
podminkou provéfeni Uzemni studii US2. Pozemky urCené k napojeni lokality maji vyuZiti dle UZ
UP jako plochy zemédélske.

a.2. Hlavni cile reSeni

Dle UZ UP a v souladu s kap. i) vyrokové &asti OOP UZ UP je dana povinnost pfed podanim
navrhu na zahajeni prvniho spravniho fizeni o povoleni ¢innosti, d&ju a zafizeni, pro néz je vyuZiti
uzemi uréeno, pofidit navazujici UPP, a to ve formé US v souladu s § 30 odst. (2) zak. ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Cilem je pi respektovani platného UZ UP (plocha bydleni), zejména:

- upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami vyuziti v feSeném Uzemi,

- respektovat limity uzemi — navrzenou kanalizaci, poddolované tuzemi,

- respektovat stavajici infrastrukturu,

- stanoveni limitd pro &innosti, d&je a zafizeni v souladu s UZ UP,

- stanoveni limitl objemového a ploSného usporadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemk(, stavebni ¢&ara, stavebni hranice, napojeni
jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské sité, pozadavky na
urbanistickou a architektonickou kvalitu. Respektovat podminky pro vyuZiti ploch uvedené
v kap. f), plocha B 3- napf. maximalné 10 RD, velikost parcel min. 600 m? a dal$i uvedené
regulativy v kap. f),

- nova vystavba bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuzivana
k rekreaénim Gc&ellim, pfitom je nutno respektovat venkovské prostfedi a méfitko stavajici
zastavby,

- zasobovani pithou vodou — zachovani stavajiciho vodovodu v obci, na ktery budou
napojeny nové budované vodovodni fady v ramci nové zastavby a budou ukladany do
komunikaci nebo podél nich,

- v rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v
souladu s pfisluSnymi normami dle zafazeni pfisluSné komunikace nebo jejiho useku. V
navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potiebu
pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektd nabizejicich
ubytovaci sluzby.

- respektovat navrh verejné prospésnych staveb:

Tl --Kj1 — Dubi¢né sever — ze stavajici polni cesty
Tl --P1 — prodlouZeni plynovodniho fadu pro novou vystavby RD Dubiéné — sever
Tl - V1 — navrh trasy vodovodniho Fadu - lokalita Dubi¢né — sever
Tl —E1 — navrh plochy pro trafostanici T3 s el. vedenim VN 22 kV —severni ¢ast Dubi¢né,
- oproti Zadani pro uzemni studii US2 lokalita Sever — Dubi¢né ze srpna 2022, a nasledné

zpracované Uzemni studii v fijnu 2022, je nutno navrhnout jinou pfistupovou komunikaci do
uzemi FeSeného uvedenou Uzemni studii.

US provéfuje vyuziti lokality Gzemnim planem uréené k zastavéni, v souasnosti nezastavéné
zemeédelsky vyuzivané. Stavajici sité technické infrastruktury jsou v pfimém dosahu, dopravni
napojeni vyplyva z vymezeni v UZ UP.
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b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

b.1. Podminky vyplyvajici z UP (UZ UP)

Pro lokalitu je platny Uzemni plan Dubiéné ve znéni zmény é&. 1, 2, 3 a 4, ktery zpracovala firma
Projektovy ateliéer AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék, datum nabyti G&innosti UP
dne 15. 10. 2010, ve znéni Zmény &. 1 UP Dubiéné (zpracovatel: Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing.
arch. Jaroslav Danék, datum nabyti a¢innosti zmény ¢. 1 dne 19. 8. 2022), ve znéni Zmény €. 2
UP Dubiéné (zpracovatel: Projektovy ateliér AD s.r.o., ing. arch. Jaroslav Danék, datum nabyti
uginnosti zmény &. 2 dne 2. 3. 2021), ve znéni Zmény &. 3 UP Dubiéné (zpracovatel: Projektovy
ateliér AD s.r.o., ing. arch. Jaroslav Danék, datum nabyti G¢innosti zmény ¢. 3 dne 4. 11. 2021) a
ve znéni Zmény &. 4 UP Dubiéné (zpracovatel: Projektovy ateliér AD s.r.o., ing. arch. Jaroslav
Danék, datum nabyti Gc¢innosti zmeény €. 4 dne 27. 4. 2023).

Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi, predklada koncepci rozvoje Uzemi celé obce, ochrany a
rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
verfejné infrastruktury (v€éetné podminek pro jeji umistovani) a koncepci uspofadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické
stability a stanovuje podminky pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve
vymezenych lokalitdch stanovuje povinnost provérfeni lokality zpracovanim uzemnich studii.

Iv?géené Uzemi je soucasti zastavitelné plochy s indexem ,B3“ s vyuzitim plochy bydleni zna&enou
v UP rovnéz jako plocha s indexem US 2, ve které uklada zpracovani izemni studie jako podminky
pro rozhodovani v tzemi.

Dle UZ UP kapitoly c) Urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené,
tabulky seznamu zastavitelnych plochy plati, pro plochu B 3 Plocha bydleni, lokalita sever,
upresriujici podminky vyuZziti:

- Obsluha uzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace ze zapadni strany

- Limity vyuZiti dzemi — respektovat navrZzenou kanalizaci, poddolované tzemi, lokalitu
provérit tzemni studii US2.

Z UZ UP kapitoly f. ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti atd. .....*
vyplyva:
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Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro Plochy bydleni — navrh:
citace?!

2

Hlavni vyuZiti Kdéd plochy

Plochy bydleni - navrh B

Pfipustné vyuziti

Prestavby, rekonstrukce a modernizace individualniho bydleni v rodinnych domech a
Cinnosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi
samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna obCanskd vybavenost, drobna femesina a vyrobni
zafizeni, kterd nezaté&Zuji hlukem okolni bydleni (napf¥. kadernictvi, krejCovstvi), mala rekreaéni
a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu
s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro
potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uUzemi na vlastnim pozemku, zfizovani mistnich
komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, verejna zelen.

Podminéné prfipustné vyuziti

Na uzemi Dubiéného se nachazi poddolované uzemi po tézbé rud €. 2073 s nazvem
,Dubiéné 2", & 2080 s nazvem ,Dubiéné 1", &. 2071 s nazvem ,Ceské Budé&jovice 5 -Dobra
Voda" a &. 2104 s nazvem ,Rudolfov u Ceskych Budé&jovic".

Vzhledem k existenci poddolovaného Uzemi mlzou byt v téchto lokalitach ztizeny
podminky pro zakladani staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym tzemim jsou pfripustné pouze za podminky
dodrzeni normy CSN 730039 ,Navrhovani objektt na poddolovaném Uzemi“, za podminky
kladného posudku inzenyrského geologa, nebo zpracovani inzenyrsko - geologického
prizkumu.

PFi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani jsou stavebnici povinni
podle charakteru a Ucelu uzivani téchto staveb je zabezpelit zasobovanim vodou a
odvadénim, akumulaci nebo c¢isténim odpadnich vod s naslednym vypous$ténim do vod
povrchovych nebo podzemnich odpadnich vod z nich v souladu s timto zakonem a zajistit
vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkové vody“) v souladu se stavebnim zakonem. Bez
splnéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pied jejim dokon&enim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné
Vv uZivani stavby.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména vesSkeré ginnosti
narusujici venkovské prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy,
hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba
individualni rekreace.

Druh regulativd Regulativ pro
vystavbu

Plosné regulativy

Zastavénost budovami

maximalné 25 %

Zastavénost celkova

maximalné 35 %

Velikost stavebnich parcel

minimalné 600 m?

VySkové regulativy

Vyska budovy

1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

VySka budovy do hifebene v metrech

maximalné 9,5 m

Prostorové regulativy

Stfecha - typ

sedlové, polovalbové,
valbové

Stfecha - sklon

28° - 45°

Pocet staveb na navrZzenych plochach:

B 1 Plocha bydleni, lokalita Dubiéné zapad

maximalné 15 RD

B 2 Plocha bydleni, lokalita Samoty

maximalné 1 RD

1 Uz UP Dubigné, zdroj: https:/imww.dubicne.cz/www/obecdubicne/fs/uz-dubicne-i.0.textova-cast.pdf
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maximalné 10 RD

B 3 Plocha bydleni - Dubiéné sever Samoty

B 4 Plocha bydleni - Dubiéné zapad

maximalné 3 RD

B 5 Plocha bydleni - ,,U Rejsku"

maximalné 2 RD

B 6a Plocha bydleni, lokalita Na Samotach

maximalné 2 RD

B 6b Plocha bydleni, lokalita Na Samotach

maximalné 1 RD

B 7 Plocha bydleni- Samoty

maximalné 2 RD

(2 RD na pozemku

parc. €. 249/9)

B 8 Plocha bydleni - Malé Dubi¢né

dostavba, pfistavba,

rozSireni

B 9 Plocha bydleni v lokalité Ke Kalisti

maximalné 1 RD

B 10 Plocha bydleni v lokalité Ke Kalisti

maximalné 1 RD

B 11 Plocha bydleni - Malé Dubiéné

maximalné 1 RD

B 12 Plocha bydleni - Samoty

maximalné 4 RD

B 13 Plocha bydleni- Samoty

maximalné 1 RD

B 14 Plocha bydleni - Samoty

maximalné 1RD

B 15 Plocha bydleni - Samoty

maximalné 3 RD

B 16 Plocha bydleni - Malé Dubiéné

maximalné 1RD

B 17 Plocha bydleni - Malé Dubiéné

maximalné 6 RD

B 18 Plocha bydleni - Kalisté

maximalné 1 RD

B 19 Plocha bydleni, lokalita sever

maximalné 1 RD

B 20 Plocha bydleni, Dubiéné vychod

maximalné 3 RD

B 21 Plocha bydleni, Samoty Jih

maximalné 1RD

B 22 Plocha bydleni, Dubi€né U lyzarské louky 1

maximalné 1RD

B 23 Plocha bydleni, Dubiéné U lyzaiské louky 2

maximalné 3 RD

B 24 Plocha bydleni, Samoty zapad

maximalné 5 RD

umisténych v ramci
uzemni studie maximalné
3 RD v ¢asti, kde povinnost
studie neni stanovena

B 25 Plocha bydleni, lokalita sever maximalné 1RD

B 26 Plocha bydleni, Samoty U Kfizovatky 2 maximalné 2RD
(1 RD na pozemku
parc. €. 233/17 a1 RD na

parc. €. 233/18)

B 27 Plocha bydleni, Samoty U KFizovatky 1 maximalné 1RD

B 28 Plocha bydleni, Dubiéné Severozapad maximalné 6 RD

B 30 Plocha bydleni, Na Samotach maximalné 3 RD

B 31 Plocha bydleni, Na Samotach viz B 26

B 32 Plocha bydleni, Na Samotach maximalné 2 RD

B 33 Plocha bydleni, jihozapadné od Malého maximalné 3 RD
Dubiéného (1 RD na pozemku
parc. €. 249/12 a 2 RD na

pozemku parc. &. 249/7)

B 34 Plocha bydleni, jihozapadné od Malého maximalné 1 RD

Dubi¢ného

B 35 Plocha bydleni, Malé Dubi¢né

maximalné 1 RD

B 36 Plocha bydleni, Malé Dubiéné - osady

maximalné 2 RD

B 37 Plocha bydleni, Malé Dubi¢né

maximalné 2 RD

B 39 Plocha bydleni, severovychodni ¢ast sidla

Dubicné

maximalné 1 RD
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b.2. Podminky pro vymezeni a zplUsob vyuziti pozemkii

V ramci fe§eného Uzemi US stanovuje toto vyuZiti:

b.2.1. Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuZziti:

e (Cinnosti a déje souvisejici s individualnim bydlenim, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcanska vybavenost, drobna femesina a
vyrobni zafizeni, ktera nezaté&Zuji hlukem okoli bydleni (napf. kadefnictvi, krejcovstvi),
mala rekrealni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.)

e parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané hlavnim a pfipustnym vyuzitim na vlastnich
pozemcich

e nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury

e plochy pro bydleni nad poddolovanym uUzemim jsou pfipustné za podminky dodrzeni
normy CSN 730039 ,Navrhovéani objektd na poddolovaném uzemi*, za kladného posudku
inzenyrského geologa nebo zpracovani inzenyrsko — geologického prizkumu.

Nepfipustné vyuZiti:

e ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré Cinnosti narusujici venkovské
prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni
rekreace.

Podminky prostorového usporadani:

e zastavitelnost budovami: max. 25 %

e zastavitelnost celkova: max. 35 %

e podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

e vyska budovy do hfebene — max. 9,5 m

V ramci vystavby navrzenych objektll pro bydleni budou navrzena odstavna parkovaci stani na
vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Pocty parkovacich
stani jsou stanoveny legislativou, jsou poZadovdna min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté Ci
garézové) na jeden stavebni pozemek.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,e.1. Podminky plosné a prostorové
regulace”.

b.2.2. Pozemni komunikace

Hlavni vyuZiti:

e vefejné pfistupné Gzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich,

uzemi pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési
Pripustné vyuziti:

e dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)

e plochy pro parkovani osobnich automobil, chodniky, vefejna zeleri (zejména izola¢ni a
doprovodna), sjezdy a vjezdy na pozemky

e stavby a zafizeni technické infrastruktury

e zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
ucelu a divodu

Nepfipustné vyuZiti:

o takové vyuZiti, které by narus$ilo, znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umistovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce
dopravni infrastruktury

Podminky prostorového usporadani:
Pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %.
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c) Druh a uc€el umistovanych staveb

c.1. Urbanisticka koncepce

Zpracovani Uzemni studie pro feené tzemi je uloZzeno UZ UP a navrh US je vyhotoven na
zakladé podnétu objednatele. Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru Uzemi, konfigurace
terénu a mistnich podminek. Studie respektuje vSechny danosti vyplyvajici z Uzemniho planu
Dubiéné v platném znéni. Re$ené tzemi je soudasti zastavitelné plochy s vyuzitim plochy bydleni
s indexem B 3, ve které UZ UP uklada zpracovani tzemni studie jako podminky pro rozhodovani
v Uzemi a Uzemi potfebné pro obsluhu zastavitelné plochy B3 zahrnujici pozemky severné a jizné
od lokality.

Lokalita je svazita, terén se snizuje severozapadnim smérem, nachazi se na kété 478-490 m n. m.,
bod na kété 478 m n. m lezi v misté napojeni hlavni pfipojovaci komunikace na mistni komunikaci
trasované v Useku Dubi¢né — Rudolfov.

Navrh US Fesi dopravni obsluznost stavebnich pozemkd, navrhuje parkovaci plochy a parcelaci
10 pozemk o velikosti 622 m2 - 1 000 m? pro rodinné domy. Navrhované usporadani vytvori nové
stavebni pozemky pro samostatné stojici objekty rodinnych domu, které z jihu navazi na stavajici
zastavbu obce Dubicné.

NavrZena koncepce vychazi ze sougasné zastavby a respektuje podminky vyplyvajici z UZ UP,
mezi které pati predevsim minimalni velikost stavebnich parcel 600 m2, a maximalni pocet objektu
pro bydleni v lokalité stanoveny na 10 rodinnych domu.

c.2. Architektonické principy

Architektonicko-urbanisticky vyraz stavby bude vychazet z charakteru mistni plvodni zastavby
charakteristickym prvkem je obdélnikovy pldorys a nizsi vySkova hladina. Navrhovana zastavby
bude mit charakter individualniho trvalého bydleni a bude respektovat venkovské prostiedi a
méfitko stavajici zastavby. Stanovanymi regulativy je definovana vyskovéa hladina zéstavby, sklon
a typ stfechy, coz povede k udrZzeni poZadovaného charakteru zastavby. V Uzemi budou
umistovany objekty obdélnikového pldorysu s jednim nadzemim podlazim s moznosti obytného
podkrovi s vy$kou nadezdivky max. 1,0 m, stavba mize disponovat jednim podzemnim podlazim.
Pro objekty v feSeném Uzemi je doporu€eno uziti pfirodnich materiala (kamen, dfevo, keramika) i
barev (vylougit vyrazné odstiny). Stavby budou mit jednoduché nekomplikované hmotové feSeni
s cilem vyloucit necitlivé stavby nizkych architektonickych kvalit. Objekty budou realizovany jako
samostatné stojici.

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby studie vymezuje zastavitelné plochy
navrhovanych pozemku stavebnimi ¢arami pro hlavni objekty, nastavuje maximalni podlaznost,
reguluje maximalni zastavénost navrzenych stavebnich pozemkd a maximaini vysSku zastavby.
Podrobnéjsi regulace jsou uvedeny v grafické ¢asti a textové &asti kapitole e.1. Podminky plosné a
prostorové regulace.
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d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim
z vlastnickych vztah(, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického feseni.

V feSeném Uzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem vedoucich v zajmovém Uzemi i v navazujicim okoli. Zakres siti vychazi
z existence od spravcl siti z 10/2022 a informace jsou doplnény jevy vyplyvajicimi z Uzemné
analytickych podkladd z 10/2022. Vychodni ¢ast Uzemi lezi v ploSe poddolovaného tzemi Dubi¢né
1 GF P101169-GFP107995, je soucasti uzemi s archeologickymi nalezy 3. stupné a neni dotéeno
ochrannymi pasmy stavajicich siti technické infrastruktury.

d.1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury,
verejna prostranstvi

= Napojeni uzemi

Hlavni dopravni napojeni zastavitelné plochy je feSeno za zapadu, tj. v souladu s podminkami
stanovenymi v UZ UP. Navrzena komunikace umisténa pfevazné na obecnich pozemcich p. &.
49/1 a 135/23 je v parametrech mistni komunikace obsluzné, obousmérné, v zakladni Sifce 5,5
m uliéniho prostoru, s lokalnim ziuzenim na 4,0 m, a propojuje zastavitelnou plochu B 3 s mistni
komunikaci vedouci mezi obcemi Dubi¢né a Rudolfov. Dopravni rezim je mozny upravit
dopravnim znacenim ,Zéna 30“ nebo ,Obytna zoéna“, podrobnéjsi feSeni je predmétem
navazujici PD. Komunikace je slepa, zakon€ena v zastavitelné ploSe Uvratovym obratistém S.
7,0 m tvaru ,T“ projektovanym pro nakladni automobily (pro dvounapravovy automobil na svoz
komunalniho odpadu, hasi¢e). Z navrzené hlavni komunikace jsou obslouzeny pozemky
¢.1-6.

Pozemky €. 7 a 8 jsou napojeny sjezdy na ucelovou komunikaci Sife 3,5 m, ktera propojuje
severni nové navrzenou obsluznou mistni komunikaci se stavajici mistni komunikaci na
pozemku p. €. 133/1. Uli¢ni profil u€elové komunikace je vymezen na 0 §.: 4,5 m.

Soucasti FeSeni je zajisténi dvou parkovacich okrskovych stani ve stfedu lokality na rozhrani
pozemku €. 1 a 2, a to formou dvou kolmych parkovacich stani, pfi€emz jedno je vyhrazené
stani pro vozidlo pfepravujici osoby tézce pohybové postizené.

Obsluha pozemku €. 9 a 10 je zajisténa vychodnim sjezdem z obecniho pozemku p. ¢. 133/1.

Orienta¢ni umisténi vjezdd na pozemky €. 1 — 10 je vyznaceno v grafické ¢asti a muze byt
upfesnéno v ramci navazujici PD, stejné tak jako uspofadani uli€niho profilu a umisténi
navrzenych parkovacich stani. U planovanych sjezd( na pozemky urCené k vystavbé je pfi
jejich umisténi nutno v PD dodrzet soulad se znénim CSN 73 6101 tak, aby byl zajistén
dostatecny rozhled na obé strany pfi uZiti sjezdu, pfiCemz umisténi pilifG pfipojeni technické
infrastruktury bude provedeno tak, aby nevytvérely pfekaZky ve vymezenych rozhledovych
trojuhelnicich.

= QOdstaveni vozidel

V ramci vymezeni navrzenych objektll a stavebnich pozemkud budou navrzena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace).
Podty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, US jsou poZadovana min. 2 parkovaci
stani (nekryté, kryté ¢i gardZové) na jeden stavebni pozemek. Pfi vystavbé RD o vice bytovych
jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku
pro kazdou bytovou jednotku.

Skute¢ny pocet bude upfesnén dle naroku, velikosti a GUCelu dané stavby v navazujicich PD.
V grafické &asti jsou orientaéné naznacena vefejna parkovaci stani.
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d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

d.2.1. Vodohospodaiské reseni

Obec Dubi¢né ma vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu, jeho kapacita vyhovuje i potfebam
zastavitelnych ploch. Odpadni vody z Uzemi obce jsou gravitatné svedeny na COV Ceské
Budéjovice (Hrdéjovice).

Podminky pro zasobovani pitnou vodou
e zasobovani pithou vodou bude feSeno novymi vodovodnimi pfipojkami ze stavajiciho
vodovodniho fadu
e podrobnéjsi feSeni bude sou€asti navazujici PD.

Podminky pro odkanalizovani tzemi

e oblast bude odkanalizovana do stavajici splaskové kanalizace, vzhledem ke konfiguraci
terénu je pravdépodobné, Ze u nékterych parcel bude nutné splaskové vody Cerpat

e kanaliza¢ni fad ¢&i jednotlivé spladkové pfipojky budou napojeny na stavajici splaskovy
kanaliza¢ni fad

e splaskova kanalizace bude vedena v ramci vefejného profilu pod komunikaci, pfipadné po
soukromych pozemcich (vécné bfemeno)

e podrobnégjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Podminky pro likvidaci destovych vod

e u novych objektd musi byt zajisténo hospodareni s destovymi vodami vzniklymi dopadem
na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj. pfednostné zasakovani
nebo zadrzovani srazkovych vod na pozemcich jednotlivych investort

o destové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou svedeny do vsakovacich
Sachet, pfipadné do nové vybudované destové kanalizace vedouci uliénim profilem
v soub&hu s ostatnimi sitémi, kterd bude zakonCena vsakovacimi zdrzemi s fizenym
odtokem &i vsakovacimi prulehy &i studnémi apod.

e podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Projektové dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v Uzemi budou respektovat pfislusnou
Ceskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodafstvi (TNV).

d.2.2. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

= Elektrifikace
Do obce je vedena linka venkovniho vedeni vysokého napéti VN 22kV, jizné od feSeného
Uzemi se nachazi sloupova trafostanice, ze které jsou vedeny kabelové NN rozvody.

= Kabelové rozvody NN
Hlavni stavajici kabelovy rozvod NN je veden po soukromych pozemcich jizné od feSeneho
uzemi US. Z rozvodu jsou zdsobovany stavajici soukromé objekty.
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Podminky pro zasobovani elektrickou energii

e jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie
zakonceny na hranici pozemku v pilifi s kabelovou skfini NN

e podrobngjsi feSeni bude soulasti navazujici PD, v ramci které bude posouzena i kapacitni
dostate¢nost napojeni novych objektd.

d.2.3. Verejné osvétleni

Stavajici vefejné osvétleni je umisténo jizné od FeSeného Uzemi US na obecnim pozemku
p. €. 133/1. podél severni hrany ulice Vétrna v celé délce feSeného Uzemi ve vzdalenosti stozaru
25-30 m od sebe. RozSifeni zastavby vyvola potfebu doplnéni rozvodl vefejného osvétleni do
rozvojového uzemi.

Podminky pro umisténi vefejného osvétleni
e vefejné osveétleni bude napojeno na stavajici vedeni v obci
e osvétleni komunikaci se provede svitidly osazenymi na stozarech vySky cca 4 m
vzdalenych po cca 30-40 m
e stoZary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky, kabely
umistény v chodnicich €i zelenych pasech podél komunikaci
e podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

d.2.4. Zasobovani plynem

Oblast je plosné plynofikovana, stavajici rozvod plynovodniho fadu je veden jizné od feSeného
Uzemi na obecnim pozemku p. ¢. 133/1. Kapacita je dostacujici, upfesnéni zpUisobu napojeni a
misto napojeni bude konzultovano se spravcem sité.

Podminky pro zasobovani elektrickou energii
e jednotlivé stavebni pozemky mohou byt napojeny pfipojkami na stavajici fady
e 0 plynofikaci lokality rozhodne investor
e podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

d.2.5. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zpusobu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se Ffidi obecné zavaznou legislativou a
mistnimi vyhlaskami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

d.2.6. Slaboproudé rozvody

V feSeném Uzemi se nenachazi podzemni rozvody siti elektronickych komunikaci ani neni dotéeno
ochrannymi pasmy.
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e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu (stavebni
cary, stavebni hranice, podlaznost, vyska zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzita vyuziti pozemku)

e.1. Podminky plosné a prostorové regulace

Regulacni prvky jsou graficky znazornény v grafické Casti uzemni studie. Prostorové a objemoveé
regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi prevzeti podminek uvedenych v kapitole
f) vyrokové ¢asti UZ UP, s ohledem na charakter zastavby jsou podrobnéji specifikovany.

Pro Gizemni studii jsou stanoveny tyto regulac¢ni prvky:
e.1.1. Parcelace pozemkti

Rozdéleni bloku na pozemky pro vystavbu je znazornéno definovanou navrzenou hranici
stavebnich pozemk(. Parcelace vychazi z udaju Katastru nemovitosti (dale KN) a
evidovanych pozemkovych hranic, nékteré stavebni pozemky vznikly rozdélenim parcel
evidovanych dle KN. V grafické ¢asti je vyznaceno rozhrani jednotlivych stavebnich pozemku.
Predél je v nékterych pfipadech veden po stavajicich viastnickych hranicich plynoucich z KN.

Navrzené hranice pozemkU jsou doporucujici. V pfipadé reparcelace navrhovaného feSeni a
vzniku novych stavebnich pozemkl v zastavitelné ploSe, je vzdy nutné zachovat velikost
min. 600 m?, principy komunikacni kostry, dolozit zakres do situace s predpokladanym novym
délenim bloku, dodrzet minimalni Sifky a hloubky umozujici umisténi navrhované stavby a
zachovat zakonné odstupy u v8ech stavebnich pozemkd.

e.1.2. Maximalni zastavénost

Zastavénost budovami
e zastavénosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrzeného
zpusobu funkéniho vyuziti bez teras, pfistupovych cest a zpevnénych ploch, bazént a
samostatné stojicich pfistfesku;

Zastavénost celkova

o veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZeny k jednotlivym stavebnim
parcelam, celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami a
vCetné teras a pfistupovych cest a v8ech zpevnénych ploch a bazénu a vSech
samostatné stojicich pfistreska;

e plocha Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru
ZPF a kde je nezbytné sejmout puvodni ornici; pro posouzeni je vzdy uvazovana
méné pfizniva varianta;

Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi i doplfikovymi stavebnimi
objekty k celkové vyméfe pfislusné zastavitelné plochy/bloku se stejnym zplsobem vyuziti;
zaroven musi byt dodrzena procentualni zastavitelnost stavebnimi objekty jednotlivych
stavebnich pozemku (vlastnickych celkd) umisténych v bloku.

U ploch Bydleni v rodinnych domech se stanovuje:
e zastavitelnost budovami: max. 25 %
e zastavitelnost celkova: max. 35 %

Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.
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e.1.3. Vyska zastavby

Reguluje se poétem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hfebene.

Udava maximalni neprekrocitelnou vySku zastavby v poctu plnych podlazi (hodnota udana
fimskou ¢islici — I).

V_pfipadé mozného obytného podkrovi je v grafické priloze vyznaceno matematické
znameénko +.

V pfipadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznaéeno matematické znaménko - .

Vyska budovy

e vyskou podlazi se rozumi bézna vyska 3 - 3,5 m;

e obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pGdy s nadezdivkou v misté
obvodové stény na vnéjSim lici vySky 0 - 1 m nad uroven stropu posledniho plného
podlazi.

VySka budovy do hiebene

e je oznaCena pismenem V, stanovuje se v metrech

e vy3kou budovy se rozumi vySka méfena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén
budovy s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni.

e.1l.4. Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat hranice zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi
z pozadavku na vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. v platném znéni
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Zarovern bude umisténi objektu respektovat
stanovenou stavebni ¢aru, ktera definuje odstup priceli objektu od vefejného prostranstvi.

Zastavitelna plocha pro stavebni objekty je vymezena minimalnimi odstupy od hranic
stavebniho pozemku definovanymi vymezenou stavebni ¢arou.

Stavebni_¢éara — hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikacnim prostorem, udava hranici plochy uréené k zastavéni hlavnimi objekty.

Stavebni &ara je prekroéitelnd o max. 2,0 m (smérem k vefeinému prostoru) a je
podkroéitelna libovolné (smérem dovnitf pozemku). Podkroena smérem k vefejnému
prostoru smi byt stavebni ¢ara pouze vstupy do objektu (zadvefi, pergoly, terasy, zastfeSeni
parkovaciho stani). Stavebni Cara je stanovena ve vzdalenosti 5,0 m kolmo od hrany
vefejného komunikaéniho prostoru patefni komunikace &i komunikace ucelové.

Pfed vijezdem do garaze, tvofi-li sou€ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi Ci
krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku &i shora) musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed
garazi &i parkovacim stanim).

V pfipadé garézi, krytych parkovacich stani a dopliikovych staveb musi byt zachovéany
odstupy od spole¢nych hranic stavebnich pozemkud dle pozadavki stanovenych stavebnim
zdkonem (ve smyslu pfisluSsnych vyhlasek) tzn. min. 2,0 m, nedohodnou-li se vlastnici
sousednich pozemkd jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemk).

Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.
Hlavni stavba - budova, ktera slouzi hlavnimu ¢&i pfipustnému vyuziti stanovenému pro
vyuziti ploch v kapitole b.2..

Stavby doplinkové — tvofi doplfikovou funkci ke stavbé hlavni. Budova prostorové oddélena
od hlavni budovy nebo k ni pfistavéné, napfiklad drobné stavby a jednotlivé garaze
(popfipadé dvougaraze) a dalSi doprovodné budovy na pozemku (pergoly, sklady zahradniho
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naradi, zahradni domky, pfistfeSky pro automobil, garaze, zimni zahrady, bazény, apod.),
které podporuji funkci hlavni budovy.

e.1.5. Objemy a tvary zastavby

V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé staveb pro bydleni
v samostatnych rodinnych domech s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.
Objekty budou mit jednoduché nekomplikované hmotové feSeni s cilem vyloucit necitlivé
stavby nizkych architektonickych kvalit. Objekty budou realizovany jako samostatné stojici.

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby studie vymezuje zastavitelné plochy
navrhovanych pozemk( stavebnimi ¢arami a stavebnimi hranicemi (pro hlavni objekty i pro
dopliikové stavby), nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavénost
navrzenych stavebnich pozemkd a maximalni vySku zastavby.

Strecha - typ:

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfedni roviny, vyjimku mohou tvofi
pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souc¢tu do 20 % napfiklad zastfeSeni
vstupl, pFistfeSkd pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny, vikyfe apod.

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nasobné nebo pilové usporfadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe, ..),

- uvalbovych stfech musi zbyvat hfeben v délce alespori 4 m.
Stfecha - sklon:

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu stfesni roviny; vyjimku mohou
tvofit pouze malé ¢asti pudorysné plochy v celkovém souétu do 20 % napftiklad zastfeSeni
vstupl, pFistfeSka pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny, vikyfe atd.

Pldorys budovy:

- pudorysem budovy se rozumi prevladajici pldorysny tvar bez zapocitani drobnych
vybézka.

f) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

f.1. Podminky vyplyvajici z UZ UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny. Stavajici pfirodni,
kulturni a civiliza&ni hodnoty v uzemi jsou respektovany. Prostorové a objemové regulativy, véetné
max. zastavéni jednotlivych pozemkd, vychazeji z UZ UP a v US jsou upfesnény s ohledem na
charakter uzemi.

f.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

DotCené Uzemi Ize oznadit podle zak. €. 20/1987 Sb. O Statni pamatkové péci v platném znéni
jako uzemi s archeologickymi nalezy — typ 3 (ostatni Uzemi). To znamena, ze pfi jednotlivych
stavebnich aktivitach muaze dojit k poruSeni pozlstatkl pravékého, rané stfedovékého a
stfedovékého osidleni. Proto se uklada jednotlivym investorim, aby v pfipadé zastavby zajistili
provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych
stavebnich pracich.

V Uzemi se nenachazi Zadné stavby, které by pfispivaly k identité mésta. V FeSeném Uzemi nejsou
evidovany nemovité kulturni paméatky zapsané v ustfednim seznamu.
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g) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Cely prostor je zastavitelnou plochou, je vymezen v navaznosti na zastavéné Uzemi obce, tvofi
blok navazany z jihu a vychodu na stavajici zastavbu.

g.1. Reseni zelené

Uzemi je z&asti zemédé&lsky vyuZivana plocha, pozemky pfimknuté zastavbé maiji charakter
zahrad. V lokalité se nenachazi vzrostla zelen. V uliénim profilu se pfedpoklada doplnéni zelenych
pasl podél komunikaci a zelenych ploch u zalivli parkovacich stani.

g.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dlsledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu je provedeno
vramci platného Uzemniho planu. Lokalita se nachazi na ve IV. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu dle Udaja Statniho pozemkového Gfadu. Kultura je dle evidence CUZK orna plida.

Udaje o skuteénych investicich do pidy za uéelem zlepSeni ptdni drodnosti

Zadné investice do pldy za zlep$eni pudni Grodnosti zde navrzeny nejsou. V Gzemi nedochazi
k poruSeni arealll a staveb zemédélské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti. Navrhem
nedochazi k poruSeni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny. V Uzemi jsou na vétSiné
Uzemi provedeny investice do plady za ucelem zlep$eni pldni Urodnosti — plochy podrobného
odvodriovaciho zafizeni.

g.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim uzemni studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dot&eni ochranného pasma lesa.

g.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro jeho
technické zajisténi

Dle loziskové ochrany Geofondu Ceské republiky je vychodni &ast Uzemi vymezena jako
poddolované uzemi GF P101169 — GF P107995 Dubiéné 1 surovina Polymetalické rudy.
Vzhledem k existenci poddolovaného Uzemi muzou byt v téchto lokalitach ztizeny podminky pro
zakladani staveb.

Plochy pro bydleni nad poddolovanym Gzemim jsou pfipustné za podminky dodrzeni normy CSN
730039 ,Navrhovani objektd na poddolovaném uUzemi“, za kladného posudku inzenyrského
geologa nebo zpracovani inzenyrsko — geologického prazkumu.

h) Podminky pro ochranu verejného zdravi

h.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 Vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva a v souladu s UZ UP.

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavkd Vyhlasky &. 246/2001
Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem. Navrhovany dopravni skelet umoznuje pohyb a
otaceni vozidel pozarni ochrany. Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem
projektové dokumentace jednotlivych objektd a areal(l. Pozarné nebezpecny prostor jednotlivych
doml nebude zasahovat na cizi pozemky. Na vodovodnich fadech budou umistény nadzemni
hydranty, které budou slouzit k pozarnim a k provoznim ucelum. Presny pocet, dimenze a mista
osazeni hydrant bude feSen v dalSim stupni projektové dokumentace.
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h.2. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze
zakona €. 258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(l a zaroveri nafizeni viady CR ¢&. 217/2016 o ochrané& zdravi pfed neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve
venkovnim i vnitfFnim prostfedi.

i) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi
Limity vyuziti uzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:
Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem je
stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)
V daném Uzemi se jedna pfedevSim o respektovani nasledujicich limitd vyuziti Gzemi:
- poddolované uzemi,
- ochranné pasmo radaru Ceské Budgjovice,
- Uzemi archeologickymi nalezy — lll. kategorie.

j) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku uzemniho systému ekologické
stability

V feSeném Uzemi se nenachazi prvky uzemniho systému ekologické stability.

k) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Ze zadani US vyplyva pozadavek respektovat vefejné prospésné stavby

Tl — Kj1 — Dubiéné sever — ze stavajici polni cesty

Tl — P1 — prodlouzeni plynovodniho fadu pro novou vystavbu RD Dubi¢né — sever

Tl — V1 - navrh trasy vodovodniho fadu — lokalita Dubi¢né — sever

Tl — E1 — navrh plochy pro trafostanici T3 s el. vedenim VN 22 kV — severni ¢ast Dubi¢né.

Trasovani vy$e uvedenych staveb je vedeno, kromé Tl Kj1, mimo fe$ené tzemi US.

Vefejné prospéSna stavba Tl Kj1 (Navrzena trasa gravitaCni kanalizace — severozapad a
severovychod Dubi¢né) je respektovana, pro jeji realizaci je vymezen pozemek p. €. 49/1 a 135/23
S vyuzitim pozemni komunikace.

V FeSeném Uzemi nejsou vymezena dle UZ UP vefejné prosp&$na opatfeni.

~
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Obrézek 1 - vyfez z UZ UP Dubiéné ve znéni zmény &. 1, 2, 3 a 4 — vyfez z Vlykresu vefejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci s vioZzenou hranici zastavitelné plochy B3
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|) Komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni
souladu s UP

Urbanisticka koncepce vychazi z UP a skutedného stavu v ieSeném Uzemi. Provéfenim a
posouzenim sou€asného stavu v Uzemi je lokalita roz€lenéna na stavebni pozemky a obsluzny
komunikacéni skelet v€etné sjezdll, feSeni zajisti dostupnost vSech pozemk(l a moznost jejich
vyuziti v souladu s UP, které tuto plochu vymezuje jako zastavitelnou plochu s indexem B3 pro
bydleni.

Reseni US definuje vyuZiti pozemkil a stanovuje prostorové a objemové regulativy pro umistovani
jednotlivych objektd na pozemcich s ohledem na urbanistické, technicko-inzenyrské, dopravni,
funkeni i provozni vazby na SirSi zdjmove uzemi.

Navrh Feseni je v souladu s podminkami vyplyvajicimi z UP, je respektovana minimalni velikost
600 m? pro stavebni parcelu i maximalni po¢et 10 RD definovany pro zastavitelnou plochu. U
pozemku €. 8 se vychazi z majetkopravnich vztahl v tzemi, celkova velikost navrzeného pozemku
je 622 m?, pfitemz jeho jizni ¢ast o vymére 220 m? je soucasti vymezeného zastavéného Uzemi,
pfi¢lenéni pozemku je podminkou, aby byla celkova vymeéra dodrzena.

Trasovani zapadni obsluzné komunikace vyplyva z podminek definovanych v UZ UP, vyrokové
¢asti, kapitoly c) — hlavni dopravi napojeni zastavitelné plochy feSit ze zapadu. Navrzena
komunikace umisténa pfevazné na obecnich pozemcich p. & 49/1 a 135/23 je v parametrech
mistni komunikace obsluzné, obousmérné, v zakladni Sifce 5,5 m uliniho prostoru, s lokalnim
zUzenim na 4,0 m, a propojuje zastavitelnou plochu B 3 s mistni komunikaci vedouci mezi obcemi
Dubi¢né a Rudolfov. Komunikace je slepa, zakoncena v zastavitelné ploSe uvratovym obratistém S.
7,0 m tvaru ,T* projektovanym pro nakladni automobily. Zvolené fe$eni je na pozemcich dle CUZK
evidovanych jako druh pozemku ,ostatni plocha“ a zplsob vyuziti ,ostatni komunikace”, ovéem
v soudasnosti jsou zde obhospodafované zemédélské pozemky. Dle UZ UP se jedna o plochu
s vyuzitim Plochy zemédélské (index Z), které pfipoustéji umistovani u€elovych a mistnich
komunikaci, navrzené feSeni je v souladu s UPD.

Celkova sumarizace dle zplUsobu vyuziti pozemku:

Bydleni v rodinnych domech 0,7746 ha
Pozemni komunikace, sjezdy na pozemky, ucelové komunikace 0,2848 ha
CELKEM 1,0594 ha
Zavér:

Lokalita je FeSena s ddrazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot feSené lokality
jako uzemi pro kvalitni bydleni. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu,
inZenyrské sité a bezproblémové dopravni a pé&Si napojeni.

US v souladu s UZ UP spliiuje nasledujici:

- Cleni plochy na jednotlivé pozemky a stanovuje limity pro &innosti, déje a zafizeni
v souladu s OOP a s ohledem na charakter izemi

- fesi dopravni napojeni a dopravni obsluhu Uzemi v&etné dopravy v klidu,

- feSi napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,

- stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporfadani staveb véetné podminek
ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych
a architektonickych hodnot (stanovuje stavebni ¢aru, podlaznost, vySku zastavby, intenzitu
vyuziti pozemk( apod.).

BKvarchitekti S.T.O0.
Ceské Budéjovice
duben 2024
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PRILOHA 1: Registraéni list izemni studie

Priloha ¢. 14 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

REGISTRACNI LIST

Uzemni studie

Nézev: Uzemni studie US 2 lokalita Sever, var. 2 - Dubiéné
Redené Gzemi: k.U. Dubi¢né

Cislo (kod): 973891953259

Porizovatel: Obecni Gfad Dubicné

Vydavajici organ: Zastupitelstvo obce

Zhotovitel
* Jméno a piijmeni nebo obchodni firma: BKarchitekti s.r.o.

* Identifikacni Cislo: 03184439

Projektant
« Jméno a pfijmeni: Ing. arch. JIRi BRUHA

« Cislo autorizace: 00103

Gzemni studie je pofizena na zakladé pozadavku Gzemniho plénu ve smyslu § 43 odst. 2 stavebniho zékona

Etapy Akce Datum Poznamka
Zadani predani zhotoviteli 09.10.2023
Moznost vyuziti schvaleni” 18.03.2024
Ovéreni aktudlnosti potvrzeni

Ukonéeni moznosti vyuziti Schvaleni pofizovatelem nebo vypusténi z evidence podle § 30 odst. 6 stavebniho zékona
Pouzita technologie zpracovani: Klasicka

Meéritko hlavniho vykresu: 1:1000

Dokumentace je pristupna na webové adrese:

Zaznam proveden dne: 23.04.2024 08:21

Zaznamenal(a): Jan Sramek

Telefon: 386720348

E-mail: sramek@kraj-jihocesky.cz

1) § 30 odst. 5 stavebniho zékona.

Za vypInéné informace odpovidaji prislusné organy uzemniho planovani.
Data maji pouze informativni charakter. Pokud se domnivéte, Ze vypis obsahuje chyby, obratte se, prosim, na pracovnika povéfeného editaci dat - viz kontakty.

Zdroj: https://eupc.uur.cz/reglist?id=66059
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PRILOHA 2: Vefejna vyhlaska k navrhu US, stanovisko k US, usneseni ZO,
vyhodnoceni projednani navrhu tzemni studie a pokyn pofizovatele

Vetejna vyhlaska k navrhu US

MAGISTRAT MESTA - KANCELAR TAJERNIKA - PUDATELRA
CISLO EVIDENG th (] // £ 2%Ism JEDRACT 7, )3 ’J/ A) ‘3{’

. ] . TATO PISEMNOST BUDE NA USiEDAT BESCE P noey ..
Obeeni Gfad Dubicné wrvesi. oA 0 20 eno )5Sk,
Dubiéné 15

Sig ; g
373 71 Rudolifoy SEJMUL DNE: .‘.'_...':‘.’lj‘.“f’mﬁu ........ 1270 ponpIs 1‘,/

G
Dubicné 13, 3, 2024

VEREIJNA VYHLASKA

Ve vazbé na uslanoveni § 20 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovini a stavebnim
fadu, ve znéni pozddjiich predpisi (dale jen | stavebni zikon™) o avefeiovini pisemnosy ve
véeeeh Uzemniho planovant a v urdité vazbe na § 6 odst. (2) a § 30 adst. (2) stavebniho zdkons
tykajicich sc pofizeni fzemnich studii si Vas (imto dovolujeme informovat o ton, 7
dokumentace

Uzemni studie wUS 2 lokalita Sever, var, 2 — Dubiéné |,

Je ke dispozici k prostudovint a nahlédnuti na obeenfm dfadu, v Ufcdnich hodindch (pondeli a
stieda 16:00 - 18:00) a mimo né po domluvé se starostou obee (Ing, Viadimir Hionek tlefon:
387202 094, 602 436 150).

Dokumentace tzemni studie je rovnéz k nuhlédnuti na webovyeh strinkich masta na adrese
www.dubicne.c/.

Protoze stavebni ani jing zékon nestanovuje Ihiitu pro- Vade vyjadieni, povazujeme zu
piiméfenou Ihiltu do 15 dnd od vyveseni télo pisemnosti na diedni desku, 1. do 2.4.2024
véetné, K pozdeji uplatnénym podnétéim nebude prihlédnuto.

OBECNI URAD

DUBICNE
373 71 Rudolfoy..... W~ Neostoeen.

starosta obee



US ,US 2 LOKALITA SEVER, VAR. 2 — DUBICNE®, v k. . Dubi¢né

CISTOPIS

22-039.3
04/2024

Vyviieno na Ufednd desee: 13,3, 2024
Sejmuio dne: 2, 4., 20024

VyvEseno na Gredni desee (umoZiujicl dalkovy piistup) dne: 13,73, 2024
Sejmuto dne: 2, 4, 2024
Razitko a podpis orgdnn, ktery potvrauje vyveni o scjmuti z diedni desky: [JI
)
OBECNI URAD
DUBICNE
373 71 Rudolfov

20



US ,US 2 LOKALITA SEVER, VAR. 2 — DUBICNE*, v k. (. Dubi¢né 22-039.3
CISTOPIS 04/2024

DoloZka z konverze dokumentu do elekironické podoby - z moci tifedn{

Dokument 163993670-49331-240404073340. pdf vznikl pfevedenim lstinného d do elektronického dokumentu pod pofadovim dislem 163993670~
45331-240404073340. Vznikly dokument obsahem odpovidd vstupnimu dekomentu. Pofet stran dokumenin: 2

Vetup neahsahouval viditelng pruek, ktery nalie piné pPendst na wistup.
Konverzi proved] subjekt: Statutdrni mésto Ceské Bud&jovice, IC: 00244732
Pracovidté: Statutdrnd mésto Ceské Rudsjovice

Datum vyhotoveni: 04.04.2024

Jméno & pijmeni osoby, kterd konverzi provedla: KATERINA KUPSOVA

Fozndmka: iR
Fonverzi ¢ epolvrzujie sprd ap fvost tdaji Fanych v a
Jejich soulad s prdvnimi predplsy, Kontroly doloZky lze provést v centrdlng evidenci dalodek
na sdreze hrips:i h, czfoverovacidolozky .
]

163993670-49331-240404073340
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Stanovisko k vefejnému projednani US:

Odbor ochrany zivotniho prostiedni Magistratu mésta Ceské Budéjovice ze dne 25. 3. 2024:

Sgitsns podepsy
Fyrian Fadek Ing
25030024 1388
cert: Post3ignum Qualfied CA

sn: 15F 6259
Magistrat mésta Ceské Budéjovice
Odbor ochrany Zivotniho prostredi
nam. Pfremysla Otakara Il. ¢. 1/1

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice

. ) . |—Dbecni urfad Dubi¢né, Dubiéné 15, 373 71 1
odbor ochrany Zivotniho prostredi

. . . Rudolfov
nam. PFemysla Otakara Il. £.1/1
Ceské Budéjovice
37092

L |
Znacka: Vyfizuje: Tel.: E-mail: Datum:
0QO0ZP/2952/2024 Bc. Eva Dolejsi 386801124 dolejsie@c-budejovice.cz 25.3.2024
Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistrgtu mésta Ceské Budéjovice

Akce: Verejna vyhliika - dzemni studie "US 2 lokalita Sever, var. 2 - Dubiéné"

Ev. islo: 449

Zadatel: Obecni ufad Dubiéné, Dubiéné 15, 373 71 Rudolfov

Doruéene: 12.3.2024

1. oddéleni vodniho hospodatstvi

¢ z hlediska vodniho hospodifstvi dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni:

Zasobovéni pitnou vodou bude Feieno novymi vodovodnimi pfipojkami ze stévajiciho vodovodniho

fadu. Oblast bude odkanalizovdna do stavajici splaskové kanalizace. Destové vody z komunikaci a

vefejnych zpevnénych ploch budou svedeny do vsakovacich 3achet, pfipadné do nové vybudované

destové kanalizace vedouci uliénim profilem v soub&hu s ostatnimi sitémi, kterd bude zakonéena

vsakovacimi zdrzemi s fizenym odtokem & vsakovacimi prilehy & studnémi apod.

S navrzenym fesenim souhlasime.

Vyfizuje/telefon: Ing. Hrbek /386801110

2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

# z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirady a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisa:
Bez pfipominek.

Vytizuje/telefon: Ing. Zizka/386801107

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pidniho fondu

¢ z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu dle zikona &. 334/1992 Shb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu (dile jen ZPF) ve znéni pozdéjiich pFedpisi (dale jen zikon):

Za predpokladu souladu dzemni studie s platnou Uzemné planovaci dokumentaci a respektovani
wyhodnoceni z hlediska ochrany ZPF, nemame k predlozenému navrhu namitek.

Vyfizuje/telefon: Ing. Formanova/386801117

e zhlediska lesniho hospodaistvi dle zikona &. 289/1995 Sh., o lesich a o zmé&né a doplnéni
nékterych zakona (lesni zikon), ve znéni pozdéjiich predpisi a predpisd souvisejicich:
Zamér se nedotyka z&jmU hdjenych zdkonem o lesich.

Vyfizuje/telefon: J. Lhotova DiS./386801118

IC: 002 44 732 DIC: CZ 002 44 732 ¢islo tel. dstfedny: 386 801 111
Fax: 386 801 850
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4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadi:
¢ z hlediska ochrany ovzdusi dle zikena &. 201/2012 Sh., o ochrané ovzduéi, v platném znéni:

K vyie uvedené akci nejsme dotéenym organem.
Vyfizuje/telefon: Z. Vonefova/386801123

# z hlediska nakladani s odpady dle zakona o odpadech ¢. 541/2020 Sh.:
K vuzemni studii bez pfipominek.
Vyfizuje/telefon: Ing. Janouch/386801120

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jeZ maji byt ve véci vydana podle zvlastnich pravnich

pfedpisd (napf. zdkon o vodach, o lesich, o ochrané pfirody a krajiny, o ochrané zemédélskéha
pldniho fondu, o odpadech apod.).

Ing. Radek Kyrian
vedouci odboru ochrany Zivotniho prostfedi
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Usneseni Zastupitelstva obce Dubi¢né ze dne 18. 3. 2024:

Bod 11.Uzemni studie "US 2 LOKALITA SEVER, VAR. 2 - Dubiéné", v k. 0. Dubiéné-navrh k
projednani.
Zastupitelé obce vzali tuto izemni studii na védomi.

Vyhodnoceni projednani navrhu US a pokyn poftizovatele:

Pokyn k dokon&eni Uzemni studie ,US 2 lokalit sever, var. 2 — Dubiéné“ v k. U. Dubiéné ze
dne 12. 4. 2024 obsahoval doklad z projednani US a vefejnou vyhlasku, bez potfeby uprav.
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B. Graficka ¢ast

B.1. Sirsi vztahy

s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznaCenim hranic feSeného uzemi
(méfitko 1: 5 000)

B.2. Hlavni vykres
s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky znazornénymi
objemovymi a prostorovymi regulativy, v€etné FeSeni napojeni na technickou
infrastrukturu, FeSeni dopravy a limity vyuziti uzemi
(méfFitko 1: 1 000)

B.3. Vykres vlastnickych vztaht

majektopravni vztahy v€. dopravniho skeletu a navrzené parcelace
(méfFitko 1: 1 000)
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