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OBEC DUBICNE

Zastupitelstvo obce Dubi¢né, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl (dale téz jen ,stavebni zakon"), za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho z&kona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zékona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén
a predpisut (déle téz jen ,vyhlaSka 500%)

vydava
Zménu é. 4 Uzemniho planu DUBICNE

(dale téZ jen ,Zména &. 4 UP Dubiéné") formou opatieni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Dubicné €. ................. , jehoz zavazné cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou dne ...................... s ucinnosti od ......cccceeeviieenn. ve znéni jeho pozdéjSich zmén
a Uprav, v rozsahu navrhové casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 8§ 50 az
§ 53 stavebniho zdkona ve vazbé na § 55a, 55b a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle 8§ 171 az § 174
spravniho fadu, kdy rozsah ménénych ¢asti tzemniho planu, ve kterych je zména vydavana podle § 16
vyhlasky 500/2006 Sb., je roven feSenému Uzemi zmény vyznacenému v grafické a textové ¢asti.

NAVRH ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU

Zménou ¢&. 4 UP Dubi¢né se méni Uzemni plan Dubiéné takto:

c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

e Nad tabulkou "Seznam zastavitelnych ploch" se posledni ¢ast véty "...v zdmovém Uzemi Ministerstva
obrany CR" nahrazuje textem: "v ochranném pasmu radiolokagniho zafizeni Ministerstva obrany". Za
tuto vétu se vklada text: "Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany -
koridor RR smért a vodovodni sit véetné ochranného pasma. Celé spravni Uzemi je zdjmovym GUzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb."

e V tabulce prehledu zastavitelnych ploch a ploch prestaveb v podkapitole "Seznam zastavitelnych ploch"
doch&zi k nasledujicim zménéam:

- oznaceni plochy B 6 se nahrazuje oznacenim "B 6a, B 6b", rusi se stfednik a text "rozvoj formou
rozvolnéné zastavby na velkych parcelach s max. po¢tem 4 dom(" a za posledni slovo v limitech
vyuziti izemi se vklada ¢arka a text: "u plochy B 6a respektovat radioreléovou trasu, u plochy B 6b
ochranné pasmo lesa."

- oznaceni plochy TlI1 se nahrazuje oznacenim "OS 1", text: "Pod Obecnim Ufadem - plocha
technickd infrastruktura - parkovisté, hasi¢ska zbrojnice" se nahrazuje textem: "Plocha ob¢anského
vybaveni - sport, nachazi se u obecniho Ufadu."; do limitd vyuziti Gzemi se pfed spojku "a" vklada
Carka a text: "ochranné pasmo VN"

- do tabulky se vkladaji nové plochy:

B 31 Plocha bydleni, Na Samotéach - navazuje na zastavitelné plochy bydleni.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - respektovat stfedotlaky plynovod, vodovodni fad, splaskovou kanalizaci.




B 32 Plocha bydleni, Na Samotéch - jih - navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - respektovat stfedotlaky plynovod, vodovodni fad, splaskovou kanalizaci.

B 37 Plocha bydleni, Malé Dubiéné ,Ke Kalisti“ - vyplfiuje proluku mezi plochami bydleni.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat ochranné pasmo lesa.

f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho 0é€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zéakladnich podminek ochrany krajinného radzu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti)

Do podminek pro vyuZiti ploch bydleni - ndvrh (B) se do podminéné pfipustného vyuziti vklada text: "PFi
provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani jsou stavebnici povinni podle charakteru
a Ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou a odvadénim, akumulaci nebo ¢isténim
odpadnich vod s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich odpadnich vod z nich
v souladu s timto zdkonem a zajistit vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkové vody“) v souladu se stavebnim
zakonem. Bez splnéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim
dokoncéenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby nebo rozhodnuti
0 zméné v uzivani stavby."

V podminkach pro vyuziti ploch bydleni - navrh (B) se v prostorovych regulativech (pocet staveb na
navrzenych plochach) nahrazuje fadka "B 6 Plocha bydleni Samoty - maximalné 4 RD" Fadkami
s textem: "B 6a Plocha bydleni, lokalita Na Samotach - maximélné 2 RD" a "B 6b Plocha bydleni, lokalita
Na Samotéach - maximéalné 1 RD"

V podminkéach pro vyuziti ploch bydleni - navrh (B) se do prostorovych regulativii (pocet staveb na
navrzenych plochach) vkladaji fadky "B 31 Plocha bydleni, Na Samotach - viz B 26", "B 32 Plocha
bydleni, Na Samotéach - maximélné 2 RD" a "B 37 Plocha bydleni, Na Samotach - maximalné 2 RD"

Do ploch vefejnych prostranstvi - stav, navrh (PV) se vklada za vycet v pfipustném vyuziti véta: "Na
ploSe PV 1 je pfipustnd realizace hfisté a vodni plochy (napf. navesni rybnik, protipozarni nadrz)."

Do ploch vefejnych prostranstvi - vefejné zelen - stav, navrh (VZ) se vklada za vycet v pfipustném vyuziti
véta: "Na ploSe VZ 1 je pfipustna realizace vodni plochy (napf. navesni rybnik, protipozarni nadrz)."

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a pfimérené lhaty pro vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

Na konec kapitoly se vklada text: " Zménou €. 4 doSlo ke zmenSeni zastavitelné plochy B 6, k jejimu
rozdeleni na plochy B 6a a B 6b, a tim doSlo i ke zmenSeni rozsahu plochy pro zpracovani Gzemni studie
USA4. Lhata pro pofizeni tzemni studie US4 je nejpozdéji do 4 let od vydani zmény ¢&. 4."




Graficka éast zmeény €. 4 se skldda z niZze uvedenych vykresu:

I.1. Vykres z&kladniho &lenéni Gzemi 1:5000
[.2. Hlavni vykres 1:5000
I.4. Vykres technické infrastruktury 1:5000






ODUVODNENIi ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU

NAVRHOVA C€AST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU €. 1 ODUVODNENI ZMENY UP

a) postup pofizeni a zpracovani uzemniho planu

Rozhodnuti o pofizeni zmény €. 4 Uzemniho planu Dubiéné provedlo Zastupitelstvo obce Dubi¢né dne
20. 6. 2022 pod ¢&. 17/2022 usneseni, kdy Zastupitelstvo obce Dubi¢né vzalo na védomi néavrh obsahu
zmény €. 4 Uzemniho planu Dubi¢né dle prfilohy tohoto materidlu, vcetné toho, Ze neni pozadovéno
zpracovani hodnoceni vlivl této zmény na udrZitelny rozvoj Uzemi; schvalilo pofizeni zmény €. 4 izemniho
planu Dubiéné tzv. zkrdcenym postupem pofizeni a obsah zmény €. 4 izemniho planu Dubiéné; souhlasilo
stim, Ze ad a) projektantem zmény €. 4 Uzemniho pldnu Dubi¢né bude spolecnost Projektovy ateliér AD
s.r.o., ICO 25194771, zodpovédnym projektantem bude Ing. arch. Jaroslav Danék, ad b) Ze pofizovatel
zmény ¢&. 4 Gzemniho planu Dubiéné bude spoleénost PORIZOVANI BOCEK, s.r.o., ICO 09463950,
opravnénou osobou pofizovatele bude Ing. arch. Radek BocCek, ad c¢) Ze tzv. uréenym zastupitelem pro
pofizeni zmény €. 4 Gzemniho planu Dubi¢né bude starosta obce Ing. Vladimir Hronek a ulozilo starostovi
obce zajistit prostfednictvim pofizovatele zpracovani navrhu zmény &. 4 UP Dubiéné. Tomu pfedchazelo
zpracovani navrhu obsahu zmény €. 4 ze strany pofizovatele, ktery dne 7. 4. 2022 odeslal zadost na krajsky
Ufad s zadosti o stanoviska NATURA/SEA. Stanovisko nepozadujici hodnoceni vlivli obsahu této zmény na
udrzitelny rozvoj izemi bylo vydano dne 12. 5. 2022 pod ¢.j. KUJCK 58613/2022 a konstatuje se v ném, Ze
.Navrhovany obsah zmény ¢&. 4 izemniho planu Dubi¢né nem(Ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(dale jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO") lezicich na Gzemi v pusobnosti krajského Ufadu.” a dale
Ze ,Krajsky Ufad na zakladé zadosti, s pfiméfenym pouZzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
k zakonu a v souladu s 8 10i odst. 2 zdkona krajsky Ufad sdéluje, Ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivd navrhovaného obsahu zmény &. 4 Gzemniho planu Dubiéné (dale téZ ,obsah zmény UP*) na Zivotni
prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.“ Na zakladé toho pofizovatel vydal pokyn pofizovatele €. 1 dne
7. 6.2022, ve kterém vyzval projektanta k vyhotoveni dokumentace navrhu zmény ¢&. 4 Gzemniho planu
Dubi¢né pro verejné projednani v rdmci tzv. zkrdceného postupu pofizeni této zmény dle ust. 8§ 55a-55b
a 8 54 stavebniho zakona. Verejné fizeni o navrhu zmény ¢&. 4 pofizovatel zahajil dne 5. 8. 2022, kdy
zverejnil vefejnou vyhlasku, ve které stanovil, Zze vefejné projednani navrhu zmény €. 4 uzemniho planu
Dubi¢né, probéhne v pondéli 5. 9.2022 od 11:00 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Dubi¢né, Ze dle
ustanoveni § 52 stavebniho zakona namitky proti navrhu Gzemniho planu mohou podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotCenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti, ze namitky
k prvkiim nalezejicim regulacnimu planu mohou uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2, nicméné zména
neobsahuje tyto prvky, a to nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani, tj. do 12. 9. 2022 vcetné,
a konecné to, Ze k pozdéji uplatnénym pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Nicméné, béhem vefejného
projednéni navrhu zmény €. 4 nebyly uplatnény Zadné namitky dotCenych vlastnikd ani Zadné pripominky
ostatnich subjektd. Dotéené organy, opravnéné investory, sousedni obce a krajsky Gfad pofizovatel
informoval jednotlivé prostfednictvim datovych schranek. B&hem Fizeni o navrhu zmény &. 4 UP Dubi¢né
bylo uplatnéno celkem 8 stanovisek dot&enych organti (MZP, Ministerstvo obrany, Obvodni barsky Gfad, KU
OZZL, KHS, Ministerstvo vnitra, KU OZZL — ZPF, CEVAK). S ohledem na charakter pisemnosti spole¢nosti
CEVAK, kde se souhlasi se zmé&nou, byla tato pisemnost pofizovatel taktéZ vyhodnocena mezi stanovisky.
Nasledné, dne 19. 9. 2022 pfipravil pofizovatel a urCeny zastupitel, starosta obce Ing. Vladimir Hronek,
vyporadani uplatnénych stanovisek dotéenych a mohli konstatovat, Ze neni nutno korigovat obsah zmény,
protoZe stanoviska jsou souhlasna nebo bez poZadavkd na zmény dokumentace. Nasledné dne 17. 3. 2023
rozeslal pofizovatel sdéleni na krajsky Gfad a na dotéené organy, Ze mnoZina podanych namitek
a uplatnénych pfipominek k navrhu zmény &. 4 UP Dubiéné je nulitni a neni tedy k demu uplatovat
stanoviska dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zékona. TentyZ den, tedy 17. 3. 2023, pozadal pofizovatel
o stanovisko nadfizeny orgdn Uzemniho planovani a vydal projektantovi pokyn pofizovatele €. 2 s Zadosti
o vyhotoveni dokumentace zmény pro vydani v Zastupitelstvu obce Dubi¢né dle ust. § 54 stavebniho
zakona. Pokud bude vydano kladné stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovéni, bude
na zastupitelstvu dne 10. 4. 2023 projednan navrh pofizovatele na vydani zmény €. 4 Uzemniho planu
Dubi¢né. Pokud zastupitelé schvali navrh zmény €. 4 izemniho planu Dubi¢né, a nasledné, dne 11. 4. 2023,
bude zvefejnéna vyhlaska oznamujici vydani zmény a dorucujici findlni podobu dokumentace zmény
a uplné znéni tzemniho planu Dubi¢né po vydani zmény €. 1, 2, 3 a 4, nabude zména na €. 4 tzemniho
planu na Gc€innosti dne 26. 4. 2023.



b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Obec v systému osidleni

Zménou &. 4 UP Dubi&né nedochéazi ke zmé&nam.
Sir&i vztahy na Useku dopravni a technické infrastruktury

Zménou &. 4 UP Dubi&né nedochéazi ke zmé&nam.

Sir&i vztahy USES a pfirodnich systémi

Zménou &. 4 UP Dubi&né nedochéazi ke zmé&nam.

Z hlediska 3ir§ich vztahii v izemi nebude mit Zména &. 4 UP Dubiéné zadny negativni dopad.

c) soulad névrhu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,APUR") vyplyva pro Gzemi feSené
Zménou ¢&. 4 UP Dubi¢né nasledujici:

Rozvojové oblasti a rozvojové osy - viz kap. 3 APUR

Uzemi obce Dubiéné se nachazi v OB10 - Rozvojova oblast Ceské Budsjovice. Jedna se o izemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budéjovic. Rozvojovéa oblast predstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz znaéna ma republikovy vyznam.

Zména ¢&. 4 UP Dubiéné rozvojovou oblast OB10 respektuje.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR

Spravni Uzemi obce Dubi¢né se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem.

Zména ¢&. 4 UP Dubi¢né rozvojovou oblast SOB9 respektuije.

Zména Uzemniho planu vychazi zrepublikOV\'/ch priorit _Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi formulované v kap. 2 APUR.

Reseni Zmény & 4 UP Dubiéné je zpracovano v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad tzemniho rozvoje Jihoteského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR*) vyplyva pro
Gzemi FeSené Zménou ¢&. 4 UP Dubi¢né nasledujici:

Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi -
viz kap. a) AZUR

Zména €. 4 stanovené priority Gzemniho planovani kraje respektuje.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje
avymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji
Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Upresnéni rozvojovych oblasti republikového vyznamu

Uzemi feSené zmé&nou &. 4 se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 - Rozvojova oblast
Ceské Budéjovice.

Zména ¢&. 4 UP Dubiéné rozvojovou oblast OB10 respektuje.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, izemniho systému
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ekologické stability a uzqmnich rezerv, u ploch GUzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéreno - viz kap. d) AZUR

Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Ve spravnim Gzemi obce Dubiéné se nachazi prvky USES vymezené v AZUR:
NBK 117 - Hlubock& obora - K118 (nadregionalni biokoridor)

RBC 608 - Hlincova Hora (regiondlni biocentrum viozené do NBK 117)

Reseni zmény &. 4 do vymezenych prvki USES nezasahuje.

Upfesnéni Uzemnich podminek ko'ncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Gzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného Gzemi jsou Zmé&nou &. 4 UP Dubi¢né respektovany.
Navrhové plochy jsou situovany v navaznosti na jiz urbanizované Uzemi. Zména respektuje
vodohospodarské zajmy.

Stanoveni _cilovych chqrakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad Uzemniho rozvoje JEK klasifikovana jako krajina s predpokladanou
vySSi mirou urbanizace (Uzemi rozvojovych os a oblasti, do nichZ ma sméfovat urbanisticky rozvoj kraje)
a krajina silné urbanizovana (méstské prostfedi historickych center, industrialnich, obytnych a rekreacnich
z06n s parky, méstska zelen).

Zména ¢&. 4 respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuzivani tzemi daného zakladniho typu krajiny.

Stanoveni pozadavkd na koordinaci Gzemné planovaci éinnosti obci a na feSeni v Gzemné planovaci
dokumentaci obci, zeiména s prfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury -
viz kap. h) AZUR

Pro Zménu ¢. 4 UP Dubi¢né nevyplyvaji Zzadné dkoly stanovené v kap. h) AZUR.

Zména &. 4 UP Dubiéné je zpracovana v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

UZEMNI STUDIE KRAJINY

Ve spravnim Gzemi obce Dubi¢né je dle Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje (dale jen LUSK JeK*)
vymezena krajinna oblast €. 14 - Trhosvinenska a €. 17 - Ceskobudéjovicka.

Zména &. 4 UP Dubiéné svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpasobem
vyuziti napliuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

Z hlediska krajinnych typl jsou feSenim zmény dot€eny nasledujici krajinné typy:
- Rovinata az mirné zvinéni méstska az pfiméstské krajina (10)

- Mirné zvinéna aZ kopcovita leso-zemeédelska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédélska krajina (17)

Zména ¢. 4 UP Dubiéné zohledriuje celkovy charakter sidla a navazuje na jeho historicky vyvoj. Zastavitelné
plochy zachovévaji kompaktnost sidla. Rozvoj sidel je usmérfiovdn v kontextu s navrZzenou dopravni
a technickou infrastrukturou tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel.

Vymezeni ploch bydleni B 31 a B 32 na zemédélské padé |. tfidy ochrany je kompenzovano navratem casti
zastavitelné plochy B 6 rovnéZz s nadpriimérnou produkéni schopnosti zpét do zemédélského pudniho fondu
(celkem navraceno 3128 m?® pudy na I.tfidé ochrany). Navrzené plochy bezprostfedné navazuji na
zastaveéné Uzemi v mistech, kterd byla vyhodnocena pro jejich vyuziti a rozvoj jako nejvyhodnéjsi. Pro nové
objekty bydleni bude mozné maximalné vyuzit stvajici technickou infrastrukturu. Plochy se zarover nachazi
v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice. Jedna se o Gzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského
mésta Ceskych Budé&jovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti a predpoklada se, Ze vyvoj pocCtu obyvatel dale poroste. Vlastnici dotéenych pozemkd jsou
pripraveni zacit stavét neprodlenég, vystavba na vymezenych pozemcich by pfispéla k dalSimu rozvoji obce
Dubi¢né.
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Zmeénou je dale navrzena plocha ob&anského vybaveni - sport v souladu s celkovou urbanistickou koncepci
sidla.

Zména &. 4 UP Dubié&né krajinné typy respektuje.

d) soulad navrhu dzemniho planu s cili a ukoly Gdzemniho planovéani, zejména
s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Navrh Zmény & 4 UP Dubiéné je zpracovan sohledem na vytvafeni pfedpokladi pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi zabezpeCenim vyvéZzeného vztahu hospodafského rozvoje, socialni
soudrZnosti a kvalitnich zivotnich podminek.

NavrZzené FeSeni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi. S ohledem
na predmét feSeni nema zména €. 4 UP zasadni dopad na koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UP Dubi¢né, a které zlstavaji v platnosti i pro Uzemi zmény.

Zména ¢&. 4 UP Dubiéné je v souladu s cili tzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona
a taktéz v souladu s ukoly Uzemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona, nebot respektuje
koncepci rozvoje Gzemi s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, které byly stanoveny ve vydaném UP
Dubic¢né:
- vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaFsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce,

- koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury,

- s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, pfedevSim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi neni FeSené v rozporu - respektuje sidelni raz,

- pozadovana zmeéna v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodéarné vyuzivani,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

e) soulad navrhu uUzemniho pldnu s poZzadavky stavebniho z&kona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména ¢ 4 UP Dubiéné je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 350 ze dne 19. zaFi 2012, kterym se méni
zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
pfedpisi, a nékteré souvisejici zdkony o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebniho zékona),
ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhladSek €. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a 501/2006 Sb., o obecnych
poZzadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Textova €ast navrhu zmény Uzemniho planu obce je zpracovana tak, Zze byla doplnéna pouze ¢ast, kde
navrhované feSeni vyvolalo jeji Upravu. Textova Cast oduvodnéni zmeény je zpracovana dle pfilohy
7 1. vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Navrhovéa ¢ast uzemniho planu s vyznacenim
zmén (srovnavaci text) je samostatnou pfilohou odivodnéni zmény.

Zmeéna je pofizovana osobou splfiujici kvalifikacni pfedpoklady pro izemné planovaci ¢innost a zpracovana
osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

f) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpisq,
popfipadé s vysledkem reSeni rozporu

Zména ¢&. 4 UP Dubi¢né respektuje pozadavky zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit
a ptagich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy KU vydal stanovisko &.). KUJCK 110835/2022
dne 12. 9. 2022, kterym vylougil negativni vliv obsahu Zmény ¢&. 4 UP Dubiéné na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.
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Na z4kladé ust. 8 55b a ve vazbé na ust. 8§ 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen "stavebni zakon"), bylo provedeno dne 19. 9. 2022
toto vyporadani stanovisek uplatnénych k ndvrhu Zmeény €. 4 UP Dubiéné pro verejné projednani:

CISLO / DOTCENY ORGAN / €.J. / DATUM
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky na Upravu dokumentace zmény

01/ MZP / MZP/2022/510/1041 / 9. 8. 2022

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni
spravy Il, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15
odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, a 8§ 13 odst. 2 zakona
€. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich predpist, obdrzelo dne 05.08.2022 na
zakladé wustanoveni 8 55b odst. 2 zékona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, navrh zmény
€. 4 tzemniho planu Dubi¢né. Vzhledem k faktu, ze
v FfeSeném Uzemi nejsou evidovdna chranéna
loZziskova Uzemi, chrdnénd Gzemi pro zvlastni
zasahy do zemské kury, vyhradni loZiska nerostnych
surovin, schvalené progndzni zdroje ani dobyvaci
prostory a poddolovana Uzemi se nachazeji mimo
zastavitelné  Uzemi, neuplathuje  Ministerstvo
zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il,
k predloZzenému navrhu zadné pozadavky z hlediska
ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na zmény dokumentace.

02 / MO / 136964/2022-1322-OUZ-BR / 15. 8. 2022

Odbor ochrany Gdzemnich zamda a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkovd, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v 86 odst. 1
pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR*)
a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon“), jako vécné a mistné
pfisluSsné ve smyslu zadkona o zajiStovani obrany
CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona
stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho z&kona. I. souhlasi
s Castmi feSeni, které byly od spole¢ného jednani
zménény. Navrzené zmeény nejsou Vv rozporu
se zajmy Ministerstva obrany. Il.  uplatiuje
pfipominku. Celé spravni Gzemi obce se nachéazi ve
vymezeném UGzemi Ministerstva obrany: OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civinim letectvi a o zméné
a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském
podnikani. V tomto UGzemi lze umistit a povolit
vesSkerou nadzemni vystavbu vetné vysadby do
vzdalenosti 5km od stanovisté radaru jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu), UAP — jev
102a. V tomto vymezeném Uzemi muZe byt

RESPEKTOVAT

Doplnit ptesné dle pozadavkl Ministerstva
obrany do vyrokové ¢€asti zmény a do jejiho
oduvodnéni.
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vystavba omezena nebo zakazana. Ministerstvo
obrany poZaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Gzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni tzemi
obce je situovano v  ochranném  pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany“. Do
spravniho GUzemi obce zasahuje vymezené Uzemi
Ministerstva obrany: Koridor RR sméri - zdjmové
Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zédkona ¢&. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany CR a zékona & 127/2005
o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€.183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a.
V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vysSe
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni,
kapitoly ZvlaStni z4jmy Ministerstva obrany a do
grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu. Do spravniho
Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva
obrany: Vodovodni sit v€etné ochranného pasma,
které je nutno respektovat podle ustanoveni zdkona
. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR.
PoZadujeme tuto plochu respektovat a stabilizovat
vUPD. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit
apovolit stavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad,
UAP — jev 68. Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi
a zapracovat do textové casti navrhu Uzemniho
planu do Oddvodnéni, kapitoly 2Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické Casti -
koordina¢niho vykresu. Na celém spravnim Gzemi je
zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle
ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev 119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektq,
vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druhd, véetné
zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba
vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych
zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systémua a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice...), vystavba
objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady,
rybniky), vystavba objektd tvoficich dominanty
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v Uzemi (napf. rozhledny). Ministerstvo obrany
poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat je do textové casti navrhu
GUzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinaniho  vykresu  zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Gzemi
je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhd staveb®. Za
predpokladu spravného zapracovani limitd a zajmu
MO v textové i grafické €asti v souladu s timto
stanoviskem nemame dalSich pfipominek
k pfedlozené UPD a s navrhem Zmény ¢.4
Uzemniho planu Dubiéné souhlasime.

Odlvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v 8§ 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho z&kona provedlo po obdrzeni ozndmeni
pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (déale
jen ,UPD") vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu
z pozice dotCeného organu. Ad I. Vzhledem k tomu,
Ze Ministerstvo obrany u ¢ésti feSeni, které byly od
spolec¢ného jednani zménény, neshledalo rozpor
s jeho z4jmy na zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu, souhlasi s predloZzenou UPD. Ad Il
Ministerstvo obrany pozadovalo zapracovani jeho
vySe uvedeného vymezeného Uzemi v ramci
vyjadfeni k navrhu zadani UPD a dale v ramci
vydaného stanoviska k navrhu UPD pfi spole¢ném
projednéni. Vzhledem k tomu, Ze toto zapracovani
uvedeného vymezeného Gzemi MO nebylo
pofizovatelem respektovdno a s MO projednano,
Ministerstvo obrany opétovné ddrazné poZaduje
napravu v zamu deklarace spravnosti vydaného
pravniho stavu (Upiného znéni) UPD obce.
Uplatnéné z4my Ministerstva obrany tvofi
neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do
UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi
obrany a bezpecnosti statu. Ministerstvo obrany
Zada pofizovatele o dusledné vyporadani uplatnéné
pfipominky ve smyslu dopracovani vymezenych
GUzemi Ministerstva obrany do pfisludsnych c&asti
UPD. Jedna se o deklaraci stavajicich strategicky
dalezitych limitd v Gzemi v ¢asti Odavodnéni, ktera
je uplatnéna ve vefejném zamu na zajiSténi obrany
a bezpecnosti stdtu a neovliviuje urbanistickou
koncepci predlozené UPD obce.

03 /0BU / SBS 37998/2022/0BU-06 / 29. 8. 2022

Obvodni bansky dfad pro Gzemi kraju Plzenského
a JihoCeského (dale jen ,0BU"), jako dot&eny organ
statni spravy, zajistujici pfi GUzemné planovaci
¢innosti ochranu nerostného bohatstvi podle § 15
zdkona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (déle jen ,horni zdkon®), vydavéa
v souladu sustanovenim 8§ 4 odst. 2 pism. b)
zakona €. 183/2006 Shb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon“),
souhlasné stanovisko k navrhu zmény & 4 UP

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na zmény dokumentace.
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Dubi¢né (8 52 stavebniho zakona).

Odavodnéni: OBU, na zakladé obdrzeného
oznameni vefejného jednani o navrhu a vyzvy dle
§ 52 stavebniho zakona, prezkoumal predlozeny
navrh zmény ¢&. 4 UP Dubi¢né a vyhodnotil jeho vliv
na ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi. Podle
§ 15 odst. 2 horniho zakona k vySe uvedenému
navrhu vydava souhlasné stanovisko.

04 / KU OZZL / KUJCK 110835/2022 / 12. 9. 2022

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz ,krajsky
ufad“), jako pfislusny orgéan dle ustanoveni § 77a
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,z&kon
o ochrané pfirody a krajiny“), uplatfiuje stanoviska k
zasaddm Uzemniho rozvoje a k Uzemnim planim
obci s rozSifenou pusobnosti z hlediska zama
chrdnénych timto zakonem, a déle k ostatnim
Uzemnim plandm a regulacnim plandm z hlediska
zajmU chranénych timto zakonem, neni-li pfislusny
jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy chranéné
zakonem o ochrané pfirody a krajiny v plUsobnosti
Ministerstva zivotniho prostfedi. Krajsky (fad
obdrzel dne 5. 8. 2022 oznameni o konani
verejného projednani navrhu zmeény €. 4 tzemniho
planu Dubiéné (dale téz ,zména & 4 UPY),
pofizovaném zkracenym postupem dle § 55b
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisd. Pfedmétem FeSeni navrhu
zmény &. 4 UP je zejména: vymezeni zastavitelné
plochy B 31 a zména zplsobu vyuziti na Casti
pozemku parc. €. 233/17 a 233/18 v k. U. Dubi¢né
z vyuziti Plochy zemédélské (Z) na vyuziti Plochy
bydleni (B), vymezeni zastavitelné plochy B 32
azména zplUsobu vyuziti na pozemcich parc.
€. 233/128, 233/44, 246/3, 246/4 a na Casti pozemki
parc. €. 233/45, 233/46 a 246/1 v k. 0. Dubi¢né
z vyuZiti Plochy zemédélské (Z) na vyuZiti Plochy
bydleni (B), vymezeni zastavitelné plochy B 37
a zména zplsobu vyuZiti na casti pozemkd parc.
€. 345/2 a 345/3 v k. 0. Dubi¢né z vyuZiti Plochy
zemédélské (Z) na wvyuziti Plochy bydleni (B),
zaclenéni pozemku parc. €. st. 345/5 a Casti
pozemku parc. €. 345/4 v k. 0. Dubiéné do
zastavéného Uzemi a zména zpusobu vyuZiti na
nich z vyuziti Plochy zemédélské (Z) na vyuZiti
Plochy bydleni (B), zména zplsobu vyuZiti
v zastavéném Uzemi na C¢éasti pozemku parc.
€. 216//2 v k. 4, Dubi¢né z vyuZiti Plochy rekreace
(R) na vyuziti Plochy bydleni (B), zména zpUsobu
vyuziti v zastavitelné ploSe Tl 1 na pozemcich parc.
¢. 112/14, 112/15, 112/16, 112/17, 112/18 a 112/26
v k.. Dubicné z wvyuZiti Plochy technické
infrastruktury (T1) na nové definovany zplsob vyuZiti
Plochy ob¢anského vybaveni — sport — nové plocha
OS 1, zména podminek vyuZiti v zastavitelné ploSe
PV 1 na pozemku parc. €. se zpusobem vyuZiti
Plochy vefejného prostranstvi (PV) a v zastavitelné
ploSe VZ 1 se zpUsobem vyuZiti Plochy vefejného
prostranstvi — vefejna zelen (VZ), tykajici se
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doplnéni do pfipustného vyuziti vodni plochy
a hristé, vyjmuti ¢asti zastavitelné plochy B 6 a jeji
zaclenéni zpét do nezastavéného Uzemi na zapadni
¢asti pozemku parc. €. 249/1 v k. 0. Dubiéné a s tim
souvisejici zména zpuasobu vyuZziti z vyuZiti Plochy
bydleni (B) na vyuZiti Plochy zemédélské (Z),
rozdéleni zbyvajici Casti zastavitelné plochy B 6 se
zplUsobem vyuziti Plochy bydleni (B) na plochy B 6a
a B 6b a doplnéni podminek prostorového
usporadani v téchto plochach, tykajici se max. poctu
staveb (srov. viz navrh zmény &. 4 UP pro vefejné
projednani). Krajsky U0fad po  posouzeni
predlozenych podkladd, v rdmci své mistni a vécné
prisluSnosti podle z&kona o0 ochrané pfirody
a krajiny, sdéluje nasledujici:

Stanovisko NATURA:

Krajsky Ofad jako pfislusny spravni organ dle
ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zdkona €. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), a dale dle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. 0) ZOPK, v navaznosti na
ozndmeni ze dne 5. 8. 2022, vydava v souladu
s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané
pfirody a krajiny a na zakladé predlozenych
podkladd k danému néavrhu zmény &. 4 UP toto
stanovisko: souhlasi s navrhem zmény ¢.4
Uzemniho planu Dubi¢né. Uvedeny navrh zmény
€. 4 Uzemniho planu Dubi¢éné nemize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale
jen ,EVL“) nebo ptaCich oblasti (dale jen ,PO")
leZicich na Gzemi v pasobnosti krajského Ufadu.
Odlvodnéni: V feSeném UGzemi predloZzeného
navrhu zmény & 4 UP, v pfisludnosti zdejsiho
organu ochrany pfirody, se nenachézi zadna EVL
ani PO. NejblizSimi prvky soustavy NATURA 2000
jsou EVL Cz0313138 Vrbenské rybniky, a PO
Cz0311037 Ceskobudgjovické rybniky, které jsou
od spravniho UGzemi obce Dubi¢né vzdaleny
ovyznamu a pripadnych faktorech ohroZujicich
predméty ochrany v téchto EVL a PO lze nalézt na
portalu Agentury ochrany pfirody a krajiny
(www.nature.cz). Vzhledem k charakteru koncepce
jednotlivych zameér( a jejich umisténi v dostatecné
vzdélenosti od zminovanych EVL a PO nemuZze
v z4dném pfipadé dojit ovlivnéni nebo naruseni
pfedmétd ochrany v téchto prvcich soustavy
NATURA 2000.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajmd ochrany
prirody:

Krajsky Ufad jako pfislusny organ podle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. z) zdkona o ochrané pfirody
akrajiny a na zékladé predloZzenych podkladd,
v navaznosti na oznameni ze dne 5. 8. 2022, vydava
k danému navrhu zmény & 4 UP toto stanovisko:
souhlasi s navrhem zmény €. 4 Gzemniho planu
Dubiéné. Z navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu
Dubiéné je moZzné se domnivat, Ze nedojde
k dot€eni ¢ naruSeni z&md ochrany pfirody

RESPEKTOVAT

Do odivodnéni zmény bude doplnéno, 7e KU
vydal stanovisko €.. KUJCK 110835/2022 dne
12. 9. 2022, kterym vylougéil negativni vliv obsahu
Zmény é. 4 UP Dubiéné na evropsky vyznamné
lokality a pta€i oblasti soustavy NATURA 2000.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na zmény dokumentace.
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v daném Gzemi, u nichz je k vykonu statni spravy
prislusny zdejsSi organ ochrany pfirody a krajiny ve
smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody
a krajiny, a proto k nému krajsky Ufad nemé Zadné
vyhrady.

Oduavodnéni: Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
e), pism. i) a pism. k) zadkona o ochrané pfirody a
krajiny: v FfeSeném Uzemi predloZzeného navrhu
zmény & 4 UP se nenachazi zadné zvlasté
chranéné uzemi (dale jen ,ZCHU“) ani jeho
ochranné pasmo. Podle ustanoveni § 12 odst. 3
zakona o ochrané pfirody a krajiny: do UGzemi
feSeného navrhem zmény & 4 UP nezasahuje
Zzadny z pfirodnich parkd. Podle ustanoveni § 77a
odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:
v feSeném Uzemi pfedlozeného navrhu zmény €. 4
UP se nenachéazi zadny prvek uzemniho systému
ekologickeé stability (dale jen ,USES")
nadregionalniho ani regionalniho vyznamu. Krajsky
Ufad pouze upozorfuje, ze jizni Casti spravniho
Uzemi obce Dubi¢né prochazi nadregionalni
biokoridor (dédle jen ,NBK“) NBK 117 Hlubocka
obora-K118 a do tohoto Uzemi okrajové zasahuje
i regionalni biocentrum (dale jen ,RBC") RBC 608
Hlincova Hora. Vzhledem k charakteru koncepce
navrhovanych zamérd, jejich umisténi mimo prvky
USES a absenci ZCHU v pfisludnosti zdejsiho
organu ochrany pfirody Ize z navrhu zmény &. 4 UP
usuzovat, Ze nedojde k dotéeni nebo naruSeni
zakonem chranénych z4mu v ochrané pfirody. Toto
stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné
dotéenych organli ochrany pfirody ve smyslu § 76
a 8 77 zékona o ochrané pfirody a krajiny.

05 / KHS / KHSJC 28099/2022/HOK CB-
CK /9.9. 2022

Krajska hygienicka stanice JihoCeskeho kraje se
sidlem v Ceskych Budéjovicich (dédle jen ,KHS
JCK") jako dotéeny organ statni spravy dle § 82
odst. 2 pismene i) a j) zékona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zékond ve znéni pozdéjSich predpist
(déle jen ,zékon €. 258/2000 Sb.“), vydava podle
§ 77 zakona €. 258/2000 Sh. ve spojeni s § 52
odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist toto
stanovisko: s Navrhem zmény &. 4 UP Dubiéné pro
verejné projednani, predloZzenym organu ochrany
verfejného zdravi dne 5.8.2022 Obecnim (fadem
Dubi¢né, Dubi¢né 15, 373 71 Rudolfov se souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na zmény dokumentace.

06 / MV / MV-6330-15/0SM-2018 / 7. 9. 2022

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve
smyslu 8§36 odst.1 zakona ¢€.283/2021 Sb.,
stavebni zakon. V souladu s § 52 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdé&jSich
pfedpist, Vam sdéluji, Zze se v lokalité Uzemniho
planu Dubiéné nenachdzi Uzemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 36 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon. Vyjadreni

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na zmény dokumentace.
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je vydavané za organizaCni slozku Ministerstvo
vnitra CR, 1CO: 00007064, Nad Stolou 3, Praha 7,
PSC 170 34.

07 / KU 0zzZL ZPF / KUJCK 111010/2022 /
15. 9. 2022

Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemeédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny
organ ochrany zemeédélského padniho fondu (ZPF)
podle § 17a zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
ve znéni pozdéjSich predpisid (zakona) posoudil
pfedloZzenou dokumentaci névrhu zmény ¢&. 4
GUzemniho planu Dubi¢né a vydava ve smyslu § 5
zakona toto stanovisko, kterym udéluje souhlas
s pfedloZzenym navrhem zmény €. 4 Gzemniho planu
Dubi¢né s predpokladanym zaborem ZPF 0,58 ha
pro funkéni vyuziti ploch: plochy bydleni. Organ
ochrany ZPF hodnotil pfedloZzeny navrh zmény UP
predevSim z hlediska respektovani zasad ochrany
ZPF stanovenych v8 4 zakona a déle z hlediska
dodrzeni povinnosti pofizovateld a zpracovatell
Uzemné planovaci dokumentace uvedenych v 85
zakona. Podle uvedenych ustanoveni zakona je mj.
nutno pro nezemédélské Ucely pouzivat predevsim
nezemédélskou pudu, padu horsi kvality, navrhnout
k odnéti jen nejnutngjSi plochu a zddvodnit takové
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjSi. Pfi  hodnoceni vychazel organ
ochrany ZPF zejména z (daji &8 3, § 5 a 8§89
vyhlasky ¢. 271/2019 Shb., o stanoveni postup(
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.
Zpracovatel zmény Uzemniho planu se Fidil pfi
pofizovani zmény Uzemné planovaci dokumentace
ustanovenim 8 5 zAkona. Vymezené plochy
respektuji platny dzemni plan a jeho urbanistickou
koncepci. Dlvodem jsou nejen majetkopravni, ale
i urbanistické, dlouhodobé zakotvené poZadavky.
Podminky pro vyuziti ploch v zastavitelném Gzemi
jsou navrzeny tak, aby toto Uzemi mohlo byt
hospodarné a dostate¢né vyuzivano. Nové navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni jsou chpany jako
podpora vystavby v zajmu obce. Plochy B31 a B32
se nachazi v mistni ¢asti Na Samotéch, plocha B31
rozSifuje zastavitelnou plochu B26 2z davodu
umisténi rod. domu na pozemku p.¢. 238/18 Kk.0.
Dubi¢né. Plocha B32 navazuje na zastavitelnou
plochu bydleni, navrh vhodné uceluje zastavbu sidla
plocha ma vhodné podminky pro napojeni na
stavajici sité technického vybaveni. Plocha B37 se
nachazi vychodné od sidla Malé Dubi¢né, v lokalité
.Ke Kalisti“. Navrhem dochézi k vyuZiti proluky v
zastavéném U(zemi. Timto n&vrhem nevznikaji
nedostupné nebo téZko obhospodarovatelné plochy,
neni naruSena sit zemédélskych Ucelovych
komunikaci. V této Casti obce byla jiz vybudovana
patefni komunikace s technickou infrastrukturou a je
tedy potfeba zohlednit hospodarné vynakladani
verejnych prostfedkd na technickou a dopravni
infrastrukturu v obci. Névrhové plochy jsou do
zmeény Uzemniho planu navrhovany s ohledem na
rostouci pozadavky pro umistovani ploch pro
bydleni, v souvislosti s pokracujici vystavbou na

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na zmény dokumentace.
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plochach uréenych k bydleni ve schvéleném
Gzemnim planu Dubi¢né. Tyto plochy navazuji na
stavajici zastavené (zastavitelné) Uzemi
a nedochazi k dalSi fragmentaci krajiny. Jejich
umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni
urbanizované a neurbanizované ¢asti Gzemi
i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich
hodnot v Gzemi. Zaroven jsou tyto plochy navrzeny
tak, aby byly vhodné =zaclenény do stavajici
zastavby, a novym vyuZitim téchto ploch nedojde
k znepfistupnéni okolnich pozemku. PFi vymezovani
zastavitelnych ploch - B31, B32, B37 (0,41 ha . tfida
ochrany) byla zohlednéna navaznost na verejnou
infrastrukturu ~ obce,  respektovani  historické
kompozi¢éni osy. V ramci projednavani navrhu
zmény & 4 UP Dubiéné byla navrZena moZnost
feSeni vyfazenim  cCasti  rozvojovych  ploch
vymezenych v predchozi UPD, které nebyly dosud
vyuzity. V ramci tohoto provéreni doslo k redukci
zastavitelné plochy B6 — I. tf. ochrany o vymére
0,8ha zpét do zemédélského pudniho fondu.
Nezbytnost na zafazeni ploch pro bydleni do navrhu
zmény UP odGvodriuje pofizovatel tim, Ze dochéazi
k pomérné pravidelnému néarastu obyvatelstva.
Trend rdstu poctu obyvatel je zatim trvaly a obec ma
potfebu rozSifit nabidku pozemkd pro individudlni
bydleni. N zacatku r. 2018 Zilo ve spravnim Gzemi
obce 397 trvale bydlicich obyvatel, k 1.1.2021 jiz
408. Pfi vydavani stanovisek k navrhim Gzemnich
planu aplikuje krajsky Ufad stejna kritéria z hlediska
miry dotéeni jim chrdnéného vefejného zamu
a u srovnatelnych navrh poZaduje srovnatelni
feSeni. PFi vlastnim posuzovani zaméru hodnotil
krajsky Ufad predevSim: rozsah a kvalitu zéboru
ZPF, negativni ovliviiovani organizace puadniho
fondu, pfednostni vyuzivani ploch jiz schvalenych
organem ochrany ZPF kurbanizaci, vyuzZivani
zemédélské puady v zastavéném Uzemi, vlozené
investice do pGdy. Zména ¢&. 4 UP Dubi¢né vytvaFi
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
ktery spocCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostfedi. NavrZzené zastavitelné
plochy navazuji na stavajici zastavéné i
zastavitelné Uzemi obce. Celkové Ize navrh zmény
€. 4 Ozemniho planu charakterizovat tak, ze
jednotlivé zaméry respektuji poZzadavky na ochranu
zemédélského pudniho fondu a nenaruSuji
organizaci ZPF. V pfipadech, kde doSlo
k nezbytnému odnéti pldy ze zemédélského
pudniho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle vySe
citovaného zakona. Navrh zmény &. 4 UP Dubiéné
fesSi aktudlni poZzadavky obce s ohledem na rozvoj
Uzemi. Navrh zmény Uzemniho planu nenarusuje
organizaci a vyuziti ZPF, odtokové poméry a cestni
sit. Zamérem a cilem navrhu Zmény €. 4 izemniho
planu Dubi¢né je posileni ploch pro bytovou
vystavbu.

Tento souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim pady
ze ZPF podle § 9 odst. 6 zakona.

08 / CEVAK / 022010083667 / 1.9.2022
V zajmovém (zemi provozuje spolednost CEVAK

RESPEKTOVAT
Do vyrokové ¢asti

zmény bude doplnéno
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a.s. vodovod a kanalizaci pro vefejnou potfebu.
V pfiloze Vam posilame orientacni zékres nami
provozovanych vodohospodéarskych siti. Jedna se
0 zménu Uzemniho planu obce Dubi¢né. Zména se
tykd zaclenéni novych ploch B31, B32 a B37
k bydleni a zméndm v textu v tabulce prfehledu
zastavitelnych  ploch a  ploch  prfestaveb.
V podminkach pro vyuziti ploch bydleni - navrh (B)
se v prostorovych regulativech (pocCet staveb na
navrzenych plochach) nahrazuje fadka ,B6 Plocha
bydleni Samoty - maximdlné 4 RD“ fadkami
s textem: ,B6a Plocha bydleni, lokalita Na Samotach
- maximélné 2 RD" a ,B6B Plocha bydleni, lokalita
Na Samotach - maximalné 1 RD". V podminkéach pro
vyuziti ploch bydleni - stav, navrh (B) se do
prostorovych regulativ (pocet staveb na navrzenych
plochach) vkladaji fadky ,B31 Ploch bydleni, Na
Samotach - viz B26“, ,B32 Plocha bydleni, Na
Samotach - maximalné 2 RD“ a ,B37 Plocha
bydleni, Na Samotéach - maximéalné 2 RD". Do ploch
verejnych prostranstvi - stav, navrh (PV) se vklada
za vycCet v pfipustném vyuziti véta: ,Na ploSe PV 1 je
pfipustna realizace hfisté a vodni plochy (napf.
navesni rybnik, protipozarni nadrz).“. Do ploch
verejnych prostranstvi - vefejna zelen - stav, navrh
(VZ) se vklada za vycet v pripustném vyuZiti véta:
.Na ploSe VZ 1 je pfipustna realizace vodni plochy
(napf. navesni rybnik, protipozarni nadrz)‘. Se
zménou Uzemniho planu souhlasime pfi splnéni
nasledujicich podminek: Z hlediska odkanalizovani
bude striktné& dodrzen 85, odst.3 zakona
€. 254/2001 Sb. o vodach v plathém znéni: ,Pfi
provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich
uzivani jsou stavebnici povinni podle charakteru
alcCelu uzivani téchto staveb je zabezpedit
zasobovanim vodou a odvadénim, akumulaci nebo
Cisténim odpadnich vod s naslednym vypousSténim
do vod povrchovych nebo podzemnich odpadnich
vod z nich v souladu s timto zdkonem a zajistit
vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni povrchovych
vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na
tyto stavby (dale jen ,srdZkové vody“) v souladu se
stavebnim z&konem. Bez splnéni téchto podminek
nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim
dokoncéenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti
o dodatecném povoleni stavby nebo rozhodnuti
0 zméné v uZivani stavby.“.

Odlvodnéni: u novostaveb v poslednich letech
stavebnici, projektanti i pracovnici stavebnich Gfad

plné akceptovali poZadavek vodniho z&kona
€. 254/2001 Sb. na zajisténi vsakovani nebo
zadrzovani  srdzkovych vod. Nejednoznacna

a roztfisténa praxe je vSak uplatiovand u zmén
staveb nebo zmén jejich uzivani, i kdyz i u téchto
zmeén je citovanym zakonem vyZadovano zajisténi
vsakovani nebo zadrzovéani srdZkovych vod. Pokud
by zménou Uzemniho planu obce Dubi¢né byl pro
stavebni dfad a vodopravni Ufad vytvoren
jednoznacny odkaz, jak posuzovat jednotlivé
pripady, kdy navrhovany rozsah zmén stavby nebo
zmeéna jejiho uZivani jiz jednoznacné vyvolava

nasledujici: ,PFi provadéni staveb nebo jejich
zmén nebo zmén jejich uzivani jsou stavebnici
povinni podle charakteru a G€elu uZzivani téchto
staveb je zabezpecit zasobovanim vodou
a odvadénim, akumulaci nebo cisténim
odpadnich vod s naslednym vypousSténim do
vod povrchovych nebo podzemnich odpadnich
vod z nich v souladu s timto zadkonem a zajistit
vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni
povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srdzek na tyto stavby (dale jen
.Srazkové vody“) v souladu se stavebnim
zakonem. Bez splnéni téchto podminek nesmi
byt povolena stavba, zména stavby pred jejim
dokonéenim, uzivani stavby ani vydéano
rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby nebo
rozhodnuti o zméné v uzivani stavby.“.
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potfebu uplatfiovani § 5, odst. 3 zdkona ¢. 254/2001
Sb. vodniho z&kona, doSlo by k vyjasnéni situace
a stavebnici by byli v presné definovanych
pfipadech jednotné povinni zajistit vsakovani nebo
zadrzovani srazkovych vod. V ramci pfirozeného
zivotniho cyklu staveb by tak doSlo k postupnému
naplnéni vyhledového cile, kdy jednotna kanaliza¢ni
sit obce by vedle splaskovych a odpadnich vod
odvadéla deStové vody jiz pouze z vefejnych
komunikaci, ve kterych by nebylo mozné zajistit
vsakovani nebo zadrzovani deStovych vod, Ci
odvadéni vod do striktné deStové kanalizace. Navrh
Gzemniho planu bude respektovat PRVKUK
JihoCeského kraje.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivi
na zZivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen poZadavek krajského Gfadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi, ktery spociva ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. PFi feSeni zmény Uzemniho planu a vymezeni novych lokalit
nedoch&zi k naruSeni vyvazeného vztahu a podminek udrZitelného rozvoje Uzemi. Z téchto davodd nebylo
vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Zména ¢. 4 UP Dubi¢né byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona.
Stanovisko Krajského Ufadu JihoCeského kraje z hlediska hodnoceni vlivi zmény na Zivotni prostfedi
¢.J. KUJCK 58613/2022 bylo vydano dne 12.5. 2022 a nepoZaduje hodnoceni vlivd zmény na Zivotni
prostfedi podle zakona 100/2001 Sb. (tzv. hodnoceni SEA).

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 850 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisko podle 8§ 55a odst. (2)
pism. d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit Zménu &. 4 UP Dubiéné z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi. Stanovisko krajského
Ufadu podle 8§ 55b odst. (5) stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Zména ¢&. 4 UP Dubi¢né respektuje schvalené zadani a pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavka
dotéenych organd, krajského Ufadu a obce podle pozadavkd zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi a jeho provadécich vyhlaSek v plathém
znéni. Zména respektuje APUR, AZUR, cti pozadavky vyplyvajici z UAP, provéfuje pozadavky na rozvoj
Uzemi a s nim spojeny rozvoj verejné infrastruktury, ochranuje a rozviji existujici hodnoty Uzemi a respektuje
poZadavky zvlastnich pravnich predpist. V zadani Zmény &. 4 UP Dubi¢né nebylo poZadovano variantni
reSeni.
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k) komplexnizdavodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

Dlvodem pofizeni zmény €. 4 je pfedevSim vymezeni novych ploch pro vystavbu rodinnych dom, kdy jsou
vlastnici dotéenych pozemku pfipraveni zacit stavet neprodlené, a vystavba na uvedenych pozemcich by
pfispéla k dalSimu rozvoji obce. Pfedmétem zmény je dale zména zpusobu vyuZiti z navrZzené plochy
technické infrastruktury na plochu ob&anského vybaveni - sport, kterd bude efektivhé vyuZita pro budouci
fotbalové hristé s logickou ndvaznosti na sousedni vodni plochu a plochu zelené a uvedeni Gzemniho planu
do souladu se skuteénym vyuzitim, kdy velmi Uzké plocha individualni rekreace uprostfed ploch pro bydleni
nema opodstatnéni.

Vhodnost jednotlivych pozadavkd byla komplexné provéfena a projednana. Jednotlivé pozadavky byly
hodnoceny pfedevsim z hlediska urbanistického, byl provéren stfet s limity pro vyuZiti Gzemi a s hodnotami
v Uzemi. Vymezenim zastavitelnych obytnych ploch jsou pfedevsim rozvijeny podminky pro zajisténi bydleni
mladych rodin.

Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni je v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana Zména ¢&. 4 UP Dubi¢né neméni koncepci vydaného Gzemniho planu. Navrhované fedeni
vychézi z konkrétnich pozadavkui investoru.

Vzhledem k charakteru koncepce zamérd je Zména ¢&. 4 UP Dubicné pofizovana zkracenym postupem dle
§ 55a stavebniho zékona.

ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, jakoZto celku, je respektovdna. Zmeéna €. 4 i pres dil€i Upravy
zachovéava kontinuitu vyvoje obce. RovnéZ Z&dnd z nové navrhovanych zastavitelnych ploch neni
v zdsadnim rozporu z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi, ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi a ostatnich podminek danych zakonnymi pfedpisy.

Zastavéné plochy v feSeném Gzemi se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Navrhované objekty na plochdch bydleni budou pfizpdsobeny venkovskému charakteru, charakteru
zastavby (prostorové a hmotové zaclenéni s ohledem na krajinny rdz a umisténi staveb vcetné Uprav jejich
okoli do krajiny tak, jak je typické dle mistnich podminek) a budou respektovat ochranu krajinného razu.

Zmény v jednotlivych plochach nemaji souvisejici vlivy, které by mély negativni dopad na nejblizsi okoli.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 4 UP Dubiéné

B 31 - plocha bydleni - nachazi se v mistni €asti Na Samotach, rozSifuje zastavitelnou plochu B 26
z davodu umisténi rodinného domu na pozemku parc. €. 233/18, k.0. Dubic¢né, dale od komunikace
a sousedni parcely. Navrh vhodné uceluje zéastavbu sidla. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace poctu
a struktury obyvatelstva obce Dubi¢né, pfedchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality
bydleni na tzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha
mé rovnéz vhodné podminky napojeni na stavajici sité technického vybaveni.

B 32 - plocha bydleni - nachazi se v mistni ¢asti Na Samotach, navazuje na zastavitelnou plochu bydleni.
Navrh vhodné uceluje zastavbu sidla. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva
obce Dubi¢né, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na Gzemi obce
vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha ma rovnéz vhodné
podminky napojeni na stavajici sité technického vybaveni.

B 37 - plocha bydleni - nachazi se vychodné od mistni ¢asti Malé Dubi¢né, v lokalité "Ke Kalisti". Navrhem
dojde k zaceleni proluky v zastavéném Uzemi. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury
obyvatelstva obce Dubi¢né, pfedchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni
na Uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha ma
rovnéz vhodné podminky napojeni na stavajici sité technického vybaveni.

0OS 1 - plocha obéanského vybaveni - nachazi se v sidle Dubi¢né, v blizkosti obecniho Ufadu, navazuje na
zastavéné Uzemi. Jedna se o zménu zplsobu vyuziti z navrzené plochy technické infrastruktury. Plocha je
urcend pro realizaci hfisté, které spojuje funkci sportovniho i spoleCenského zazemi obce. Sportovni plocha
vytvofi pfihodné podminky pro denni rekreaci, oddych a relaxaci a bude vyuzivana obyvateli obce. Plocha je
situovana s logickou navaznosti na sousedni vodni plochu a plochu zelené.
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[ ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou €. 4 byly doplnény z davodu vyjmuti €asti plochy bydleni B 6 a rozdéleni na plochu B 6a a B 6b
podminky pro vyuZiti ploch bydleni - navrh a upraven maximélni pocet staveb na téchto plochach. Byl
stanoven pocet staveb na plochach bydleni B 31, B 32 a B 37. Z divodu poZzadavku na moznost realizace
vodni plochy a hfisté na ploSe PV 1 a VZ 1 bylo doplnéno pfipustné vyuZiti v podminkach pro vyuziti ploch
verejného prostranstvi - stav, navrh (PV) a ploch vefejnych prostranstvi - vefejna zelen - stav, navrh (VZ).

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

Ve Zméné ¢&. 4 UP Dubi¢né jsou respektovana viechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP - Ochranném
pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni 8 37 zakona €. 49/1997 Sbh.,
o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikéani. V tomto tzemi
Ize umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu vcetné vysadby do vzdélenosti 5 km od stanovisté radaru
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), UAP - jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi m(Ze byt
vystavba omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: Koridor RR smérd - zajmové
Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zékona &. 222/1999 Sh., o zajistovani obrany CR
a zakona €. 127/2005, o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz mapovy podklad, UAP - jev 82a.
V pripadé kolize mze byt vystavba omezena.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany: Vodovodni sit v€etné ochranného
pasma, které je nutno respektovat podle ustanoveni zakona &.222/1999 Sh., o zajistovani obrany CR.
V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany) dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz
mapovy podklad, UAP - jev 68.

Na celem spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi
Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1l. a lll. tfidy,
- vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druh(, v€etné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice...),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

S ohledem na rozsah, zplsob vyuziti i lokalizaci navrhované Zmény &. 4 UP Dubiéné neni navrh v rozporu
se zdsadami udrzitelného rozvoje Gzemi. Rozsah zmény je Umeérny velikosti a vyznamu sidla.

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Z duvodu redukce plochy B 6 a jejiho rozdéleni na B 6a a B 6b byl zménén rozsah plochy, pro kterou je
podminka pofizeni tzemni studie US4. Z davodu trvani potfeby Uzemni studie US4 byla aktualizovéana lhata
pro jeji pofizeni.
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[) vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi tvofi zejména zastavba sidla Dubiéné, mistnich Casti Malé Dubi¢né, Na Samotéch
av lokalité Ke Kalisti. Samostatné plochy jsou jednotlivé stavby mezi sidly uréené zejména k bydleni.
Na zac¢atku roku 2018 Zilo ve spravnim Uzemi obce 397 trvale bydlicich obyvatel, k 1. 1. 2021 jiz 408. Z toho
vyplyva, Ze Ize oCekavat stale vyssi poptavku po bydleni danou demografickym vyvojem obce v blizkosti
krajského mésta Ceské Budéjovice.

Zménou €. 4 jsou navrhovany tfi plochy bydleni - B 31, B 32 a B 37, zaroven je vSak navraceno cca 0,8 ha
z plochy B 6 zpét do zemédélského pudniho fondu. Déle je feSena zména zplsobu vyuZiti na plochu
obcanského vybaveni - sport, ktera zajiStuje vSestranny rozvoj obce.

Zména prispiva k dosaZeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji Uzemi.
Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v harmonické krajiné. Tim bude
eliminovan odchod mladych ob&anl za bydlenim do mést. Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch
odpovida sou¢asnym potfebam obce a nijak dramaticky nezasahuje do urbanismu puvodniho sidla. Za dané
situace avysledku vyhodnoceni jsou zastavitelné plochy v UP Dubiéné akceptovatelné a vyhovuiji
soucasnym pozadavkim na dostatek vhodnych zastavitelnych ploch bydleni v obci.

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi v obci Dubi¢né je UcCelné vyuzivano bez vyznamnéjSich ploSnych
rezerv.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné Uzemi hospodarné a dostatecné
vyuzivano, zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zésadou névaznosti na stavajici zastavéné Uzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného Uzemi na volnych
plochéach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principl:
- respektovani historicky vytvofené urbanistické struktury sidla,
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
- vyuZiti proluk a enklav v zastavéném Gzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury,

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném Gzemi.

m) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadéach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou ¢&. 4 UP Dubi¢né nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v Z4sadéch uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

INVESTICE DO PUDY

Zménou ¢&. 4 UP Dubi¢né nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zdsahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahdjeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmé&ceni objektd a k poruSeni tohoto
hospodéarského dila pfi vystavbeé.

25



TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

Obéanské vybaveni - sport- celkem 0,55 0 0 0 0 0,55

OS - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0

PLOCHY BYDLENI - B

B 31 | Plocha bydleni 0,14 0,14 0 0 0 0

B 32 | Plocha bydleni 0,27 0,27 0 0 0 0

B 37 | Plocha bydleni 0,17 0 0 0 0,17 0
Bydleni - celkem 0,58 0,41 0 0 0,17 0
B - novy zabor - celkem 0,58 0,41 0 0 0,17 0
ZABOR CELKEM 1,13 0,41 0 0 0,17 0,55
Celkem novy zabor 0,58 0,41 0 0 0,17 0
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ODUVODNENiI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Navrhované zé&bory ZPF lze z hlediska z&boru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdavodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sou¢asné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v prib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedivé.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD
z davodl koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Gzemi. Do této skupiny lze zahrnout
poZzadavky novych z&borl ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedené tabulce je
celkovy navy3eny zabor padniho fondu v UP oproti platné UPD zvyraznén Zluté.

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Vymezeni ploch bydleni B 31 a B 32 na zemédélské padé I. tfidy ochrany je kompenzovano navratem
¢asti zastavitelné plochy B 6 rovnéz s nadprimérnou produkéni schopnosti zpét do zemédélského
padniho fondu. Zména navraci do zemédélského padniho fondu 7 832 m? z toho navraceno 3 128 m”
pudy na I. tfidé ochrany. Navrzené plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi v mistech,
ktera byla vyhodnocena pro jejich vyuZiti a rozvoj jako nejvyhodnéjSi. Pro nové objekty bydleni bude
moZné maximalné vyuZzit stavajici technickou infrastrukturu. Plochy se zaroven nachazi v rozvojové
oblasti OB10 Ceské Budéjovice. Jedna se o Gzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta
Ceskych Budéjovic. Rozvojovéa oblast pFedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti a pfedpoklada se, Ze vyvoj poétu obyvatel dale poroste. Vlastnici dotéenych pozemku jsou
pripraveni zacit stavét neprodlené, vystavba na vymezenych pozemcich by pfispéla k dalSimu rozvoji
obce Dubiéné.

B 31 - plocha bydleni - nachazi se v mistni ¢asti Na Samotach, rozSifuje zastavitelnou plochu B 26
z divodu umisténi rodinného domu na pozemku parc. €. 233/18, k.0. Dubi¢né, dale od komunikace
a sousedni parcely. Navrh vhodné uceluje zastavbu sidla. Plocha je navrzena s cilem stabilizace poctu
a struktury obyvatelstva obce Dubi¢né, predchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality
bydleni na izemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha
ma& rovnéz vhodné podminky napojeni na stavajici sité technického vybaveni. Plocha se nachazi na
zemédélské pudé s I. tfidou ochrany.

B 32 - plocha bydleni - nachazi se v mistni ¢asti Na Samotach, navazuje na zastavitelnou plochu bydleni.
Navrh vhodné uceluje zastavbu sidla. Plocha je navrzena s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva
obce Dubi¢né, pfedchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na Gzemi obce
vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha ma rovnéz vhodné
podminky napojeni na stavajici sité technického vybaveni. Plocha se nachazi na zemédélské puadé
s |. tfidou ochrany.

B 37 - plocha bydleni - nach&zi se vychodné od mistni ¢asti Malé Dubi¢né, v lokalité "Ke Kalisti". Navrhem
dojde k zaceleni proluky v zastavéném Uzemi. Plocha je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury
obyvatelstva obce Dubi¢né, predchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni
na Uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Plocha m&
rovnéz vhodné podminky napojeni na stavajici sité technického vybaveni. Plocha se nachazi na zemédélské
pudé s IV. tfidou ochrany.

0OS 1 - plocha obéanského vybaveni - nachazi se v sidle Dubi¢né, v blizkosti obecniho Ufadu, navazuje na
zastavéné Uzemi. Jedna se o zménu zpUsobu vyuZziti z navrzené plochy technické infrastruktury. Plocha je
urena pro realizaci hiisté, které spojuje funkci sportovniho i spoleCenského zazemi obce. Sportovni plocha
vytvori pfihodné podminky pro denni rekreaci, oddych a relaxaci a bude vyuZivana obyvateli obce. Plocha je
situovana s logickou navaznosti na sousedni vodni plochu a plochu zelené. Plocha se nachazi
na zemeédélské pudé s V. tfidou ochrany a z hlediska zaboru zemédélského pudniho fondu jiz byla
vyhodnocena v UP jako plocha technické infrastruktury.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovéani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostl by samozfejmé meély byt pouZivany plvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodéfich upravit hospodéarské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostredi.

Ve Zméné ¢&. 4 UP Dubiéné neni uvazovano se zaborem pozemku pro pinéni funkci lesa (PUPFL).
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PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Ve Zméné ¢&. 4 UP Dubi¢né jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdélenosti 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu mistné
pfislusného organu spravy lesu.

C. PLOCHY Katastralni Gzemi
B 37 Dubiéné

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

V rdmci vefejného projednani ndvrhu zmeény ¢&. 4 nebyly uplatnény Zzadné namitky dotéenych vlastnikd.
p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
V rémci vefejného projednani ndvrhu zmeény ¢&. 4 nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

Udaje o poétu listd odavodnéni zmény a poétu vykrest k ni pfipojené grafické éasti

Odavodnéni Zmény &. 4 UP Dubi¢né obsahuije:

TEXTOVOU CAST: strany 9 - 29
GRAFICKOU CAST:
[I.1. Koordinaéni vykres 1:5000
[1.3. Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu 1:5000

29




